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Vorbemerkungen

Dieses Dokument stellt das Original des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" und die rtlichen Bauvor-
schriften hierzu in der Fassung der 1. Anderung dar. Es enthdlt nach dem Grundsatz der Planklarkeit und der
inhaltlichen Bestimmtheit alle weiterhin verbindlichen Festsetzungen des rechrsverbindlichen Bebavungsplo-
nes "Gewerbegebiet Brihl " und die drtlichen Bauvorschrifien hierzv in der Fassung vom 20.07.2018
rechtsverbindliich seit 31.08.2018 (kursiv). Diese werden nun redaktionell in dieses Plandokument aufge-
nommen. Hierdurch sind alle per Satzung formulierten bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben
in einem Gesamtdokument enthalten.
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Rechtsgrundlagen fir die zusdtzlichen und fir die
zu dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanZV)) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057); die

im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI.
S.161,186)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S.706)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
S.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1'S.1274), zuletzt getindert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1'5.432)
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Bestimmungen des hiermit gednderten Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Briihl" (Planfassung vom
20.07.2018, rechtsverbindlich mit Bekanntmachung
vom 31.08.2018), die durch die vorliegende 1. An-
derung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Briihl" aufgehoben werden

21

M

Mischgebiet

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.3,7-8 BauNVO (Einzelhan-
delshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Tankstellen, Vergnigungsstdtten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind) sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Einzelhandelshetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind
nicht zuldssig (siehe oben). Unabhdngig hiervon ist Einzelhandel
von Handwerksbetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sorti-
ment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der handwerkli-
chen Leistungen verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise
weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung der
ibrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt. (§1 Abs.5
und 9 BauNVO0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stiitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des § 6 Abs. 2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(81 Abs. 9 BauNVO0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in Abs. 2 Nr.8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNV0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Seite 5
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Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu Gndernden Plan
anders lautende Planungsrechiliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

MU

GE;

Urbanes Gebiet

Die Nutzungen nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Einzelhandelshe-
frighe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes) sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Finzelhandelsbetriebe im Sinne des § 6a Abs.2 Nr.3 BauNVO0
sind nicht zuldssig (siehe oben). Unabhdngig hiervon ist Einzel-
handel von Handwerksbetrieben zuldssig, soweit das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt, im Wege der hand-
werklichen Leistungen verbraucht, eingebaut oder auf andere
Weise weiterverarbeitet wird und soweit die Einzelhandelsnutzung

der dbrigen betrieblichen Nutzung untergeordnet bleibt. (§1
Abs.5 und 9 BauNV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine eigenstindige gewerbliche Hauptnutzung im
Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig
(87 Abs.9 BauNV0).

Die Nutzungen nach § 6a Abs.3 BauNVO (Tankstellen, Vergni-
qungsstitten) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(81 Abs. 6 Nr. T BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Gewerbegebiet

Diie Nutzungen nach $ 8 Abs. 2 Nr. 3-4 BavNVO0 (Tanksteller, An-
lagen fiir sportliche Zwecke) kinnen nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden (§ 7 Abs. 5 BauWV0).

Die Nutzung nach $8 Abs. 3 Nr. 3 BauNV0 (Vergnigungsstitten)
wird nicht Bestandiell des Bebavungsplones (§1 Abs. 6 Nr.
BaulV0).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet wer-
den und somit eine ejgenstindige gewerbliche Hauptuizung im

Seite 6
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Sinne des $8 Abs. 2 Nr. 1 BaulVO darstellen, sind nicht zvldssig
($1 Abs. 9 Bau VD).

Einzelhandelsberriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BaullVO sind
nicht zuldssig. Unabhingig hiervon ist Finzelhande! von Hand-
werksbetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus ei-
gener Herstellung stammt. im Wege der handwerklichen Leistun-
gen verbraucht eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbei-

fet wird und soweit dje Einzelhandelsnutzung der dbrigen betrieb-
lichen Nutzung untergeordnet bleibt: (§ 7 Abs. 5 und 9 BauNV().

(69 Abs. 1 Nr. T BavGB- §8 BauhVQ: Nr. 1.3.1. PlanlV siehe
Flanzeichnung)

3.3 Emissionskontingente Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen
(Geréiusche) und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissionskontin-
gente Lgc nach DIN 45691 weder tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten:
Gebiet Bezugsfldche in m? Emissionskontingente Le in dB(A)/m’
(GroBe der iiberbauba- 0 i 0. A0 bic g
ren Grundsticksflichen) tags (6:00 bis 22:00 Uhr)  nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
GEy, (FI.-Nr. 246; 1.208 62 45
Teilfliche)
GEyy (FI.-Nr. 246; 3.736 60 42
Teilfliche)
GE; (FI.-Nr. 246; 1.207 62 47
Teilfldche)
GE; und GE4 (Fl.- 3.733 63 48
Nr. 246; Teilfliche)
GEs (FI-Nr. 246; 2.335 62 46
Teilfliche)
GE, (FI.-Nr. 246; 2.680 62 43
Teilfldche)
GE; (FI.-Nr. 324; 9.231 63 50
Teilfliche)
GEg (FI.-Nr. 324; 3.045 64 50
Teilfliche)
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Emissionskontingente
(Lufischadstoffe)

Die Prifung zur Einhaltung der Kontingente erfolgt nach
DIN45691:2006-12, Abschnitt5 (archivmdBig hinferlegt beim
Deutschen Patentamt).

Die mafBgeblichen Immissionspunkte befinden sich auf den Fl.-
Nm. 327 (IP1), 329/3 (IP2), 329/1 (IP3), 244 (1P 4), 484 (IP5),
242 (IP6) und 246 (IP7).

(81 Abs. 4 Nr.2 BauNlVO)

Die Emissionen der Stickstoffoxide (NOX) der Betriebe, einschliel-
lich der Emissionen des Kiz-Verkehrs dirfen folgenden, auf diie
Glundstiicksfidche der Betrigbe bezogenen Massenstrom pro Jahr
nicht berschreiten:

Maximale NOX-Emission: 0,071 kg NOX/ (m? *q)
bzw. eine Daveremission von 0,008g NOX/ (m? *h)

Bei Ansiedlung von Betrieben, die Ammoniok (NH3) emittieren, ist
die Kombination der beiden Schadstoffe NOX und NH3 bis zv dem
ermittelten maximalen NOX-Massenstrom zv begrenzen, wobei der
Massenstrom von NH3 mit dem Faktor 25 zv gewichten ist und der
Massenstrom von NOX mit dem Faktor .

Ausnahmen von den o.g. Kontigentierungen sind nur zuldssig, wenn
vorab durch einen entsprechenden Finzelnachwers (2.8, durch Aus-
breitungsberechnung) belegt wird, dass die projektbezogene Zu-
satzbelastung in dem ndchstgelegenen FFH-Gebietster] der etwa
150m siiddstlich des Plangebietes beginnt die lielevanzschwelle
von O.3kg Nha pro Jahr anteilig entsprechend der jeweiligen
Grundstiicksgrofie in Bezug zur gesamten gewerblichen Baufliche
von 25.251 m? nicht dberschreitet Zur Beurteilung der Stickstoffe-
intrige wird das Abschneidekriterivm von 0.3 kghy/ha *Jakr) ver-
wendet Wenn die Beitrige der geplanten Anlagen diesen Wert nicht
Ubersteigen, Ist davon auszugehen, dass eine Schidigung von
Pllanzen mit verfigbaren Mess- und Analysemethoden nicht nach-
weisbar ist

Betriebe mit sehr hohem Lkw-Aufkommen (z.B. Speditionen) sind
innerhalb des Geltungshereiches nicht zuldssig. Fiir die Stickstoffhe-
rechnung wurde davon ausgegangen, dass in das gesamte Plange-
biet 100 LKW pro Tag hinein- und wieder hinausfahren.

(6 9Abs. 1 Nr. ] BauGB: § 7 Abs. 4. 7 Nr. 2 v. S. 2 BaulV0)

Seite 8
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3.6

GRY ...

WH...mad MV

Grundfldchenzahl als Hochstmalf

($9Abs. 1 Nr. ] BauGB-§16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNV:
Nr. 2.5, FlanV- siehe Planzeichnung)

Maximale travfseitige Wandhéhe iiber NN

Die maximale travfseitige Wandhihe diber NN darf an keiner Stelle
des Gebdudes und sonstigen baulichen Anlagen den festyesetzten
Wert iiberschreiten und wird wie folgt gemessen:

bei Gebivden und sonstigen bavlichen Anlagen mit einem Ter-
rassengescholi an der Oberkante der Attika des zweithichsten
Gescholes; von aulen sichtbare Mavem als Terrassenbristung
Ziihlen daber mit- Hovptgebdude mit Terrassengeschol sind sol-
che, ber denen diie Gescholifliche des obersten Gescholes vm
mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundvm sichtharen Geschole ist- nichtiiberdochte Terrassen una
Bolkone sowie Dachiiberstinde bis 0,20 m des obersten Gescho-
Bes bleiben unbericksichtigt

bei Gebduden und sonstigen bavlichen Anlagen mit Satteldact
bzw. Walmdach (sofern és sich nicht um Gebivde und sonstiger
bavlichen Anlagen mit Terrassengescholf handelt ) am Schnitt-
punkt der Avlenwand (avlen) mit der Dachhaut (aulen)

bei Gebduden und sonstigen bavlichen Anlagen mit Pultdach
(sofern es sich nicht um Gebduvde und sonstigen baulichen Anlo-
gen mit Terrassengescholf handelt) an der Seite der Dachtraufe
(nigdligere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dachab-
schluss-Seiten) am Schnitipunkt der Auenwand (aulen) mi
der Dachhaut (aulen): Houptgebivde weisen dann ein Pultdach
auf wenn mindestens 75 % iher Dach-Fbenen parallel sind.

bei Gebduden und sonstigen bavlichen Anlagen mit Hackdach
(sofern és sich nicht um Gebivde und sonstigen baulichen Anla-
gen mit Terrassengescholf handelt) an der Oberkante der hichs-
fen Attika; von aulfen sichtbare Maverm als Terrassenbristung
Zihlen daber mit

bei Gebdvden und sonstigen bauvlichen Anlagen mit Tonnendach
(sofern és sich nicht um Gebdvde und sonstigen baulichen Anla-
gen mit Terrassengescholf handel) am Schnitipunkt der Aulfen-
wand (aulfen) mit der Dachhaut (avlen). Die Wandhoke wira

Seite 9
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3.7

H...mi MV

als Mittelwert beider parallel zur Firstrichtung verloufendes
Dachabschlisse (Traufen) ermittelt

Sofern zuléssige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgisbel oder
Dachaufbauten im Bereich des Schnittounkies der Avllenwand mit
der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst
gelegenen entsprechenden Schnitipunkren aulferhall solcher Bav-
feile mallgeblich. Dies gilt nicht fiir zuléissige, jedoch nicht mehr als
untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dach-
aufbauten, die im Bereich des Schnitpunkies der Aufenwand mit
der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am Schnitipunkt der
Avlenwand (aulen) mit der Dachhaut (aulen) des Widerkehres,
Zwerchgiebels oder Dachaufbaus zv messen. Untergeoraner sind
diese Baurteile donn, wenn sie nicht mehr als 50% der Housbreite,
gemessen jeweils an den Aulenkanten der sich gegeniiberliegenden
Hauswinde, einnehmen.

Bei Gebivden, die im Umgniff von zwer unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH diber NV" liegen, ist eine "effektive WH iiber NN
entsprechend den Anteilen der Traufer, die in dem jeweiligen Be-
1eich liegen, durch lineare Interpolation zv ermitteln.

($94bs. T Nr. ] BavGB: §16 Abs. 2 Nr 4 v. § 18 Abs. T BauhV0:
Nr. 2.8, PlanV- siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthihe Gber NN dorf an keiner Stelle des Hauptye-
bivdes (mit Ausnakme von untergeordneten Barteilen wie z.B. An-
fennen, Schomsteinen, Avizvgsaufbauten, etc) bzw. die Hohe von
Krdnen und Krananlagen den festgesetzten Wert diberschreiten und
wird wie folgt gemessen:

—  bei Gebdvden und sonstigen baulichen Anlagen mit einem Ter-
rassengescholf an der hichsten Stelle des Gebivdes mit folgen-
der Molgabe: der festgesetzte Wert muss um 0.75m unter-
schritten werden,; Hauptgebdude mit Terrassengeschol sind sol-
che, bei denen die Gescholifliche des obersten Gescholles i
mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h.
rundum sfchtbaren Geschole ist: nichtiiberdachie Terrassen una
Bolkone sowie Dachiberstinde bis .20 m des obersten Gescho-
Bes bleiben unbericksichtigr
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3.8

Hohe von Werbeanlagen

—  bei Gebdwden und sonstigen baulichen Anlagen mit Satteldach
bzw. Walmdach (sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Ter-
rassengescholf handely) am hichsten Punkt des Firstes

—  bei Gebduden und sonstigen bavlichen Anlagen mit Pultdact
(sofern es sich nicht um Hovptgebdvde mit Terassengeschol
handely) an der hichsten Stelle der Dachkonstruktion (ein-
schiiellich Dachiiberstand) mit folgender Malgabe: der festye-
setzte Wert muss um 1,50 m unfterschritten werden: Hauptge-
bavde weisen dann ein Pultdach auf wenn mindestens 75 %
irer Dach-Ebenen parallel sind.

—  bei Gebduden und sonstjgen bavlichen Anlagen mit Hachdach
(sofern es sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschol
handelt) wird die Hohe des Gebivdes ausschlieflich durch die
festyesetzte Wandhohe begrenzt die festyesetzte Firsthihe isi
daher nicht relevant

—  bei Gebdvden und sonstigen baulichen Anlagen mit Tonnendact
(sofern s sich nicht um Havplgebivde mit Terassengeschol
handelt) an der hichsten Stelle der Dachkonstruktion (ein-
schiielilich Dachiiberstand) mit folgender Malgabe: der festge-
setzte Wert muss um 1,00m vnterschritten werden.

Bei Gebivden, die im Umgriff von zwer unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH diber NN" liegen, ist eine "effektive FH iiber NN"
entsprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich
liegen, durch lineare Interpolation zv ermitteln.

($94bs. T Nr. 1 BavGB: §16 Abs. 2 Nr. 4 v. § 18 Abs. T BauNV:
Nr. 2.8, PlanV- siehe Planzeichnung)

Die Hoke von Werbeanlagen innerhalb der dberbavbaren Grund-
stiicksfiche dorf die dort festgesetzte traufseitige Wandhithe nicht
iberschreiten. Aulerhalb der iiberbavbaren Grundstiicksfiichen be-
tréigt die max. Hohe von Werbeaniagen 800 m diber dem natiirli-
chen Gelinde.

(89 4bs. 1 Mr. ] Bau6B-§ 16 Abs. 2 Wr. 4u. § 18 Abs. | BaullV0)
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3.9

3.10

[

Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anla-
gen avlerhalb der
liberbauvbaren Grund-
stiicksfldche

3.1

keine baulichen
Anlagen

3.12

3.13

3.14

oS-

70

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanV;
siehe Planzeichnung)

In den Bavgebieten sind die gemdl § 14 BaullVO zuldssigen Neben-
anlagen und nicht vberdachte Stellplitze avch aulerhalb der ber-
bavbaren Grundsticksflichen zuldssig.

(69 Abs. 1 Nr. 4 BovGB- 8§12, 14 v. 23 BauhV0)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebavung freizuhalten
sind- innerhalb der Flichen sind keine baulichen Anlagen zuléssig.

(9 4bs. 1 Nr. 10 BavGB: Nr. 1.8, PlanZV; siehe Planzeichnung)

Sichtflichen fir den flieflenden Verkehr: innerhalb der Hiche
muss eine uneingeschidnkte Sicht jeweils zwischen (,60m uvnd
250m dber Fahrbakn-Oberkante gewdkileistet sein. Finzelne
Bivme (Hochstimme mit Ast-Ansatz iber 2,80m) sind zulissiy.

Die Bemalung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metem (ab
Einmindungsachse bzw. Fahibahniand, Bemalung beispielhaft aus
der Planzeichnung, zur besseren Unterscheidung verschiedentarbig
dorgestellt).

(69 Abs. 1 Nr. 10 BavGB: siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen
(69 4bs. 1 Nr. 17 BavGB: Nr. 6.1. PlanZV- sighe Flanzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als pri-
vate Verkehrsfliche

(69 4bs. ] Nr. 17 BavGB: Nr. 6.3. PlanZV- siehe Flanzeichnung)
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3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

7,00

r=12,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungs-
leifungen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser der Bav-
gebiefe

Verkehrsfldchen als Begleitfliche: fir Strofenbegleityrin, Stell-
plitze, Randfiichen (2.8, Schotter-Rasen, Rasenpfaster erc)

(69 Abs. 1 Nr. 1] BavGB: siehe Planzeichnung)

Strallenbegrenzungslinie mit Bemalung fir das Regelprofil- Gu-
fere Umgrenzung aller Verkehistiichen (Bemalung beispislhaft aus
der Planzeichnung)

(69 Abs. 1 Nr. 17 BavGB: Nr. 6.2. PlanlV siehe Planzeichnung)

Stralenbegrenzungslinie: mit Ausrundvngsradivs
(69 4bs. 1 Nr. 17 BavGB: Nr. 6.2. PlanZV- sighe Flanzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(69 4bs. ] Nr. 17 BavGB: Nr. 6.4. PlanZV- sighe Flanzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 4bs. 1 Mr. 13 BavG)

Das innerhalb der Bavgebiete auf den befestjgten Flichen anfal-
lende Niederschlagswasser ist diber das offentliche Regenwasserka-
nalsystem in die offentliche Retentionsmulde (aulerhalb des Gel-
tungsbereiches) einzuleiten. Von dieser Retentionsmulde erfolgt
nach Vorreinjgung diber eine belebre Bodenzone, der gedrosselte Ab-
Huss in den "Gehrenbach”

Fiir alle bavkonstruktiven FHemente, die grofifiichig mit Nieder-
schlagswasser in Beribrung kommen (2.8, Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallohre, Gelinder étc) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofemn diese Oberflichen
nicht mit geejgneren anderen Materialien (2.8, Kunststoff-Beschich-
tung) daverfaft gegen Niederschiagswasser abgeschinmt werden.
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3.21

3.22

3.23

Offentliche Grinfliche

Malnahmen zvm
Sthutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Bodenbeldge in den
Baugebieten

Drainagen sind nur zvldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird
und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser einleitet
Andere Drainagen sind nicht zuldssiy.

($ 94bs. T Nm. 14 v. 20 BavGB)

Offentlicke Griinfliche als Ortsrandeingriinung
(69 Abs. 1 Nr. 15 BavGB- Nr. 9. PlanZV- siehe Planzeichnung)

Fiir dlie Avlienbeleuchtung sind nur mit Lichtstrabl nach unten ge-
richtete, vollstindly insektendicht eingekofferte (stavbdichte) [£D-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekfen-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichipunkthihe von 600
bzw. 800 m diber der Gelindeoberkante zuldssig. Fine Beleuchtung
von Werbeanlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet ist
unzvléssig. Die Benuizung von Skybeamerm, blinkende, wechselnd
farbige Anzejgen sowie die flichenhafte Beleuchtung der Fassaden
sind nicht zuldssig.

£s sind nur Photovoltaik-Module zv verwendern, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglusseite 3 %).

Die Bavtelder sind aulferhalb der Brutzeit der Feldlerche (zwischen
01.09. und 28.02,) durch Umpfiigen freizurdvmen. £s ist sicherzy-
stellen, dass keine Brutgelege der Feldlerche zerstort werden.

Die Malinakmen bzw. Vorschrifien sind im gesamten Geltungsbe-
16ich durchzufiibren bzw. zv beachten.

($ 9 Abs. T Nr. 20 BavGB)

In den Baugebieten sind fir

—  Stellplitze und

—  untergeoranete Wege

ausschliellich wasserdurchléissige Belige (8. in Splitt verlegtes

Plaster mit Rasentyge, - Drainfugenpflaste;, - Rasengittersteing
Schotterrasen, Kesfichen) zuldssiy.

Dies gilt nicht 1ir Bereiche, dlie auf Grund eines im Sinne dieser Flo-
nung zuléssigen
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3.26  Pllanzungen in den
Baugebieten

FProduktionsablovfes oder
regelmdligen Befahrens mit Lkw oder

Verarbeitens oder Umlagerms von Grundwasser belastenden Sub-
stanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
($ 9 Abs. T Nr. 20 BavGB)

Leitungsrecht zv Gunsten der Versorgungstriger und der Gemeinde
Fronreute

($94bs. ] Nr. 21 BavGB: Nr. 13.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

— Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
um Schuiz vor schidllichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschuizgeseizes  Immissionsschuiz-fesfsetzung /S
mit folgendem Inhalf:

—  Alle Liftungsofinungen sind mit nicht zv offnenden Fenster;

auszustatten. Die Fenster diirfen nur zv Reinjgungszwecken ge-
offnet werden.

Rivme, die ausschliellich viber nicht zv dfinende Fenster verfy-
gen, sind mit einer ausreichend dimensionierten liffungstechni-
schen Anlage auszustatten, die einen zvm Zwecke der Gesund-
heit und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechse! sicher-
stellt Die Zuluftoffungen der liiftungstechnischen Anlagen mis-
sen dabei im konflikifreien Bereich (aulerhalb der Immissions-
schutz-Festsetzung 1S) befindlich sein.

(69 Abs. T Nr. 24 BauGB: Nr. 15.6. PlanZV; siehe Flanzeichnung)

Planzungen:
—  Fir die Pllanzungen in den Baugebieten sind standortyerechts,

heimische Bivme und Strducher aus der unten genannter
Planzliste zv verwenden.

— Auf max. 5 % der Grundsticksfliche sind auch Strducher, die

nicht in der v.g. Pllanzliste festgesetzt sind, zulissig (z.B. Zier-
strivcher, Rosen-Zichtungen),

Seite 15

Gemeinde Fronreute « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl"

Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 22.01.2020



Pro 1.000 m? (angefangene) Grundsticksfiche ist mindestens
[ Lavbbavm aus der v.g. Planzliste zv pflanzen. Abgehende
Bivme sind durch eine entsprechende Nevpflanzung zu érser-
Zen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an oftentliche Hlichen angrenzen, sind Hecken aus Nadelgehdl-
Zen unzulessiy.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekimplung der Feverbrandkrankheit (Feverbrandverord-
nung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551, zuletzt gednder
durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13122007, BGBI.
$. 2930) genannten.

Hinweis: Bei Neupflanzungen von Bivmen avlferhalb der Orts-
fafel ist ein Mindestabstand von 7,50 m zvm befestigten Fahr-
bahnrand der K 7955 einzuhalfen.

Fiir die Baugebiets festgeseizte Phanzliste:

Bdvme 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer psevdoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
tter-Pappel Populys tremuln
Stiel-Fiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Biume 2. Wuchsklosse

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Campinus betvlus
Vogel-Kirsche Pronus avivm
Strducher

Roter Hartriegel (omus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Conylus avellana
Plaffenhiitchen Fvonymus evropagus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylostevm
Gewdlhnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. padus
Sthlehe Pruns spinosa
Echter Krevzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa caning
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Schwarzer Holunder Sombucus njgra
Travben-Holunder Sombucus racemosa
Wolljger Stchnegball Viburnum lantana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus
($94bs. ] Nr. 250 BavGB)
7 ﬂ;ﬂ; . Umgrenzung von Flichen zvm Anpflanzen von Bdumen,
600000 Stravchern und sonstigen Bepflanzungen; Planzung
Pllanzung von standortgerechten Gehdlzen mit unregelmiliig buch-
tigen Avlenrindem. £s sind ausschlieBlich Bivme und Strivcher
aus der unten genannten Panzliste zv verwenden. In den Randbe-
reichen sind naturmahe Heckensivme zv entwickeln.
Biume 1. Wuchsklasse
Berg-Ahom Acer psevdoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
itter-Pappel Populus tremuln
Stiel-Fiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Biume 2. Wuchsklasse
Obsthochstimme
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avivm
Strducher
Gewdhnlicher Hasel Conylus avellana
Gewdhnlicher Liguster Ligustrom vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Sthlehe Pruns spinosa
Fchter Kreuzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa caning
Purpur-Weide Salix purpurea
Roter Holunder Sombucus racemosa
Schwarzer Holunaer Sambucus njgra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
(69 4bs. ] Nr. 25 0 BavGB)
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Abgrenzung ("Nutzungskordel”) von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem Malf der Nutzung

(9 Abs. 1 BavGB und §16 Abs. 5 BouNVG- Nr. 15,74, PlanlV/
sighe Flanzeichnung)

Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebavungsplanes
"Gewerbegebiet Bribl” der Gemeinde Fronreute

($ 9 Abs. 7 BauGE: Nr. 15,13, PlanZV- siehe Planzeichnung)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brih|"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" (Fassung
vom 20.08.2018, rechtsverbindlich seit 31.08.2018) sowie alle An-
derungen, Ergdinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bauungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" ergdinzt. Nunmehr anders lau-
fende Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser Anderung be-
froffenen Inhalte vollstdndig.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und)/oder Malnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdll § 9 Abs. Ia Satz2 BauGB (exierne
Ausgleichsfldchen/-malinahmen)

41

42

Lage der Ausgleichsfli-
che/-malinahme

Malnahmenbeschrei-
bung

Dem durch die vorliegende Planung vervrsachten Eingriff wird eine
Ausgleichsfiiche/-malinahme - avlerhalb des  Geltungsbersiches
dieser Planung zugeordnet. Die Gemeinde Fronreute hat ber dem
Regionalen  Kompensationspool Bodenses-Oberschwaben Gmbl
Okopunkte gekautt Die beiden Malnakmen liegen im Naturraum
"Donau-ller-Lech-Flatte"

Die untere Noturschutzbehirde des Landkreises Biberach hat die
Okokonto-Malnakme 1 am 07.11.2016 genehmigt: Bei der M-
nahme 1 (Aktenzeichen 426.02.005) handelt és sich um die Fnt-
wicklung eines natyrahen Schwarzerlen-£schen-Woldes. Die Hi-
che umfasst 16.795m? 187.379 Okopunkte werden von dieser
Malnahme erzielt welche vollstindly fir das Vorhaben zur Ent-
wicklung aes Gewerbegebietes Briihl verwendet werden kann.

Die Okokonto- Malinakme 2 (Aktenzeichen 425.02.010) worde am
08.07.2016 vom landratsamt Biberach genebmigt Bei dieser
Malinahme handél es sich um die Entwicklung eines ErfensumpF-
waldes in der Gemeinde Opfingen. Die Hiche umfasst 2.026 m?
189,544 Okopunkte werden von dieser Malnalme erzielt: Davon
werden 185.498 Okopunkie fir den Bebavungsplan "Brihl” bend-
tigt

Die Okopunkte zum Konzept der MaBnahme mit dem Aktenzei-

chen 426.02.005 wurden am 19.04.2018 / 27.04.2018 gekauft

Der Vertrag diber den Punkteerwerb wurde dem Landratsamt bereits
vorgelegt Der Kauf der Punkte mit dem Aktenzeichen 425.02.010
erfolgt sobald wie maglich. Nach Absprache mit dem Landratsamt
ist die Malnahmenbeschreibung zur Fassung des Satzungsbe-

sthlusses ausreichend. Der Kaufvertrag wird umgehend nach Kauf
der Punkte nachgersicht

Malinahme 1: Die Féllarbeiten missen vom Bach weg in Richtung
Waldfliche erfolgen. £s diirfen keine Stimme oder Aste in den Bach
gelangen und diesen als Lebensiaum beeintrichtigen.
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InitiajpAanzungen mit Alnus glutinosa sollen nur in den Bereichen
stattfinden, wo wenjg Notvrveriingung vorhanden ist: Die genave
Lage wird nach Beendjgung der Fillarbeiten festgelegt

Die Fichten missen aulferhalb der Brutperiode der Vigel zwischen
Anfang Oktober bis Fnde Februar gefillt werden. Es dirfen keine
natvmahen Lovbbavmarten (Schwarz-£rle, Fschen, Bergahom vnd
Buchen) oder Totholz gefillt werden. Die Rodung der naturfernen
Bavmarten erfolgt abschnittswerse je Uferseite des Bachlaufes im
Abstand von 3-5 Jakren, um keine unerwiinschten Lichtefiekte (zv
starke Besonnung) vnd Erwdrmung des Baches oder eine Anderung
der Waldbodenflora herbei zv fithren. Die Fillungen werden mag-
lichst schonend fir die bereits vorhandene, standortgerechte Natur-
verjiingung durchgefiibit. Auf den feuchten Fldchen innerhalb der
Senken werden die Stimme, zum Schutz des Bodens und der vor-
handenen Vegetation, mit einem Seilzugverfakren aus der Fliche
gezogen, um ein Befahren der Hiche mit schwerem Gerdt zv ver-
meiden.

MoBnahme 2 (Konzept entrommen aus der Anlage 2: Malnahmen-
beschreibung des Okopunktekaufes): Die auf der Malnahmenfiche
vorhandene Nadelholzbestockung (Fichte) soll bis Mérz 2016 ein-
geschingen und vollstindig entnommen werden. Anschliefend wer-
den im Herbst 2016 pro Hektar 1.000-1.500 Schwarzerlen ge-
phianzt: Dabei wird bereits groferes Planzgut verwender dass we-
niger verbissanfilljg ist und schnellere Wuchserfolge erbringt: Der
Avsgangszustand kann dem Biotoptyp "Mischbestand avs Lavb-
und Nadelbdumen” zugeschiieben werden. Dieser ligt in einer
Muldenlage in einem Waldgebiet welches von dem 'Mihlenbach”
durchquert wird. Beidseitiy des Baches soll vorhandenes Nadelholz
entnommen werden und durch Erlen gefordert werden. Der Zielzu-
stand soll den Biotoptyp "Sumptwald (Fevchtwold)” aufweisen. Die
potentiell natirliche Vegeation "Sumpfwald aus Erlen und Eschen”
soll durch entsprechende forstwirtschaftliche Malnahmen éreicht
werden,
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Ortliche Bawvorschriften (OBV) gemdl §74 LBO
mit Zeichenerklgrung

R

52

53

Dachformen

SYPYWYHYTD

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zvm Bebavungsplon "Gewerbegebiet Brih!” der Gemeinde
Fronreute

(69 Abs. 7 BavGB, Nr. 15.13. PlanV- siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelfen fir Décher von Hauprge-
bivden, Garagen und Nebengebivden.

(874 4s. 1 Wr. 1 180)

Dachform alternativ Sotteldoch, Pultdach, Walmdach (Jetzteres
auch als Zeltdach oder so genanntes Krijgpelwalmdach zuldssig),
Flachdach oder Tonnendach.

Fiir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Havplgebivdes missen zv-
einander parallel sein. Die Hiche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion auf die Flidche gemessen.

Als Flachdicher gelten Dicher bis zv einer Dachnejgung von max.
3 Nur bei der Frrichtung eines Hachdaches ist ein weiteres Ge-
scholf als Terrassengescholf zuléissig. Hovptgebivde mit einem Ter-
rassengescholl sind solche, bei denen die Gescholifliche des obers-
fen Gescholfes um mind. 33 % Kleiner als jedes der dorunter fie-
genden freien, d.h. rundvm sichtbaren Geschole ist nichtiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis .20m
dles obersten Gescholes bleiben unbericksichtigt. Fiir die Dicher der
Terrassengeschole gelten die Dachformen entsprechend dieser Vor-

schiitt
Tonnendicher weisen gewdlbte Dachflichen auf
($74 Abs. 1 Nr. T (B0} siehe Planzeichnung)
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55 Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Déichern

5.6 Materialien

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Fbene
des Daches als Mindest- und Hichstmalj- gilt fir das Dach des
Hauptgebiuvdes,

($74 Abs. 1 Nr. ] LB siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhiten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfliche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fiir Flach- und Pultdi-
cher. Die Aufstinderung thermischer Solor- bzw. Fotovoltaikanlagen
auf Flach- und Pultdicherm ist nur unter folgenden Voraussetzungen
2ullissiy:

—  dlie maximale Hohe der Oberkante der Module gegendiber den
Jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
trigt 1.00m (Aufstinderung) und

—  der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur nichst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufs, Ortgang) muss mindestens
1.00m betragen.

—  Dariber hinaus: siehe Festsetzung 2.22 (Malnahmen zum
Sthutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaff)
(674 Abs. 1 Nr. T [BO)

Als Dachdeckung fir Dicher sind alle Materialien mit Ausnahme von
blanken Metall-Oberflichen (Blechddcher ohne Beschichtung) und
von glinzenden bzw. spiegelnaen Oberflichen (z.B. engobierte
Dachpfannen) zuldssig.

Fiir Dachfliichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie diener,
sind dariiber hinaus Materialien zvldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir untergeoranete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-£e-
mente érc,) sind dariiber hinaus andere Materialien zuléissig.

(674 Abs. 1 Nr. 1 [BO)
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57 Farben

58  Werbeanlagen in den
Baugebieten

Als Farbe fir Dicher sind nur rofe bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Décher.

Fiir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie diener,
sind die Farben zvlissig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-£e-
menfe erc,) sind dariiber hinaus andere Farben zuldssiy.

(674 Abs. T Nr. 1 [BO)

Freistehende Werbeanlagen in den Baugebisten diifen in keiner
Ansicht (senkrechte Projektion) eine Fléiche von 107 (pro einzelne
Anlage) dberschreiten. Die Summe der Flichen aller freistehenden
Werbeanlagen darf 2017 (pro Grundstiick) nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen an Gebdvden diirfen nur unferbalb der Troufe bzw.
unfterhalb der Atfika angebracht werden und in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) eine Hiche von 10n7 (pro einzelne Anlage)
iberschreiten. Die Summe der Hichen aller Werbeanlagen an Ge-
bivden darf 2017 (pro Grundstick) nicht iiberschreiten.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinvierlich erfolgen (Kein
Blinken etc),

(674 Abs. 1 Nr. 2 [BO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BavGB mit Zeichenerkldrung

6.1

%MMME

ﬂ[[D]DID[[[DE

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschuiz-
rechis; hier gem. §33 NarSchG BW geschitztes Biotop ("Stralfen-

hecken nordlich Blitzenrevte” Nr. 181234360346) innerhalb des
Geltungsbereichs liegende Teilfliche:

Das Biotop wird auf Grund seines Funktionsverlustes bzw. des Fit-
falls an anderer Stelle, avlerhalb des Geltungsbereiches ersetzt Der
Ausgleich fiir dlie entfallende Fliche erfolgt im Bereich des Retentr-
onsbeckens, aulferhalb des Geltungsbereiches avf dem F.-Nr. 237
der Gemarkung Blitzenreute. Diese Frsatzpflanzung gilt doverhaft
2v pllegen und zv erhalten.

(69 Abs. 6 BavGB: Nr. 13.3. PlanlV; siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

/.1

12

73
74 """""""""""""" """"""

15 Mo...af

1.6 rl

Weiterfiiirende Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebavungsplanes "Friedhofserweiterung 11 Blitzen-
reute” der Gemeinde Fronreute (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdvde zur Zeit der Planavfstellung (siehe Plon-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufsiellung
(sighe Planzeichnung)

Geplante Grundsticksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Auffeilung der Grundsticke dor (sighe
Plonzeichnung)

Nummerierung und voraussichiliche Grofe der Grundstiicke
(sighe Planzeichnung)

Bestehende Flursticksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nng)

Vorhandenes (natiiliches) Geldnde: Darstellung der Hohen-
schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-

nng)

Fléchen fir Aufschiittungen
(sighe Flanzeichnung)

71 W
7.8
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7.9 Natur- und Artenschutz

7.10  Vorhandene Gehilze

111 Biotopschutz

Die Avlenbeleuchtung sollte in den Nachistunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich abgeschalfet
oder bedorfsweise Gber Bewegqungsmelder gestevert werden.

Zivne sollten zvm Geliinde hin einen Abstand von mind. 0,75 m
zum Durchschlipfen von Keinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auflangbecken (Zistermen) sowie
eines Komposts wird emplohlen.

Bei der Pllanzung von Bivmen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erfal-
tung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen Bavmal-
nahme):

Gemdll § 39 Abs. 5 BNatSché ist es verboten, in der Zeit vom 01.03
bis 30.09. aulerhalb des Waldes vorkommende Bivme, Stiducher
oder andere Gehdlze zv roden. Notwendige Gehdlzbeseitigungen so-
wie die Bavfeldidumung sollten daker aulferhalb der Brutzeit von
Vigeln zwischen dem O1.70. und dem 28.02. des jeweiljgen Jahres
erfolgen. £s wird empilohlen, die vorhandenen Gehdlze moglichst zv
erthalten (Frbaltung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der je-
weiligen Bavmalinahme) und wikrend der Bauzeit mit entspre-
chenden Bavmschutzmalinakmen z sichem. Um den Kronen- und
Wurzelbereich vorhandener Biume nicht zu beschidigen und den
Gehdlzbestand bestmaglich zv schiitzen, sollten alle bavlichen Mal-
nahmen gemdll DIN 18920 'landschaftshav-Schutz von Bivmen,
Pllanzbestinden vnd Vegetationsfiichen bei Bavmalnahmen” so-
wie RAS-1P4 "Richtlinie fir die Anlage von Stralfen, Teil land-
schafispllege, Abschnitt 4- Schutz von Bivmen, Vegetationsbestin-
den und Tieren bei Bavmalnahmen” durchgefiihit werden.

Angrenzend an dos geschiitzte Biotop (Siehe Planzeichnung) muss
gem. $32 Abs. 2 NatSchG BW dlie landwirtschaffliche Nutzung so
ausgeiibt werden, doss die Biotope nicht zerstirt oder erheblich oder
nachhaltig begintrichtigt werden.
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712 Uberflutungsschutz

713 = E

EEEEDEED]DIDE

Unter anderem ber Starkregen kann es aus verschiedenen Grinden
(Kanaliiberlostung, Oberflichenabiiisse an Hanglogen, etc.,) zv wild
abifiebenden Oberflichenabfiissen kommen. Um Uberflutungen
von Gebivden zv vermeiden bzw. das Uberflutungstisiko zv redu-
Zieren sind entsprechende (Schutz-)Vorkehrungen zv treffen. Insbe-
sondere st quf die Hhenlage der Lichtschichte, Lichthote und des
Linstiegs der Kellerfreppen o. A. zv achten. Sie sollten so hoch lie-
gen, dass kein Wasser zufliefen kann. Die Erdgeschossfuliboden-
héhe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichispunkten des
Uberflutungsschutzes angemessen hoch gewdhlt werden. Mabnaf-
men zur Verbesserung des Uberflutung-Schutzes sind auch in die
Gartengestaltung integrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zv
achten, dass das Wasser weg von kiifischen (Gebivale-)Stellen
flielbr Obige Anregungen gelfen insbesondere fir Grundstiicke in
oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken. Lichthote unterhalb
von Dachrinnen sind porentielle Uberflutungsrisiken — Dachrinnen
kdnnen diberlovfen.

Biotop im Sinne des § 33 NarSchG BW geschiitztes Biotop ("Stra-

Benhecken nordlich Blitzenreute” Nr. 181234360346): Lage reil-
weise innerhally, teilweise aulerhall des Geltungsbereiches

Das Biotop wird avf Grund seines Funktionsverlustes bzw. des £nt-
folls an anderer Stelle, aulerhalb des Geltungsbereiches ersetzt Der
Ausgleich fiir die entfallende Hiche erfolgt im Bereich des Retenti-
onsbeckens, aulierhalb des Geltungsbereiches avf dem Flst -Nr. 237
der Gemarkung Blitzenreure.

Umgrenzung von Fichen zur Ortsrandeingriinung (aulerhalb des
Geltungsbereiches)- Eigentimer der Fiche ist die Gemeinde Fron-
reuts: bestehende Biume werden erhalten und sollen in Zukunft
nicht mehr gespritzt werden.

(sighe Planzeichnung)
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7.4

115  Standorte fiir die Stralfen-
belevchtung

116 Altablagerung Brih/

1.17

Sichtfldchen fir den flieflenden Verkehr (aulerholb des Gel-
tungsbereiches, zur besseren Unterscheidung verschisdentarbiy dor-
gestell)- innerhalb der Hiche ist eine uneingeschrinkte Sicht je-
weils 0,60 m viber Fahrbalhn-Oberkante zv gewdlileisten

(sighe Flanzeichnung).

£s wird darauf hingewiesen, dass ggf im Rahmen der Erschiiefung
Standorte fir die Stralflenbelevchtung mit entsprechender Ver-
kabelung in den privaten Grundsticken auf einer Breite von bis zv
0.50m entlang der dffentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind.
Die Gemeinde Fronreute behdlt sich die Auswahl der hierfiir geejg-
neten Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Im sidlichen Bereich von Flurstick 246 an der Wolpertswender
Straffe befindet sich die Altablagervng Brifl (Flichennummer
3485).

Die Fliche wurde im Rahmen der "Historischen Erhebung alflastver-
dichtiger Hichen" aufgrund ifirer Nutzungsgeschichte (Verfillung
eines ehem. Weihers mit Erdoushub vor 1967) als Altablagerung
erhoben. Die Bewertung ergab jedoch, dass keine Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen einer Altlast bestehen. Die Fliche wurde deshalb mit
A (Ausscheiden und Archivieren der Informationen) eingestuft: D.Ah.
die Fliiche wird aus der weiteren Bearbeitung ausgeschieden und die
Informationen werden archiviert um zv dokumentieren, dass und
mit welchen Malnahmen der Altlastenverdacht ausgerdumt wurde.

£s wird darauf hingewiesen, dass sich die Ausidumung des Ver-
dachis auf die bekannten Verdochismomente bezieht: Eine Gorantie
1ir die ginzliche Freifeit des Grundsticks von Schadstoffverunreini-
qungen kann deshalb nicht gegeben werden.

Linzelanlage im Sinne des Denkmalschuizrechies
(aulerhalb des Geltungsbereiches; siehe Flanzeichnung)
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7118  Brandschutz

119 Frgdnzende Hinweise

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift dber Flichen fir
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken” in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feverwehfiichen),

Fiir dle Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsbiarnt W405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zveinander sollten 100-200m
nicht Giberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Lischwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung dberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststindjy gendgend Loschwasser
(2.8 Zisteme) vorkalten.

Die Feverwehr Fronreute verfiigt iiber kein ejgenes Hubrettungsfahr-
zeuq. Avch die Stiitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund einer
Fabrtzeit > 5 min - das dort vorgehaltene Hubrettungsfahizeug
nicht innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Fintrefizeit fiir Men-
schenreftungsmalnahmen einsetzen. Do Schiebleitern, mit einer
Nennrettungshdhe von 8m bis 12.00m nur bedingt fir wirksame
Ldsch- und Rettungsarbeiten iSd. § 15 18O geeignet sind, bestehen
fiir den Bereich des obigen Bebavungsplanes grondsiitzliche Beden-
ken gegeniiber Avfenthaltsrivme, die eine Rettungshihe > 8 m
aufweisen. In solchen Fillen muss ein zweiter baulicher Rettungs-
weq hergestellt werden, der den Anforderungen der DIN 16065
(notwendjge Treppen) entspricht

Avf Grond der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im dberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bavvorbereitungen ejgene Erhebungen durchzufiren
(2.B. Schirfgruben, Bohngen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.8. Maver, Grdber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist dos Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprésidivm Stuttgart (Abt: 8) unverziighich zv benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zvm Ablovf des 4. Werktags nach Anzejge, un-
verdndert im Boden zv belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokvmentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
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120  Bodenschutz

Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festyestellt (z.8. Milliickstinde, Verfir-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.6, ist das zustindige
Landratsamt unverziglich zv benachrichtgen.

Die Abstandsvorschrifien zu Friedhoten gemdil dem Bestattungsge-
setz Baden-Wiirttembery sind zv beachten.

Fiir diie ErschiieBung des Gebieres ist es notwendlg, Kabelverteiler-
schrdnke, Stralenlaternen oder dhnliche Einichtungen in der offent-
lichery privaten Hiche zv installieren. Die Gemeinde Fronreute be-
hilt sich die Auswahl der hierfir gesigneten Standorte sowie evt.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Im Rahmen der Austiihrung der ErschlieBungsaniage werden in den
maligebenden Bereichen Hohenfipunkte (Nigel) eingebracht

Den Bavherren wird empiohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Stralle zum Gebduvde zvr Avinahme der Telekommunikafi-
onskabe! vorzusehen,

Auvfdie Lage der erforderichen Hauskontrollschichte ist unabhingly

von der festyesetzren Bavgrenze bzw. den ggf festyesetzten Hlichen
fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zv achten. Die Schichte
sind von Bebavung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auvf Grund der angrenzenden landwirfschaflich genutzten Flichen
st mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (2.8, durch Avfbringen von Flissigdung, Planzen-
schutzmitteln efc,) sowie Larm-Immissionen (.B. Traktorengerdi-
sthe, Kuhglocken éfc,) zv rechnen.

Alle genannten Normen und Richtinien sind beim Deutschen Pa-
fentamt archiviert und gesichert hinterlegt: Die genannten Normen
und Richtlinien kdnnen bei der Gemeinde Fronreuts, Schwommen-
qgasse 2. 88273 Fronreute eingesehen werden.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund vnd Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zv
erstellen und die Bavaustiihrung bodenkundlich begleiten zv fas-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaffen des auszuheben-
den Bodens: Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, 8-, (-Ho-
rizont): Mengenangaben bezigl. kinftger Verwendung des Bodens;

Seite 30

Gemeinde Fronreute « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 22.01.2020



direkte Verwendung (im Bavgebiet aulerhalb des Bougebistes):
Trennung von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Aus-
bav und Lagerung: Zwischenlagerung (Anlage von Migten nach der
DIN 19731)- MaBnakmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufichen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zvm Bodenschutz beri Bavmalnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Baven”. der als paf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravensburg verfigbar ist

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenteit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaffsbay
— Bodenarbeiten”) sind bei der Bavaustihung einzvhalten.

Obwohl die Planzeichnung avf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rakmen der Ausfih-
rungs-Planung vnd/oder der spiteren Finmessung Abweichungen
elgeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfichen, un-
terschiedliche Grundsticksgrilen etc,). Weder die Gemeinde Fron-
reute noch die Plonungsbiros ibemehmen hisrfir die Gewdlr.

Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden dibereinander liegende L/-
nien nebeneinander dargestellt (z. 8. Nutzungskette und vorgeschin-
gene Grundsticksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zygeordneten
Farbe und domit auch diber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.

121 Plangenauigkeit

122 Lesharkeit der Planzeich-
nng
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d Satzung

Avf Grond von § 70 des Bavgesetzbuches (BavGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1S, 3634), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL BW S. 58], ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI, S. 99), §74 der
Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg (LB0) in der Fassung vom 05.03.2010 (681, . 357, ber. S. 416),
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL S. 612, 613), der Bavnutzungsverordnung (BaullV0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3766) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL1 1991 S.58) zletzt gedndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute den Bebavungsplan ‘Gewerbe-
gebiet Brih!" und die drtlichen Bauvorschrifien hierz in offentlicher Sitzung am 31.07.2018 beschlossen.

$§1  Riumlicher Geltungsbereich

Der rivmliche Geltungsbereich des Bebavungsplanes "Gewerbegebiet Brihl” und der drtlichen Bauvorschrifien
higrzy ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 20.07.2018

$§2  Zvordnung von Flichen und/oder Malfnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BavGB an anderer
Stelle

Die Ausgleichsficheny-malnakmen, weldhe fir den Eingriff durch diie vorliegende Planung bendtigt werder,
liegen aulierhalb des Geltungsbereiches. Die Gemeinde Fronreute hat bei dem regionalen Kompensationspoo/
Bodenses-Oberschwaben GmbH insgesamt 376.873 Okopunkte gekauft Die verbleibenden 4.046 Okopunkte

stehen der Gemeinde Fronreute fiir weitere Vorkaben zur Vefigung.

$3  Bestandlteile der Satzung

Der Bebavungsplan "Gewerbegebiet Brihl" und diie orlichen Bavvorschrifien hieizu bestehen aus der Plan-
zeichnung und dem Textteil vom 20.07.2018,

Dem Bebavungsplon und den drtlichen Bavvorschrifien hierzy werden die jeweiligen Begrindungen vom
20.07.2018 bejgetigt ohne deren Bestandteil zv sein.

$4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt wer vorsitzlich oder fakildssig den auf Grund von §74 B0
erlassenen drtlichen Bavvorschrifien zuwider handelt: Zuwiderhandeln kann mit Geldbulen bis zv 100.000) - €
(Einhunderttausend Furg) belegt werden.
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Ordnungswidrg handelt, wer vorsitzlich oder fahilissig die Vorschrifien zu:
— Dachiormen

— Dachnejgung

—  Solor- und Fotovoltaikanlagen auf Dichem

— Marterialien

—  farben

—  Werbeanlagen in den Baugebieten

nicht einhdlt oder ber- bzw. unterschrertet

$5  In-Kraft-Treten

Der Bebavungsplon "Gewerbegebiet Brinl" der Gemeinde Fronreute und die drlichen Bavvorschriffen hierzy

freten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Sotzungsbeschlusses in Kaft (gem. §70
Abs. 3 BauGB).

(Oliver Spiel§, Biirgermeister) (Dienstsiege])
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9 Satzung der 1. Anderung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S.161,186), §74 der
Landeshauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der der Gemeinde Fronreute die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet Brih|" in Gffentlicher Sitzung am 17.02.2020 beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 22.01.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" besteht aus der Planzeichnung und dem Texiteil
vom 22.01.2020 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Briihl"
und die drtlichen Bauvorschriften hierzu (Fassung vom 20.07.2018, rechtsverbindlich seit 31.08.2018).

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Begriindung vom 22.01.2020 beigefiigt, ohne deren Bestand-
feil zu sein.

83 In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Briihl" der Gemeinde Fronreute fritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Oliver SpieB, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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10

Begriindung — Stddtebaulicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.1.5

10.1.2
10.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles "Blitzenreute" der Gemeinde Fronreute im Land-
kreis Ravensburg und umfasst die Flichen des Gewerbegebietes Briihl beidseitig der "Wolperts-
wender StraBe" (K7955).

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbege-
biet Briihl".

Im Zuge der Grundstiicksverkdufe an geeignete Gewerbebetriebe haben sich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" teilweise als hinderlich fiir die Umsetzung der Bauvorha-
ben erwiesen. Dies betrifft inshesondere die festgesetzten Emissionskontingente und das Mischge-
biet im westlichen Teil des Plangebiets. Um das Ziel des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl"
(bei effektiver Ausnutzung der Fliichen modeme und funktionelle Arbeits- und Produktionsstitten
20 ermdglichen) zu erreichen, ist nun die 1. Anderung erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
zur Neuberechnung der Emissionskontingente durch das Biro Sieber (Fassung vom 19.09.2019)
durchgefihrt.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs.2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. §13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu iiberplanende Bereich befindet sich Nordosten des Ortsteiles Blitzenreute. Das Plangebiet
grenzt im Norden, Osten und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Wirtschafts-
wege. Der Geltungshereich verlduft beidseitig der "Wolpertswender Straie" (K 7955) und schligBt
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10.1.2.3

10.1.3
10.1.3.1

10.1.3.3

10.14
10.1.4.1

unmittelbar nérdlich an das Gelcinde des Friedhofs bzw. das Geldnde der Fa. "K & M Prézisions-
technik in Kunststoff und Metall GmbH" an. Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Gebiet des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl".

Im siidwestlichen Bereich der Planung stdBt der Geltungshereich dieser Planung an den Geltungs-
bereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “Friedhofserweiterung II", und zwar ohne
Liicke und ohne Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit Flst.-Nrn. 246, 247 (Teil-
fldche), 324 (Teilfldche) und 334 (Teilfliche), Gemarkung Blitzenreute.

Erfordernis der Planung

Am 31.07.2018 hat der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute den Bebauungsplan fiir das "Ge-
werbegebiet Brihl" als Satzung beschlossen. Einzelne Festsetzungen des Planes haben sich jedoch
als nicht umsetzbar erwiesen.

Dies betrifft einerseits das Mischgebiet (MI), in dessen Bereich die Gemeinde einen Betrieb ansie-
deln machte, der als nicht mischgebietsvertriglich einzustufen ist. Andrerseits wurde die Erschlie-
BungsstraBe ndrdlich der "Wolpertswender Strae" nicht im festgesetzten Umfang errichtet.

Des Weiteren wurden um Nutzungskonflikte zwischen dem geplanten Gewerbegebiet und den an-
grenzenden, schiitzenswerten Nutzungen auszuschlieBen, Emissionskontingente nach der DIN
45691 (Gerduschkontingentierung) berechnet und im Bebauungsplan festgesetzt. Diese festge-
setzten Lirmkontigente fihren fir ein Vorhaben zur Erweiterung einer bereits ortsansissigen Firma
2u Problemen, da angemessene Betriebszeiten (Nachtbetrieb) nicht umgesetzt werden kinnen.
Hierbei hat sich eine unzutreffende Einstufung des Schutzanspruchs fiir das Pflegeheim (Wohnpark
St. Martinus), welches erst nach dem ortsansssigen Gewerbetrieb errichtet wurde, als hinderlich
erwiesen. Das Pflegeheim wurde bisher mit dem Schutzanspruch von "Pflegeanstalten” beriicksich-
figt, auf Grund der vorliegenden Gemengelage ist aber der Schutzanspruch eines "Allgemeines
Wohngebietes" heranzuziehen.

Um das Ziel des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" zu erreichen, ndmlich bei effektiver Aus-
nutzung der Fldchen, die Voraussetzung fir moderne und funktionelle Arbeits- und Produktions-
stitten zu schaffen, erwichst der Gemeinde das Erfordemis erneut bauleitplanerisch steuernd gin-
2ugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
(1996).

Seite 36

Gemeinde Fronreute « 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl"
Textteil mit 51 Seiten, Fassung vom 22.01.2020



10.1.4.2

10.1.4.3

10.1.4.4

10.1.4.5

10.1.5
10.1.5.1

Im Entwurf des Regionalplanes 2020 (Stand 27.05.2019) ist der regionale Griinzug von dem
iberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung des regionalen Grinzuges verlduft ndrd-
lich und stlich des Geltungsbereiches. Zudem entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz
2.6.0 G (3) "Die ErschlieBung und die Belegung der Flachen sollen so erfolgen, dass eine hoch-
wertige und intensive Nutzung des Geldndes gewdhrleistet ist und Umnutzungen mdglich sind."

Die Gemeinde Fronreute verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
01.02.2018, rechtsgiltig mit Bekanntmachung vom am 09.02.2018). Die tberplanten Fldchen
werden hierin als gewerbliche Baufldchen dargestellt.

Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU)
und eines Gewerbegebietes (GE). Um eine Nachnutzung der Flichtlingsunterkunft (zuldssig nach
8246 BauGB) mit dem Zweck "soziales Wohnen" zu ermdglichen, ist eine Ausweisung eines urba-
nen Gebietes notwendig, da ein allgemeines Wohngebiet an diesem Standort (direkt angrenzend
an das Gewerbegebiet) sehr konfliktbelastet wire. Es ist keine Flichennutzungsplan-Anderung not-
wendig, da der Flachennutzungsplan Fldchen zur Bebauung ausweist.

Die Darstellung im Fldchennutzungsplan ist gegeniiber der vorliegenden Planung (im norddstlichen
Bereich) nicht parzellenscharf. Im Zusammenhang mit der gednderten Ausformung Richtung Nord-
osten von kann diese Abgrenzung als aus dem Flachennutzungsplan hergeleitet angesehen werden.
Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist damit erfillt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine Denk-
miler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" erfolgt im so genannten beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung). Dies ist
aus folgenden Griinden mdglich:

—  Bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— Die zuldssige Grundfliiche des Anderungsbereiches liegt unter 20.000 m2,

— Bei Beriicksichtigung der immanenten, im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (z.B. insektenschonende
AuBenbeleuchtung und Photovoltaik-Anlagen sowie Niederschlagswasserbewirtschaftung
nach dem Stand der Technik und Stickstoffkontingente) bestehen laut FFH-Vorprifung (Biiro
Sieber, 14.11.2018) keine Anhaltspunkte fir mdgliche erhebliche Begintrdchtigung der Er-
haltungsziele und des Schutzzwecks des nahgelegenen FFH-Gebietes "Schussenbecken mit
Tobelwildern sidlich Blitzenreute" (Nr.8223-311) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB). Da
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10.2
10.2.1
10.2.1.1

10.2.2
10.2.2.]

im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" keine Anpassungen der
Festsetzungen vorgenommen werden, welche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet haben konn-
fen, kann davon ausgegangen werden, dass es auch weiterhin zu keinen erheblichen Begin-
friichtigungen kommen wird.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
&13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Autbau des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" leitet sich
aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Die Anderung basiert auf dem Festsefzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird in be-
stimmten Teilbereichen verdindert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Er regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend. Der Textteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" in der Fassung vom 10.10.2019 ist fir den gesamten
Geltungsbereich anwendbar.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) im
westlichen Teil sowie ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Der ndrdlichen Bereich des Mischgebietes
war fir die gewerbliche Nutzung vorgesehen, im Siden sollte durch eine Nachnutzung der Fliicht-
lingsunterkunft (zuldssig nach § 246 BauGB) die Nutzung "Wohnen" realisierbar werden. Innerhalb
des Gewerbegebietes ist eine Gliederung in ein Gewerbegebiet 1 (GE;) bis ein Gewerbegebiet 8
(GEs) vorgenommen. Fiir diese Teilflichen sind unterschiedliche Emissions-Kontingente festgesetzt.
Die innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iber StichstraBen mit Wendemaglichkeit. Die Re-
gelquerschnitte der Wege, der Sichtfldchen sowie die Bemessung der Wendemadglichkeiten und der
Ausrundungen im Bereich der Einmindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien ent-
worfen.

Inhalt der Anderung (Planungsrechtliche Festsetzungen)

Um den Anforderungen des Bauwerbers fiir die urspriinglichen Grundstiicke 2 (MI) und 3 (GE;) zu
entsprechen, wird der fiir die gewerbliche Nutzung vorgesehene Bereich des Mischgebietes in ein
Gewerbegebiet (GE,) umgewandelt. Da die ErschlieBung der urspriinglichen Grundstiicke 2 und 3
durch diese Zusammenlegung in der festgesetzten Linge nicht erforderlich ist, wird die Erschlie-
BungsstraBe in diesem Bereich gekirzt. Der nicht bendtigte Teil der Verkehrsfldiche wird dem Grund-
stiick 2 (GE;;) zugeschlagen. Da durch die Anderung des nordlichen Teilbereiches des Mischgebietes
in ein Gewerbegebiet die Durchmischung fir das restliche Mischgebiet nicht mehr gewdhrleistet
werden kann, wird fir den mit Zweck "Wohnen" angedachten Bereich nun ein urbanes Gebiet (MU)
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10.2.2.2

10.2.2.3

10.2.2.4

ausgewiesen. Als geplante Nachnutzung des Asylbewerberheimes kinnte preisginstiger Wohnraum
fir die ortsansdssige Bevdlkerung bereitgestellt werden bzw. kénnten die vorhandenen Riumlich-
keiten einer gemeinnitzigen Nachnutzung (z. Bsp. Vereinsraume) zugefiihrt werden. Durch die
festgesetzte Baugrenze ist zudem die Maglichkeit gegeben, das vorhandene Gebdude zu erweitern
bzw. in diesem Bereich weitere zu errichten, sodass die Nutzungsmischung, welche charakteristisch
fir ein Urbanes Gebiet, gesichert ist. Da bereits Grundstiicke verkauft wurden, wird die Nummerie-
rung fir alle anderen Grundstiicke beibehalten. Die Grundstiicksnummerierung 3 entfiillt ersatzlos.

Durch die oben genannte Anderung der festgesetzten Gebietstypen als auch durch die gednderte
Einstufung des Schutzanspruchs des Pflegeheims wurde eine Neuberechnung der festgesetzten
Emissionskontingente nach der DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) durchgefihrt. Als Ergebnis
der schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber, Fassung vom 19.09.2019) wird eine Aufteilung
des Gebietes in acht Teilbereiche mit unterschiedlichen Emissionskontingenten vorgenommen. Fir
eine optimale schalltechnische Nutzbarkeit des Gebietes wurde denjenigen Flichen, die dem maB-
geblichen Immissionspunkt (Fl.-Nr. 244) niherliegen, niedrigere Emissionskontingente zugeordnet
als den entfernteren Flachen. Die im urspriinglichen Bebauungsplan extra aufgefihrten, geringeren
Emissionskontingente hinsichtlich des Immissionsortes IP 4 fallen dabei weg.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) Verinderun-
gen wie folgt vorgenommen:

—  Imurbanen Gebiet ist ein Ausschluss von Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
fen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen und Vergniigungsstitten im
Sinne des § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fiir den
Bereich und deren umgebenden Grundstiicke zu einem unlgsbaren Konfliktpotenzial fishren.
Dariiber hinaus sind weder Grundstiicks-Bemessung noch ErschlieBungs-Situation fiir diese
Nutzungen geeignet. Der Ausschluss von Vergniigungsstdtten ist durch deren storenden Cha-
rakter auf das gesamte Umfeld (Friedhof, Pflegeheim) begriindet.

—  Weiterhin werden im urbanen Gebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stiitte
der Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanla-
gen, die eine eigenstindige gewerbliche Hauptutzung im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 1
BauNVO darstellen. Solche Anlagen der Fremdwerbung knnen als selbstiindige bzw. eigen-
stindige Hauptnutzung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008,
AZ: 3 S 3005/06). Anlagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass
sie in einer besonders auffdlligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise
gestaltet sind, um besondere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen
der Fremdwerbung wiirde eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild er-
wartet.

Die Festsetzungen dber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich weiterhin auf das in
der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO0) angegebene Erfordernis zur Erlangung
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10.2.2.5

der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebau-
ungsplan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesharkeit unmiss-
verstindlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir alle Typen ergibt einen mdglichst groBen Spiel-
raum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Ge-
baudetypen bzw. -anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,60 bzw. 0,80 befindet sich im
Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir ur-
bane bzw. Gewerbegebiete. Die Beibehaltung der Grundflichenzahl im GETb bei 0,60 begrin-
det sich mit der Nahe zum angrenzenden Friedhof und dem ldndlichen Charakfer des Ortskerns
und soll zu einer Verringerung von Konflikten beitragen.

Von den Gewerbegebietsflichen wirken Gewerbeldrm-Immissionen auf angrenzende, schijtzens-
werte Nutzungen ein. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
fersuchung zur Neuberechnung der Emissionskontingente durch das Biro Sieber (Fassung vom
19.09.2019) durchgefihrt.

Um auf die Eigenarten und Bedirfnisse einzelner Teilbereiche Riicksicht zu nehmen, ist eine Zoni-
erung innerhalb des Gewerbegebietes eingearbeitet. Werden die nach Tabelle 2 der DIN 18005-1
ermittelten Abstiinde vom geplanten Gewerbegebiet zu schutzbedirftigen Gebieten nicht eingehal-
fen, muss in Anwendung von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 der BauNVO in Teilfldchen untergliedert wer-
den. Fir diese Teilflachen werden die zuldssigen Emissionen durch Festsetzung von Gerduschkon-
fingenten eingeschréinkt.

Die Abstnde der ndchstgelegenen Immissionspunkte im Mischgebiet zum Rand des Gewerbege-
bietes sind deutlich geringer als der nach DIN 18005-1 fir das Plangebiet erforderliche Abstand
von 200 m. Der Abstand des niichstgelegenen Immissionspunktes mit dem Schutzanspruch eines
allgemeinen Wohngebiets ist deutlich geringer als der nach DIN 18005-1 fiir das Plangebiet erfor-
derliche Abstand von 400 m. Eine Unterteilung der gewerblichen Fldche in Teilflichen ist somit
unerldsslich.

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grund-
stiicksfliche eine bestimmte Gerduschemission zugeordnet, so dass die Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
durch bestehende gewerbliche Nutzungen an der Umgebung des Gewerbegebietes eingehalten
werden. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des bau- bzw.
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung
durch ein entsprechend qualifiziertes Biiro nachzuweisen sein.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung (Biro Sieber, Fassung vom 19.09.2019) wird
eine Aufteilung des Gebietes in acht Teilbereiche mit unterschiedlichen Emissionskontingenten vor-
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genommen. Fiir eine optimale schalltechnische Nutzbarkeit des Gebietes wurde denjenigen Fld-
chen, die dem maBgeblichen Immissionspunkt (FI.-Nr. 244) niherliegen, niedrigere Emissions-
kontingente zugeordnet als den entfernteren Fldchen.

Bei einer Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente werden die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sichergestellt.
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1

Abarbeitung der Umweltbelange (§1 Abs.6 Nr.7
BauGB), Konzept zur Griinordnung

11.1

11.1.1
11111

11.1.2
11.1.2.1

11.2
11.2.1
11.2.1.1

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" im be-

schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem.
8130 Abs.2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brithl" zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsautnahme

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich am dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Blitzenreute, nord-
westlich des Hauptortes Fronreute. Die "Wolpertswender Strafe" verlduft quer durch den Geltungs-
bereich. Im Siden grenzt das Gebiet an die Bestandsbebauung an. Hierbei handelt es sich um
gewerblich genutzte Fldchen sowie einen Friedhof im angrenzenden Geltungsbereich des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Friedhofserweiterung II Blitzenreute". Westlich liegt eine Streuobst-
wiese. Weitere Obstbestinde, welche jedoch intensiv bewirtschaftet werden, grenzen im Norden
und Osfen an.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Brihl" (Fassung vom 20.07.2018). Die Grundstiicke im Geltungshereich
befinden sich derzeit in der ErschlieBung (Stand 08/2019) und werden nicht mehr landwirtschaft-
lich genutzt. Mit Ausnahme einer Halle im siidwestlichen Bereich an der "Wolpertswender StraBe"
ist das Gewerbegebiet bisher noch nicht bebaut. Die nérdlich und westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flichen werden dberwiegend landwirtschaftlich genutzt, wéhrend im Siidwesten die
Bestandshebauung des Ortsteiles Blitzenreute anschlieBt. Etwa 140 m siidstlich des Geltungsbe-
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11.2.2
11221

11.23

reiches liegt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Schussenbecken mit Tobelwildern sdlich Blitzen-
reute” (Schutzgebiets-Nr.8223-311). Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewer-
begebiet Brihl" wurde eine Natura 2000-Vorpriifung erstellt, um mdgliche Beeintrchtigungen des
FFH-Gebietes durch die damalige Planung zu untersuchen. Laut dieser Vorpriifung kannen magli-
che erhebliche Beeintriichtigungen durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Brihl" auf das FFH-
Gebiet ausgeschlossen werden. Daim Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Briihl" keine Anpassungen der Festsetzungen vorgenommen werden, welche Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet haben kdnnten, kann davon ausgegangen werden, dass es auch weiterhin zu keinen
erheblichen Beeintréchtigungen kommen wird.

Auswirkungen der Planung

Anlass fiir die vorliegende Anderung sind die der Gemeinde Fronreute vorliegenden Bauanfragen,
nach denen im bisher als Mischgebiet festgesetzten Teilbereich ein Gewerbebetrieb angesiedelt
werden soll, der sich nicht als mischgebietsvertrdglich darstellt. Daher wird durch die vorliegende
Anderung des Bebauungsplanes die Mischgebietsfliche durch eine Flche fir Gewerbe im Nord-
westen und ein urbanes Gebiet im Siidosten ersetzt. Zudem wird ein Teil der nordwestlich der "Wol-
pertswender StraBe" geplanten dffentlichen Verkehrsflche ebenfalls durch Fliche fiir Gewerbe er-
setzt, da diese durch die Fldchenaufteilung unter den neuen Grundstiickeigentimem nicht mehr
erforderlich ist. Durch die Planung wird keine Fléiche zusitzlich versiegelbar, da die GRZ in diesem
Bereich weiterhin bei 0,60 bleibt. Auch die zuldssigen Gebiudehdhen erfahren keine Anderung.
Damit kann auch ein zusdtzlicher Eingriff in das Landschaftshild ausgeschlossen werden. Das Kon-
zept zur Grinordnung (u.a. Ortsrandeingrinung mit Gehdlz-Pflanzungen, Durchgrinung durch
Pflanzgebote fiir den StraBenraum, Einschriinkungen zu Werbeanlagen, Ausschluss von Oberfld-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei und Verwendung versickerungsfahiger Beldge) bleibt
von den vorliegenden Anderungen ebenfalls unberiihrt.

Fazit

Durch die geplante Anderung sind, bezogen auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § T Abs. 6 Nr. 7 BauGB keine nachteiligen Aus-
wirkungen zu erwarten.
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12 Begriindung — Sonstiges

12.1 Umsetzung der Planung

12.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

12.1.1.1 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

1212 Wesentliche Auswirkungen

12.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes nicht erkennbar.

122 ErschlieBungsrelevante Daten

12.2.1  Kennwerte

12.2.1.1 Fldche des Geltungsbereiches: 3,7 ha

12.2.1.2 Fdchenanteile:

Bisheriger Bebauungsplan 1. Anderung des Bebauungsplanes
Fassung vom 20.07.2018
Nutzung der Fldche Fliache inha  Anteil an der Flache inha  Anteil an der
Gesamifldche Gesamtflche

Baufldche als MI 0,56 15,1%
Baufldche als MU - - 0,21 5,7%
Baufldchen als GE 2,34 63,2% 2,72 73,5%
Offentliche Verkehrsflichen 0,62 16,8% 0,60 16,2%
Private Verkehrsflichen 0,05 1,4% 0,05 1,4%
Offentliche Grinfldchen 0,10 2,7 % 0,10 2,7 %
Sonstige Flachen werden vernachldssigt 0,03 0,8% 0,02 0,5%

12.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb des Baugebietes): 16,2 %
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1222
12221

12222

12223

12224
12225

12.2.3
12231

ErschlieBung

Das Schmutzwasser wird der Sammelkldranlage zugefihrt. Das Niederschlagswasser wird im Re-
fentionsbecken gepuffert und anschlieBend in den Vorfluter eingeleitet.

Wasserversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental,
Ravenshurg

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Netze BW

Millentsorgung durch den Landkreis Ravenshurg

ErschlieBung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsfldchen, Versor-
qungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funkfionsfahig.

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 22.01.2020 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 17.02.2020 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.01.2020) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeifet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 17.02.2020 enthalten):

— Redaktionelle Anderung der Festsetzung zu Emissionskontingenten (Luftschadstoffe)

—  Ergiinzungen der stiidtebaulichen Begriindung zur "Systematik der Planung" sowie zu "Inhalte
der Anderung"

— Ergdnzungen der Abarbeitung der Umweltbelange
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan Ba-
den-Wirttlemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumka-
tegorien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus Regional-
plan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung"; Ausweisung der
Stadt als Siedlungshe-

reich; Festlegung als "Ge-

meinde mit angemesse-
ner Siedlungsentwick-
lung"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flachennut-
zungsplan; Darstellung
als gewerbliche Baufld-
chen (G)
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14 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von norddstlicher
Lufahrt auf Wolpertswen-
der StraBe" (K7955) und
westlichen Bereich des
Plangebietes.

Blick von Osten auf den v .b-

siidwestlichen Teil des o i ’
Plangebietes. (links be-
reits bestehende Fliicht-
lingsunterkunft)

Blick von Norden auf den
westlichen Teil des Plan-
gebietes.
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Blick auf den stlichen
Teil des Plangebietes. (im
hinteren Teil bereits um-
gesetzte Bebauung auf
dem ndrdlichsten Grund-
stiick)

Blick von Norden auf den
sidastlichen Teil des
Plangebietes

Blick von stlich im Plan
verlaufender Erschlie-
BungsstraBe auf nordast-
liches Plangebiet mit be-
reits umgesetzter Bebau-
ung
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Verfahrensvermerke

15.1

15.2

15.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 15.07.2019.
Der Beschluss wurde am 19.07.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fronreute, den ...
(0. SpieB, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. T Nr. T
gem. § 13a Abs. 2 Nr. T BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gege-
ben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung

2u unterrichten und sich bis zum 08.08.2019 zur Planung zu duBer (Bekanntmachung am
19.07.19).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 09.12.2019 bis 17.01.2020 (Billigungsbeschluss
vom 18.11.2019; Entwurfsfassung vom 10.10.2019; Bekanntmachung am 29.11.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Fronreute, den ..o
(0. SpieB, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemal § 4 Abs. T BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 21.11.2019 (Entwurfsfassung vom
10.10.2019; Billigungsheschluss vom 18.11.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Fronreute, den .............
(0. SpieB, Birgermeister)
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154 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 17.02.2020 iber die Entwurfs-
fassung vom 22.01.2020.
Fronreute, den .............
(0. SpieB, Biirgermeister)
155  Ausfertigung
Hiermit wird besfitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brishl" in der
Fassung vom 22.01.2020 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 17.02.2020 zu Grunde
lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Fronreute, den .............
(0. SpieB, Birgermeister)
15.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB
Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Brihl" ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fur
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Fronreute, den .............
(0. SpieB, Birgermeister)
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