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Vorbemerkungen

Dieses Dokument stellt das Original des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" wnd die ditlichen Bauvvorschrit-
fen hierzvin der Fassung der 1. Anderung dar. Es enthdlt nach dem Grundsatz der Planklarkeit und der in-
haltlichen Bestimmtheit alle weiterhin verbindlichen Festseizungen des rechisverbindlichen Bebavungsplo-
nes "Domacher Ried" und die drtlichen Bauvorschrifien hierzv sowie die 4. Anderung des Bebavungsplones
"Kalkofen - Frweiterung” in der Fassung vom 01.12.2017, rechisverbindlich seit 12.01.2018 (kursiv). Diese
werden nun redaktionell in dieses Plandokument aufgenommen. Hierdurch sind alle per Satzung formulier-
fen bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben in einem Gesamtdokument enthalten.

Seite 3 Gemeinde Fronreute * 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" und die drtlichen Bauvorschrifien hierzw
Textteil mit 42 Seiten, Fassung vom 25.01.2021



Rechtsgrundlagen fir die zusitzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI.
S.403)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI.1S.1328)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
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2 Lusiitzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festserzungen
(PF] (mit Zeichenerklgrung)

21 Allgemeines Wohngebiet

WA,

Diie Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) knner
nur ausnakmsweise zvgelossen werden (§ 1 Abs. 5 BaulVg).

Fernmelderechnische Hauptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanio-
gen zur Erzeygung von Energie durch Winakraft nach § 4 Abs. 3 Wr. 2
BaulV0 bzw. § 74 Abs. 2 BauWV0 sind nicht zuldssig (§ 7 Abs. 5
BoulVO i V.m. 81 Abs. 9 BaulV0). Die Zuléissigkeit von fernmelde-
fechnischen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BaulV0 wira
dohin gehend modifiziert doss Mobilfunkanlagen unzulissi sina
($74 Abs. 2 BaulVO, § 1 Abs. 6 i:V.m. Abs. 9 BaulVD).

Die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 3-5 BauNV0 (Anagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestond-
teil des Bebavungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulV0).

($9A4bs. T Nr. 1 BavGB: §4 BouNVO- Nr. 1.1.3. PlanlV. siehe Flan-
zeichnung)

Allgemeines Wohngebiet 2

Anlagen fir sportliche Zwecke nach §4 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0 sing
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Fernmeldetechnische Havptanlagen sowie Haupt- oder Nebenanlo-
gen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft nach § 4 Abs. 3 Wr. 2
BauhV0 bzw. § 74 Abs. 2 BauNV0 sind nicht zuldssig (§ 7 Abs. 5
BauhVOiV.m. § 1 Abs. 9 BauNV0). Die Zuléssigkeit von fernmelde-
fechnischen Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BaulV0 wira

dohin gehend modifiziert dass Mobilfunkanlagen vnzulssig sina
(§ 74 Abs. 2 BauWV0, § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BaulV().

Die die Nutzungen nach §4 Abs. 3 Nm. 1-5 BaulNVO (Betriche des
Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stirende Gewerbebetriabe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gortenbavbetriebe, Tankstellen) werder
nicht Bestand’eil des Bebavungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauNV0).

Seite 5
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24

25

26

GRY ...

Uberschreitung der
Grundfldche

WH...md WV

($9Abs. 1 Nr. 1 BavGB: §4 BaulVQ: Nr. 1.7.3. PlanZV siehe Plan-
zeichnung)

Grundfldchenzahl s Hochstmalf

($94bs. T Nr. ] BavGB-§16 Abs. 2 Nr. T und § 19 Abs. 1 BaullV0)
Nr. 2.5. PlanZV; siehe Typenschablone)

Gescholifldchenzahl ofs Hochstmalf

(69 Abs. T Nr. 1 BavGB- § 16 Abs. 2 Nr. 2 v. §20 Abs. 2 BaulV(),
Nr. 2.1. PlanZV: siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §179 Abs. 4 SotzZ
BaullV0 getroffenen Vorschrift durch nicht vollflichig versiegelre

—  Stellplitze und
—  Jutahiten zv Stellplitzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hichstens bis zv einer Grundfiichenzah,
von 0,80 viberschriften werden.

(69 4bs. 1 Mr. ] BauGB- 819 Abs. 4 BauhVe)

Maximale travfseitige Wandhdhe iiber NN

Die maximale traufseitige Wandhithe iber NN darf an keiner Stelle
des Hauplgebiudes den festgesetzten Wert diberschreiten und wira
wie folgt gemessen:

— bei Hawprgebivden mit einem Terrassengescholl an der Ober-
kante der Aftika des zweithichsten Gescholes: von aullen sicht-
bare Mavern als Terrassenbristung zihlen daber mit- Houptge-
bivae mit Terrassengescholf sind solche, bei denen die Geschol-
fliche des obersten Gescholies um mind. 33 % kleiner als jedes
der darunter liegenden freien, d.h. rundum sichtbaren Geschole
ist- nichtiberdachte Terassen und Balkone sowie Dachiber-
stiinde bis . 20m des obersten Gescholes bleiben unbericksich-
figt

Seite 6
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H....mi W

— bei Hauptgebivden mit Sotteldach bzw. Walmdach (sofem és
sich nicht um Hauptgebivde mit Terrassengescholf handelt ) an
Schnittounkt der Avllenwand (aulen) mit der Dachhaut (aulen,

—  bei Hauptgebduden mit Pultdach (soferm es sich nicht um Haupt-
gebdvde mit Terrassengescholl handelt) an der Seite der Dach-
fraufe (niedrigere Seite der beiden horizontal verlaufenden Dach-
abschluss-Seiten) am Schiittpunkt der Avlienwand (aulen) mi
der Dachhaut (aulfen): Houptyebdude weisen dann ein Pultdad
auf wenn mindestens 75 % ihver Dach-Fbenen parallel sind.

— bei Hauptgebivden mit Flachdach (sofem es sich nicht unm
Houptgebiude mit Terrassengeschol? handely) an der Oberkante
der hochsten Attika;: von avlien sichtbare Mavemn als Terrassen-
bristung zdhlen daber mit

Sofern zulissige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten i
Bereich des Schitipunktes der AvBenwand mit der Dachhaut liegen,
ist die Verbindungslinie zwischen den nichst gelegenen entspre-
chenden Schnitipunkten aulerhalb solcher Bauteile maligeblich.

Bei Gebivden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH iiber NN liegen, ist eine "effektive WH iiber NV
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
1eich liegen, durch lineare Interpolation zv ermitteln.

(69 Abs. 1 Nr. ] BauGB: §176 Abs.2 Nr. 4 v. § 18 Abs. T BaulV0),
Nr. 2.8, PlanV- siehe Planzeichnung)

Maximale Firsthohe iber NN

Die maximale Firsthihe diber NN dorf an keiner Stelle des Hauptge-
bivdes den festgesetzien Wert diberschreiten und wird wie folgt ge-
messen:

— bei Hauptgebduden mit einem Terrassengescholf an der hochster
Stelle des Gebiuvdes mit folgender Malgabe: der festgesetzrs
Wert muss um 0,75 m unterschritten werden; Hauplgebdvde mii
Terrassengescholf sind solche, ber denen die Gescholfifliiche des
obersten Gescholies um mind. 33 % kleiner als jedes der darun-
ter liegenden freien, d.h. rundvm sichtharen Geschole ist- nicht-
iberdachte Terassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis
0.20m des obersten Gescholles bleiben unberiicksichtigt
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29 A

210 A

— bei Hauptgebivden mit Sotteldach bzw. Walmdach (sofern es
sich nicht um Hauptgebdude mit Terrassengeschol handelt) an
hdchsten Punkt des Firstes

— bei Havptgebdvden mit Pultdach (sofem és sich nicht um Haupt-
gebivde mit Terrassengescholl handelt) an der hochsten Stelle
der Dachkonstruktion (einschiiellich Dachiiberstand) mit folgen-
der Malfgabe: der festgesetzte Wert muss um 1,25 m unterschrit-
fen werden; Hovptyebdude weisen dann ein Pultdach auf wen
mindestens 75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— bei Hovptgebivden mit Flachdach (sofern es sich nicht vm
Hauptgebivde mit Terrassengescholf handell) wird die Hofhe des
Gebdudes ausschlieBlich durch die festgesetzte Wandhihe be-
grenzi die festgeselzte Firsthohe ist daher nicht relevant

Bei Gebivden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH diber NN liegen, ist eine "effektive FH iiber NN ent-
sprechend den Anteilen der Firste, die in dem jeweiligen Bereich lie-
gen, durch lineare Interpolation zv ermitteln.

(69 Abs. 1 Nr. ] BauGB: § 16 Abs. 2 Nr. 4 v. § 18 Abs. T BaulV0)
Nr. 2.8, PlanV- siehe Planzeichnung)

Offene Bavweise

($9A4bs. T Nr. 2 BawGB: §22 Abs. 1 BauWVQ: Nr. 3. 1. PlanZV- siehe
Typenschablonen)

Nor Einzelhduser zulissiy

(69 Abs. T Nr. 2 BavGB- §22 Abs. 2 BaulVG: Nr. 3.1.7. PlanZV,
siehe Typenschablonen)

Nor Einzel- und/oder Doppelhduser zvlissy

(69 Abs. T Nr. 2 BavGB- §22 Abs. 2 BaulVG: Nr. 3.1.4. PlanZV,
siehe Typenschablonen)
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Lo |
oh

Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anla-
gen

Baugrenze; Uberschreitungen durch Treppenanlagen und barrie-
refreie Zugdnge sowie dazugehdrige freitragende Eingangsiiber-
dachungen, die dem direkten Zutritt zum Hauptgebdude dienen,
sowie unterirdische Uberschreitungen bis max. 1, 50m, sofern dliese
zur Frrichtung einer Tiefgarage disnen, konnen ausnahmsweise Zv-
gelassen werden.

Hinweis: Auf dle Lage der erforderlichen Hauskontrollschichte isi
unabhingig von der festyesetzten Baugrenze zv achten. Die
Schichte sind von Bebavung bzw. Versiegelung jeglicher Art frer-
Zuhalfen.

(89 Abs. T Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flichen fir Garagen und Carports; Goragen un
Camports sind nur innerhalb dieser Hichen (und innerhalb der iiber-
bavbaren Grundsticksflichen) zulissiy.

($ 9 Abs. T Nr. 4 BauGE: § 17 BauNVO- Nr. 15.3. PlanZV- siehe Flan-
zeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdl § 14 BavNV0 zulissigen Neben-
anlagen und nicht dberdachte Stellplitze auch aulferhalb der iiber-
bavbaren Grundstiickstiichen bzw. der Hichen fir Garagen und/odes
(arports zuldssig. In einem Bereich von 2,50 m entlang der &ffentli-
chen Verkehrsfliche (befestigte, fir den Kraftfahrzeugverkehr be-
stimmte Fahrbahn bzw. FuB-Radweg) sind ausschlieBlich folgende
oberirdische bauliche Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO zuldssig:

— ZIufahrtsrampen zu Tiefgaragen, sofern sie weder die Geldndesitu-
ation, den Wasserhaushalt des Bodens noch nachbarliche Belange
beeintrichtigen.

— Stiitzkonstruktionen und -mauern fiir notwendige Geldndeverdn-
derungen bis zu einer Hohe von 0,60 m @ber der Hohe des Fahr-
bahnrandes (Fir die Ermittlung des Bezugspunkes ist die Stra-
Benhdhe (befestigter Fahrbahn- bzw. FuB-und Radwegrand) in
der kiirzesten Entfernung (der Schnittpunkt durch eine lineare Ver-
bindungslinie/Verldngerung zwischen Stiitzkonstruktion und be-
festigtem Fahrbahn- bzw. FuB-und Radwegrand) maBgebend).

Seite 9
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215

216

217

218

219

E/D./H.. Wo

575

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden, dic
Differenziervng nach Bavweise bzw. Zvordnung ist wie folgt be-
sfimm:

— E.. als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (ols Wohnge-
bivde)

— D.. als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhavshilfte (als
Wolngebiude)

—H... als max. Wohnungsanzahl pro Wohngebduvde (z.8. pro
Reihenhauselement)

(69 Abs. 1 Nr. 6 BavGB: siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
($9Abs. 1 Nr. 17 BavGB: Nr. 6. 1. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir Stralfenbegleitgrin, Stell-
plitze, Randfiichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpfaster efc)

(9 Abs. 1 Nr. 17 BavGB: siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfliche
($ 9 Abs. 1 Nr. 17 BavGB: siehe Planzeichnung)

Stralenbegrenzungslinie; dulfere Umgrenzung aller Verkels-
flichen

($9Abs. 1 Nr. 17 BavGB: Nr. 6.2. PlanZV siehe Planzeichnung)

Stralenbegrenzungslinie mit Bemalung fir das Regelprofil- du-
Bere Umgrenzung aller Verkehrstichen (BemaBung beispielhaf,
aus der Planzeichnung)

(69 Abs. T Nr. 11 BavGB: Nr. 6.2. PlanZV siehe Planzeichnung)
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220  Unterirdische Bavweise
von Niederspannungs-
leifungen

221  Behandlung von Nie-

derschlagswasser inner-
halb der Bavgebiete

Niederspannungsleitungen sind ausschlieflich in unterirdischer
Bavweise zulissiy.

(9 4bs. T Nr. 13 BauGB)

Das innerhalb der Baugebiete (Bavgrundsticks) auf den befestig-
ten Hichen anfollende Niederschlagswasser ist viber das offentliche
Regenwasserkanalsystem in das nordlich des Plangebietes befind-
liche dffentliche Retentionsbecken auf F1-Nr. 232 einzuleiten. Vor
diesem Retentionsbecken erfolgt der gedrosselte Abfluss des Nie-
derschlngswassers iiber einen separaten Regenwasserkanal im Dor-
nachwey in den verdolten Ortshach.

Das antfallende Niederschlagswasser muss diber einen vorheriger
Kontrollschacht aufdem ejgenen Grundstick in den dffentlichen Re-
genwasserkanal eingeleiter werden,

Fiir alle bavkonstruktiven Flements, die grofflichiy mit Nieder-
schingswasser in Berihung kommen (z.8. Dachinstallationen, wig
Verwahrungen aber avch Dachrinnen und Fallohre) sollten Ober-
Hlichen aus Zink und Titan-Zink avs Grinden des Gewdsserschutzes
vermigden werden, sofem diese Oberfliichen nicht mit geejgnerer
anderen Materialien (z.8. Kunststoff-Beschichtung) daverhaf? ge-
gen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenti
wird und der Ablouf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser
einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssiy.

($9Abs. 1 Nm. 14 v. 20 BavGB)

Retentionsbereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zv halten und soweit dies
die Bodenbeschaffenheit zulisst diber die belebte Bodenzone zu
versickern. Der Bereich ist als naturmaher Retentionsteich mit na-
tirlichen Baschungswinkeln anzulegen. Fin Daverstau ist nicht zu-
ldssig.

(9 Abs. 1 Nr. 74 BavGB: Nr. 10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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223 (Offentliche Grunfliche

224 Offentliche Grinfliche

225  Malinahmen zum
Sthutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

226  Bodenbeldge in den
Baugebieten

O,

Offentliche Griinfldche als Ortsrandeingrinung
($ 9 Abs. 1 Nr. 15 BavGB: Nr. 9. PlanZV- siehe Plonzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Retentionsbereich
(9 Abs. T Nr. 15 BavGB: Nr. 9. PlanZV siehe Planzeichnung)

Fiir die Avlenbelevchtung sind nur mit Lichtstrahl nach vnten ge-
richtere, vollstindly insektendlicht eingekofferte (stavbdichte) LFD-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichipunkthihe vor
4 50m iiber der Gelindeoberkante zulissiy.

£s sind nur Photovoltaik-Module zv verwenden, die weniger als
6 % polarisiertes Licht reflektisren (Je Solarglasseite 3 %),

Die Malfnahmen bzw. Vorschrifien sind im gesamten Geltungsbe-
16ich durchzufiihren bzw. zv beachien,

($9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten (private Grundstiicke) sind fiir
— Stellplitze und
— Jufahiten und andere untergeordnete Wege

ausschliellich wasserdurchlissige Belige (z.8. in Splitt verlegtes
Plaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaste;, wassergebundene Be-
lige, Rasengittersteing, Schotterrasen, Kesflichen) zulissiy.

($ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Zu pflanzender Bavm, verbindlicher Standort. der innerhalb des
Jeweiligen Verkehrstliche als Begleitfiiche bzw. dffentlichen Grin-
Hliche um bis zv 3,00 m verschiebbar ist: es sind ausschlieBlich Ge-
hilze aus der Planzliste zv "Pllanzungen in den offentlichen Hi-
chen” zu verwenden. Der Baum ist bei Abgang durch eine entspre-
chende Neupflanzung zv ersetzen.

($9Abs. T Nr. 250 BavGB: Nr. 13.2. PlanlV, siehe Planzeichnung)
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Planzungen in den
offentlichen Fldchen

Planzungen:
— Fir die Plonzungen in den dffentlichen Hichen sind aus-

schiiellich standortgerechts, heimische Bivme und Strivche:
aus der unten genannten Panzliste zv verwenden.

Innerhalb der offentlichen Grinflichen sind mindestens die in
der Planzeichnung festyesetzten Bivme und Stiducher zv
pfianzen. Die nicht bepflanzten Bereiche sind — mit Ausnakme
des Retentionsbereichs und der Fichen zur Ableitung von Nie-
derschlagswasser — als Extensivwiesen zu entwickeln. Abge-
hende Gehilze sind durch entsprechende Nevpflanzungen zv
eIseizen.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Frkran-
kungen im Obst- und Ackerbaw gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Fever-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985 S. 2551, zv-
letzt gedndert durch Artikel3 85 des  Gesetzes  von
13.12.2007, B6BI. 1S, 2930) genannten.

Fiir dlie offentlichen Hlichen festyesetzte Panzlisten:

Phanzliste 1 (Stralfenraum)

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom
Stvlen-Fiche

Biume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Gold-Frle

Bavm-Felsenbime
Pyramiden-Hainbuche
Gefilltblihendte Vogel-Kirsche
Kleinkronige Winter-Linde
Berg-Ulme

Acer platanoides
Quercus robur Fastigiata’

Alnus incana Aurea’
Amelanchier arborea Robin Hill'
Compinus betvlus Fastigiata’
Pronus avivm Plena’

Tilia cordata Rancho’

Ulmus glabra

Planzliste 2 (Bereich der Retentionsmulde)

Biume 1. Wuchsklasse

Schwarz-Frie
Stiel-Liche
Siilber-Weide
Berg-Ulme

Alnus glutinosa
Quercus robur
Salix alba

Ulmus glabra
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229

Pllanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

Biume 2. Wuchsklasse

Grou-£rle Alnus incana
Travben-Kirsche Pronus padus
Reif-Weide Sulix daphnoides
Bruch-Weide Solix fragilis
Stravcher

Plaffenhitchen Fvonymus evrgpagus
Lehter Faulboum Rhamnus frangula
Ohr-Weide Sulix qurita
Grav-Weide Sulix cinereq
Lavendel-Weide Sallx eleagnos
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Sulix triandra
Purpur-Weide Salix purpurea
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulus

(9 Abs. 1 Nr. 25 0 BavGB)

Pllanzungen:

— Fir die Pllanzungen in den Baugebieten sind standortgerechre,
heimische Bdvme und Stiducher aus der unfen genannter
Phanzliste zv verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksiliche sind auch Strdvcher, die
nicht in der v.g. Phanzliste festgesetzt sind, zuléssig (z.B. Zier-
strivcher, Rosen-Zichtungen),

— Pro 600m? (angefangene) Grundsticksfliche ist mindestens
[ Lavbbavm aus der v.g. Planzliste zv pflanzen. Abgehende
Bivme sind durch eine entsprechende Neypflanzung zv erset-
zen.

— Im Ubergangstereich zur freien Landschaft und in Bersichen,
die an dffentliche Hichen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehilzen unzuldssiy.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Frkran-
kungen im Obst- und Ackerbav gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Fever-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI. | 1985 $. 2551, zu-
letzt  gedndert durch  Artikel 3 §5 des  Gesetzes  von
13.12.2007, B6BL 1S, 2930) genannten.
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Fiir dos Bavgebiet festyesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer psevdoplotanus
Sund-Birke Betula pendula
Walnussbaum Juglans regia
Travben-Fiche Quercus petraea
Stiel-Liche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Bivme 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betvlus
Vogel-Kirsche Pronus avivm
Sul-Weide Sulix caprea
Straucher

Berberitze Berberis vulgaris
Roter Hartriegel (omus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Conylus avellana
Plaffenhitchen Fvonymus euvropaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylostevm
Sthlehe Prunus spinosa
Echter Krevzdom Rhamnus cathartica
Wilde Stachelbeere Ribes vva-crispa
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Pupur-Weide Salix purpurea
Roter Holunder Sombucus racemosa
Schwarzer Holynder Sombucs nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lentana
Gewdhnlicher Schnegball Viburnum opulys

($ 9 Abs. 1 Nr. 25 0 BavGB)
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237

2.33

o O o o0 O O

o Pllanzung  ©
O O O O O O

P
(]

Umgrenzung von Flichen zvm Anpflanzen von Bévmen,
Strauvchern und sonstigen Bepflanzungen; Pllanzung

Zur Entwicklung eines natumahen Gehdlzsaums sind im dstiichen
Anschlyss an das kleine Weldchen (siehe Planzeichnung) groppen-
bzw. abschnittsweise stondortgerechte Strdvcher aus der unfen fol-
genden Planzliste zv pflanzen. In den nicht bepflanzten Einbuch-
tungen sowie im dstlichen Anschluss an die Panzungen ist durch
ein- oder zweimaljge Jihrliche Herbstmahd ein natumanher Kraut-
Saum 2y entwickeln.

Strduvcher

Roter Hartriege/ (omus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Conylus avellana
Gewdhnliches Plaffenhitchen Fvonymus evropaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylostevm
Sthlehe Prunus spinosa
Echter Krevzdom Rhamnus cathartica
Hunds-Rose Rosa caning
Sthwarzer Holvnder Sombveus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lentana

($9 Abs. T Nr. 25 a BavGB)

1,

Abgrenzung  ("Nutzungskordel”)  von  unterschiedlicher ~ An
und/oder unterschiedlichem Mal? der Nutzung

(9 Abs. 1 BouGB und §176 Abs. 5 BaulVO: Nr. 15.14. PlanZV,
siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebavungsplanes
"Domacher Ried" und die 4. Anderung des Bebavungsplones "Kalk-
ofen — Erweiterung” der Gemeinde Fronreute

($ 9 Abs. 7 BauGB: Nr. 15.13. PlanZV- siehe Planzeichnung)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Dornacher Ried"
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Die Inhalte des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" (Fassung vom
01.12.2017, rechtsverbindlich seit 12.01.2018) sowie alle Ande-
rungen, Ergtinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Be-
bavungsplan beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Dornacher Ried" textlich ergénzt. Nunmehr anders-
lautende textliche Inhalte ersetzen die bisherigen und von dieser
Anderung betroffenen Inhalte vollstandig. Anderungen an der Plan-
zeichnung erfolgen nicht.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Ortliche Bavvorschriften (0BY) gemdf §74 LBC
mit Zeichenerklgrung

32

33

Dachformen

SYPYWlyrD

Grenze des ravmlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bavvor-
schriften zvm Bebavungsplan "Domacher Ried" sowie der 4. Ande-
1ung des Bebavungsplanes ‘Kalkofen - Frweiterung " der Gemeinde
Fronreute. Di drtiichen Bavvorschrifien bestehen unverdndert fort
Im Zuge der 1. Andervng erfolgen ausschliellich textliche Anderun-
gen und Ergdnzungen der planungsrechilichen Festsetzungen.

($9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanZV- siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fir Décher vor
Hauptgebauvden vnd von Garagen. Fir deutlich unfergeordnere
Bauteile (z.B. Gaupen, Fingangsiberdachungen efc,) sowie fiir Ne-
benaniagen (z.8. Gerdteschuyppen efc,) andere Dachiormen zulds-

sig.
($74 Abs. 1 Nr. T [B0)

Dachform alternativ Satteldach, Pultdach, Walmdach (letzteres

auch als Zeltdach oder so genanntes Krijppelwalmdach zuldssig),
oder Flachdach

Fiir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hovplgebivdes miisser
zveinander parallel sein. Die Hiche einer Dach-Lbene wird in dei
senkrechten Projektion auf die Fliche gemessen.

Als Flachdlicher gelten Décher bis zv einer Dachnejgung von max.
3 Nur bei der Errichtung eines Hachdaches ist ein weiteres Ge-
scholf als Terrassengescholf zuldissig. Hauptgebivde miteinem Ter-
rassengeschold sind solche, bei denen die Gescholfliche des obers-
ten Gescholes um mind. 33 % Kleiner als jedes der darunter fie-
genden freien, d.h. rundvm sichtbaren GeschoBe ist: nichtiiber-
dachte Terrassen und Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20
des obersten Gescholies bleiben unbericksichtigt: Fiir die Diches
der Terrassengescholie gelten die Dachformen entsprechend dieser
Vorschiitt

(674 Abs. 1 Nr. 1 LB siehe Typenschablonen)
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35

36

Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Déichern

Materialien

Dachneigung; Winkel zwischen der Honizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und Hochstmalg gilt fir dos Dach des
Hovptyebivdes sowie fir Terrassengescholfe und fir Widerkehre
und Zwerchgiebel ab 6.00m Breite (Aulenkante Avlfenwand) so-
wie fiir geneigte Décher von Garagen.

Avlgrund der fiir die entsprechenden Dachiormen unterschisdlich
festgesetzten Dachneigungen gilt folgende Unterscheidung:

— Hauptgebiude mit einem Terassengescholf sind solche, bei de-
nen dlie Gescholifliche des obersten Gescholes vm mind. 33 %
Kleiner als jedes der darunter liegenden freien, d.h. rundunm
sichtbaren Gescholfe ist- nichtuberdachie Terrassen und Balkone
des obersten Gescholes bleiben unbericksichtigt

— Hauptgebdude mit Pultdach sind solche bei denen mindestens
75 % ihrer Dach-Ebenen parallel sind.

— Hauptgebiude mit Flachdach weisen eine maximale Dachnel-
qung von 3° auf

(74 Abs. 1 Nr. T [BO)- siehe Typenschablonen)

Thermische Solar- und Fotovoltaikaniagen sind der gewdhiten Dach-
nejgung entsprechend parallel zvr Dachfliche, avf der sie befestigi
werder, auszufiihren. Dies gilt nicht fiir Flachdicher.

Die Aufstinderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen aui
Flachddcher ist nur unter folgenden Voraussetzungen zulissiy:

— dlie maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniiber dem
Jeweils senkrecht dorunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
tigt 0 50 m (Aufstindervng). Als Dachhaut ist bei Flachddchen:
der oberste Punkt der Attika zu verstehen.

— und der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zuvi
nichstyelegenen Dachkante (Atfika) muss mindestens 1,00 n
betragen.

(74 Abs. 1 Nr. 1 [B0)

Flachddcher und Pultddcher mit einer Dachnejgung von 7-17° sina
vollstindlg zv begriinen. Pultddcher mit einer Dachnejgung von 18-
37° sowie Sattelddcher und Walmddcher sind entweder zv begriiner,
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37 Farben

oder mit Dachplatten (kleinteilige Schuppendeckung wie z.8. Dach-
Ziegel Dachpfannen, Betondachsteine efc,) einzudecken.

Fiir Dachilichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sina
dariber hinaus Marterialien zuléssig, die fir diese Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Fotovoltaikanlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Fle-
mente efc,) sind dariiber hinaus andere Materialien zulissiy.

(674 Abs. T V. T LB0)

Als Farbe fiir Dicher sind nur rofe bis rotbraune sowie betongrave
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begrinte Dicher.
Fiir Dachilichen, dlie der Gewinnung von Sonnenenergie dienen, sina
die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen (Sonnenkollekt-
oren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Fle-
mente erc) sind doriiber hinaus andere Farben zuldssiy.

(674 Abs. T V. T LB0)

38 Anzahl der Stelpldize in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in den;

den Baugebieten

Baugebiet betrigt:

Wohnungsgréfe (WofiV) Stellplitze hierfiir

Kleiner 40 nf 10

4017 bis (Kleiner) 60 m? 1.5 (bei 0.5 ist autzurunden)
ab 6017 20
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4 Hinweise und Zeichenerklgrung

4] Weiterfiihrende Grenze des réumlichen Gelfungsbereiches des Be-
bavungsplanes 'Kalkofen - Erweiterung " der Gemeinde Fronreuts
(sighe Planzeichnung)

42 Bestehendes Gebdvde zur Zeit der Planaufstellung (sighe Flan-
zeichnung)

43 Bestehende Grundsticksgrenzen zur Zeit der Flonavfstellung
(sighe Planzeichnung)

44 M.t Nummerierung vnd voraussichtliche Grofle der Grundstiicke

45 "L(L(L

46 \\ S Sy
N -

—

-

47  Natur- und Artenschutz

(Nummerierung von Nordwest nach Siidost: siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plonzeich-
nng)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Flon-
zeichnung)

Die Aulfenbelevchtung sollte in den Nachistunden soweit als aus
Grinden der Verkehissicherheit moglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uiber Bewsgungsmelder gestevert werden.

Zdune sollten zvm Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,75 m zum
Durchschlijpfen von Keinlebewesen aufweisen.

Diie Frrichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zistemen) sowie 6/-
nes Komposts wird empfohlen.

Bei der Panzung von Bivmen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.
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Zur Entwicklung von Extensivwiesen sollten die offentlichen Grinfli-
chen (mit Ausnalime des Retentionsbereichs) durch zweimalige Mahe
pro Jahr (1. Mahd nicht vor dem 15.06; 2. Makd Fde September)
geoflegt werden. Das Méhgut sollte von der Fliiche entfemnt werden.
Die Ausbringung von Diinge- oder Panzenschutzmitteln sollte ver-
migden werden.

Die Retentionsmulde sollte nur randlich bepflanzt werden, damit sic
neben aen Einzelgeholzen eine Vegetation aus Hochstauden, Binsen,
Seqgen und lickigen Keinrdhrichten entwickeln kann.

48  Begriinung privater Gem. §9 Abs.1 S.1 LBO miissen die nichtiiberbauten Flichen der
Grundstiicke bebauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Fldchen nicht
fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. § 21a
NatSchG BaWii sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Gdr-
fen grundstzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schot-
fergdrten sind nicht erlaubt).

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksfldchen (Freifldchen) sollten
daher gdrtnerisch als unversiegelte Vegetationsflichen (z.B. Wildblu-
menbeet, Strducher/Hecken) angelegt werden.

49 TR Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
S rechts; hier  FFH-Gebiet im  Sinne der  FFH-Richtinie  (vor,
21.Mai 1992, 92/43/EWG, avlerhalb des Geltungsbereiches (Siehe

FPlanzeichnung);:
410 =4 E Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschuiz-

rechis; hier Vogelschutzgebiet im Sinne der Vogelschutz-Richinie
(vom 09, November 2009, 2009/147/EG, avlerhalb des Geltungs-
bereiches (siehe Planzeichnung):

EWWWE

417] SRR Versorgungsleitung unterirdisch, hier Wasserleitung des Wasserver-
Wosserleitung sorgungsverbandes Schussen-Rotachtal (siehe Planzeichnung)

412 —’—FT*T‘—F Versorgungsleitung unterirdisch, hier Telekommunikationsleitung
clekom-Leilung der Deutschen Telekom (Siehe Planzeichnung)
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413  Grundwasserdichte Un-
fergescholie

414  Bodenschutz

415

416  Barrierefreies Baven

Auf Grond der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen isi
innerhalb des Baugebietes mit einem Vemndissen des Arbeitsraumes
2u rechnen. Diie Gebdude sollfen daher mit einem grondwasserdichter
Untergescholf ausgefiihit werden,

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boder
sicherzustellen wird empifohlen, ein Bodenmanagementkonzept zv ér-
stellen und die Bavausfibrung bodenkundlich begleiten zv lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollfe folgende Punkte umfassen.
Feststellung der physikalischen Eigenschaffen des auszuhebender,
Bodens: Framassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, (-Horizont)
Mengenangaben beziigl. kinfijger Verwendung des Bodens: direkis
Verwendung (im Baugebiet avlerhalb des Baugebietes): Trennung
von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Ausbau und Lage-
rung: Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der DIN 19731),
Malnahmen zur Vermeidvng und zur Beseitigung von Bodenverdich-
tungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Ausweisung von Tabu-
fichen (keine bauseitige Beanspruchung). Informationen zum Bo-
denschutz bei Bavmalnakmen enthilt der Fyer "Bodenschutz beim
Baven”. derals pafauf der Homepage des Landratsamtes Ravensburg
verfiigbar ist

Die DIN 19731 (" Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenma-
terial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaffsbay —
Bodenarbeiten”) sind bei der Bavaustiihrung einzuhalten.

Umgrenzung der Hichen bei deren Bebavung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dulfere Einwirkungen oder ber denen besonders
bavliche Sicherungsmalnakmen gegen Naturgewalten erforderict
sind (siehe Planzeichnung), hier:

herzustellende Schutzeinrichtung gegen Starkniederschlngszuflisse.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorkaben sollte durdh
den Bavherren die Moglichkeit der Umsetzung barrierefreier Wohnun-
gen in den Erdgescholen der geplonten Gebivde geprift und in Be-
fracht gezogen werden.
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417  Brandschutz

418  Denkmalschutz

419  Ergdnzende Hinweise

Fiir dlie Zufahuten gilt die "Verwaltungsvorschrift diber Fléchen fir Ret-
tungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken” in der jewerls aktveller
Fassung (VwV Feverwehiflichen).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt dos Regelwerk des
DVGW Arbeitsbiart W405.

Als Hydranten sollten Uberflurfydranten ON 100 vorgesehen werden.
Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdricklich empfohlen.
Siie bieten bei Brandeinsdtzen gegendiber den Unterflurhydranten ein-
satziaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die devtfich bes-
sere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit Die Feverweh
Fronreute verfigt vber kein eigenes Hubrettungsfahizevy. Avch dii
Stiitzpunktwehr Weingarten kann - aufgrund einer Fakrtzeit > 5 mir
- das dort vorgehaltene Hubrettungsfahizevy nicht innerhalb de
fachtechnisch erforderlichen Eintrefizeit fir Menschenrettungsmal-
nahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshihe vor
8m bis 12m nur bedingt fir wirksame Losch- und Rettungsarbeiter
i.5.d.§ 15 [BO geeignet sind bestehen fiir den Bereich des obiger
Bebavungsplanes grundsdtzliche Bedenken gegeniiber Aufenthalrs-
rdume, diie eine Rettungshihe > & m aufweisen. In solchen Filler
muss ein zweiter bavlicher Reftungswey hergestellt werden, der der
Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Laschwasserver-
sorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iiberschreiten, sollter
fiir den Objekischutz selbststindiy gendgend Loschwasser (z.8. Zis-
teme) vorhalten.

Gemdl! §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Aufireten
von archiologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen) und Befunden (Griber, Maverwerk, Brandschichten,
im Zuge von Erdbavarbeiten unverziighich der archiologischen Denk-
malpfiege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundbergung und Doky-
mentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.8. Milliickstinde, Verfirbunger
des Bodens, auffilliger Geruch 0.6, ist das zustindige Landratsami
unverziiglich v benachrichtigen.

AuvfGrund der Beschaffenheit des Baugrundes der nékeren Umgebung
kann von einer Bebavbarkeit im dbemplanten Bereich ausgeganger
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420  Lesharkeit der Planzeich-
nng

werden. Den Bavherren wird dariiber hinaus empfohlen, im Rahmer,
der Bowvorbereitungen eigene Frhebungen durchzufiten (z.8
Schirfyruben, Bohrungen).

Fiir die ErschiieBung des Gebietes ist es notwendly, Kabelverteiler-
schrdnke, Stralenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der offent-
lichery privaten Hiche zv installieren. Die Gemeinde Fronreute behdl,
sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl. erfor-
derliche Vereinbarungen vor.

Den Bavherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Frschiiefungs-
Stralfe zum Gebivde zur Aufrahme der Telekommunikationskabe,
vorzusehen.

Die Grundsticke werden mit einem Anschluss an das Frdgasnetz ver-
sehen. Im Sinne einer schadstoffarmen Energie-Frzevgung sollte vor
diesem Anschluss Gebravch gemacht werden.

Avf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genuizten Flichen isi
mit der Finwirkung von voribergehenden beléistigenden Geruchs-im-
missionen (.8, durch Aufbringen von Hissigdung, Panzenschutz-
mitteln etc,) sowie Lrm-Immissionen (.8, Traktorengerivsche, Kuh-
glocken efc,) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen Haus-
hilften angestrebt werden (0. h. gleiche Dachnejgung, kein seitliche
und hohenmdiliger Versatz).

Zur Lesharkeit der Flanzeichnung werden dibereinander lisgende Li-
nien nebeneinander dorgestellt (z.8. Nutzungskette und vorgeschlo-
gene Grundsticksgrenze). Die Art der baulichen Nutzung gilt entspre-
chend der zygeordneten Farbe und damit auch diber festgesetzte Nut-
2ungskerten hinweg.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S.403), § 74 der Landeshauordnung fir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S.357, ber. S.416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Fronreute den 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" ud die drtlichen Bavvor-
schriffen hierzvin 6ffentlicher Sitzung am 08.03.2021 beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" wnd den ditlicher
Bauvorschriffen hisrzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 25.01.2021.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" wnd die drtlichen Bauvvorschrifien hierzu bestehen
aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 25.01.2021.

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Domacher Ried" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sowie die 4. An-
derung des Bebauungsplanes "Kalkofen - Erweiterung" (Fassung vom 01.12.2017, rechtsverbindlich seit
12.01.2018) sowie alle Anderungen, Ergéinzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen Bebauungsplan
beziehen, werden durch diese 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" vad die drtlichen Bauvor-
schriften hierzv textlich erginzt. Nunmehr anderslautende textliche Inhalte ersefzen die bisherigen und von
dieser Anderung betroffenen Inhalte vollstdndig. Anderungen an der Planzeichnung erfolgen nicht.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes vz den ditfichen Bauvorschrifien hierzuwird die jeweilige Begrindung
vom 25.01.2021 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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$§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handell wer vorsitzlich oder fahildssig den avf Grond von § 74 LBO
erlussenen drtlichen Bavvorschriffen zuwider handelt Zuwiderhandeln kann mit Geldbulen bis zv 100.000) - ¢
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt wer vorsitzlich oder fakildssig die Vorschriften
— v den Dachformen

— zur Dachnejgung

— v den Marerialien

— v den Farben

— v der Anzah! der Stellplitze in den Baugebieten

nicht einhdlt oder iiber- bzw. unterschreitet

84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" der Gemeinde Fronreute vnd dli drtlichen Bavvor-
schriffen hierzvtreten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
§10 Abs. 3 BauGB).

(Oliver SpieB, Birgermeister)) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1
6.1.1
6.1.1.1
6.1.1.2

6.1.2
6.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles "Blitzenreute" der Gemeinde Fronreute.

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbersich des Bebauungsplanes "Domacher
Ried" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu.

Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben haben sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
"Dornacher Ried" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu teilweise als hinderlich erwiesen. Dies
betrifft inshesondere die Festsetzungen zur "Baugrenze" und zu "Nebenanlagen und sonstige bau-
liche Anlagen". Um das Ziel des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" (bei maglichst effekfiver Aus-
nutzung der Fldchen, Wohnraum fir die ortsanstissige Bevélkerung, insbesondere junger Familien
20 schaffen) zu erreichen, ist nun die 1. Anderung erforderlich.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB it nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Doracher Ried" und die drtli-
chen Bauvorschriften hierzu im vereinfachten Verfahren erfolgt (gem. § 13 Abs. 3 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der zu berplanende Bereich befindet sich im Norden des Ortsteiles "Blitzenreute". Das Plangebiet
grenzt im Norden und Westen an einen Wirtschaftsweg sowie an landwirtschaftlich genutzte Fld-
chen. Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den Siedlungskdrper nérdlich der StraBe "Im Kalk-
ofen" an. Im siidlichen Bereich befindet sich eine Ortsrandeingriinung. Der Anderungsbereich um-
fasst den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Doracher Ried".

Der Geltungshereich dieser Planung schlieBt ohne Liicke und ohne Uberlagerung an den Geltungs-
bereich des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kalkofen".

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm.222,
222/12, 227 (Teilflache) und 232/1 (Teilfliche), 1862, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868,
1869, 1870, 1871, 1872, 1873, 1874, 1875, 1876, 1877, 1878, 1879, 1880, 1881, 1882,
1883, 1884, 1885, 1886, 1887, 1888, 1889, 1890, 1891, 1891/1 1892, 1893, 1894, 1895,
1896, 1897, 1898, 1899, 1900 und 1901 (Gemarkung Blitzenreute).
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6.1.3
6.1.3.1

Erfordernis der Planung

Am 18.12.2017 hat der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute den Bebauungsplan "Domacher
Ried" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu als Satzung beschlossen. Einzelne Festsetzungen des
Planes haben sich jedoch als nicht umsetzbar erwiesen.

Dies betrifft einerseits die Festsetzung zur "Baugrenze”, die mit den bisherigen Vorgaben nur un-
terirdisch fir die Errichtung von Tiefgaragen in einem geregelten MaB Gberschritten werden darf.

Des Weiteren werden oberirdische Nebenanlagen in einem Bereich zwischen der Baugrenze und
der dffentlichen Verkehrsfliche ausgeschlossen.

Das fishrte dazu, dass in bestimmten Bereichen des Baugebietes Eingangstreppen und barrierefreie
Lugdinge zu den Hauptgebduden sowie zugehdrige Eingangsiiberdachungen (die dos MaB der zu-
lassigen Uberschreitung gemdB § 23 BauNVO Abs. 3 Satz 2 iberschreiten) nicht umgesetzt werden
kinnen.

Des Weiteren sind aufgrund der Topographie Anpassungen des Geldndes besonders gegeniiber den
benachbarten Grundstiicken, teilweise auch gegeniber der Verkehrsfliche und innerhalb des
Grundstiicks (z.B. Garagenzufahrt niedriger als EFH Hauptgebdude), notwendig, um eine sinnvolle
Ausnutzbarkeit des Grundstiicks fiir die Bauherrenschaft zu ermdglichen. Durch die Festsetzung zu
Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen sind aber oberirdische Stiitzkonstruktionen zwi-
schen Baugrenze und dffentlicher Verkehrsfldche ausgeschlossen. Es bestehen zudem Unklarheiten
zur Definition der Verkehrsfldche.

Um Schwierigkeiten bei der weiteren Umsetzung zu vermeiden erwdchst der Gemeinde daher ein
Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben (1996).

Die Gemeinde Fronreute verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Wohnbaufldchen (W) in Planung dargestellt. Der Bebauungsplan kon-
kretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA). Da die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des gil-
figen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz 1
BauGB erfiill.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan in vollem Umfang umgesetzt.
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6.15
6.15.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" erfolgt im sogenannten vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13 BauGB. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB sind erfilllt:

— Die Grundziige des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" werden durch die vorliegende Anderung
nicht berihrt.

— Es wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, dass einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertrdglichkeitspriifung unterliegt. es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrich-
figung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabeb BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche
solcher Schutzgiiter nicht in rdumlicher Nahe des Gberplanten Bereiches befinden.

— Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Begintrchtigung der in BauGB genannten Schutz-giiter
(Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes). Solche Gebiete sind hier nicht vorhanden.

— Es gibt keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutzge-
sefzes zu beachten sind. Fir die umgebende Bebauung sind mit der Anderung keine Nachteile
oder Beeintrichtigungen zu erwarten.

Der redaktionelle Aufbau des 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" leitet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Die Anderung basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird in be-
stimmien Teilbereichen verdndert und/oder ergdnzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches
entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Er regelt die bauliche Nutzbarkeit in diesem Bereich abschlieBend. Der Textteil der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Dornacher Ried" in der Fassung vom 05.10.2020 ist fiir den gesamten Gel-
tungshereich anwendbar.
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6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.2
6.2.2.1

6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.24

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung (Planungsrechtliche Festsetzungen)
Stand vor der Anderung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan schreibt die Festsetzung zur "Baugrenze" vor, dass diese
ausnahmsweise durch unterirdisch Errichtungen von Tiefgaragen bis max. 1,50 m kénnen Gber-
schritten werden darf. In dem Bereich zwischen der Baugrenze und der offentlichen Verkehrsfldche
sind oberirdische bauliche Nebenanlagen nicht zuldssig.

Inhalt der Anderung (Planungsrechtliche Festsetzungen)

Um den Anforderungen der Bauwerber gerecht zu werden, eine sinnvolle Ausnutzung des Grund-
stiicks zu ermdglichen und aufgrund der Topografie notwendige Geldndeverdnderungen mit Stijtz-
mavern zuzulassen, werden die Festsetzungen zur "Baugrenze und zu "Nebenanlagen und sons-
fige bauliche Anlagen" angepasst.

Mit der Modifizierung der Festsetzung zur Baugrenze sind auch Uberschreitungen durch oberirdi-
sche bauliche Anlagen maglich, die dem Zugang zum Hauptgebdude (Treppenanlagen und barri-
erefreie Zuginge) dienen. Um die Sicherheit bei der Nutzung derselben zu gewihrleisten sind zu-
dem zugehdrige Uberdachungen zuldssig. Hierbei erfolgt eine Einschriinkung auf freitragenden
Bauweise, um Sichthegintrdchtigungen und damit eine Begintrdchtigung der Sicherheit des Ver-
kehrs auszuschlieBen.

Der Bereich zwischen Baugrenze und Verkehrsfliche wird neu definiert. Es handelt sich dabei um
einen Streifen mit 2,50 m Breite entlang der offentlichen Verkehrsfldche. MaBgebend ist dabei der
befestigte, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmte Fahrbahn bzw. im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes der befestigte Rand des FuB- und Radweges. Der Abstand zu StraBenbegleitgriin bleibt
demnach unberiicksichtigt.

In diesem Bereich sind zukiinftig auch oberirdische, bauliche Nebenanlagen gemdB §14 BauNVO
2uldissig, die als Zufahrtsrampen fir Tiefgaragen dienen oder als Stiitzkonstruktionen und -mauem
notwendig sind, um Geldndeverdnderungen zu erméglichen, die zur sinnvollen Ausnutzung des
Grundstiicks beitragen. Die Hohe wird hierbei auf max. 0,60 m beschrdnkt. MaBgebend ist dabei
die Hahe des néchstgelegenen, befestigten Fahrbahn-bzw. FuB-und Radwegrandes.

Stellpldtze gemdB §12 BauNVO und unterirdische bauliche Anlagen sind weiterhin entsprechend
der Festsetzungen zuldssig.

Die drtlichen Bauvorschriften bleiben von der Anderung unberiihrt.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7b BauGB)

/.1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

12
121
7211

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei vereinfachtem Verfahren
gem. §13 BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Domacher Ried" im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB erfolgt (gem. § 13 Abs. 3 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" (Fassung vom 01.12.2017) erfolgte im
beschleunigten Verfahren gem. §13b i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB. Ein Ausgleich bzw. eine
Abarbeitung der Eingriffsregelung war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" sollen die Festsetzungen
2ur Baugrenze und oberirdischen Nebenanlagen so gedndert werden, dass die Baugrundstiicke fir
die Bauherren besser nutzbar werden. Konkret betrifft dies die Ermdglichung von Eingangstreppen
und barrierefreien Zugéingen zu den Hauptgebduden sowie oberirdische Stiitzkonstruktionen. Es
werden keine Neuversiegelungen oder andere zusdtzliche Eingriffe in die Schutzgiter fir Natur und
Landschaft ermdglicht. Da die Grundstiicke in Zukunft besser nutzbar werden sollen, ist z.T. sogar
dovon auszugehen, dass ein grBerer Fldchenanteil der Privatgrundstiicke als Grinfldchen genutzt
werden. Da kein zusdtzlicher Eingriff ermdglicht wird, entsteht im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Domacher Ried" kein Ausgleichsbedarf.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7b BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Blitzenreute, einem Ortsteil der Gemeinde
Fronreute. Im siidlichen und dstlichen Bereich grenzt die Bestandshebauung an. Nordlich und west-
lich des Gebietes werden die Fldchen landwirtschaftlich genutzt. Ein Feldgehdlz befindet sich nord-
westlich angrenzend zum Geltungsbereich. Die Flchen des Plangebietes sind bereits als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt und befinden sich derzeit in der ErschlieBung. Die Fldche weist ein
geringes Relief auf.
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1212

122
1221

Der Anderungshereich umfasst den gesamten Geltungsbersich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Dornacher Ried" (rechtsverbindliche Fassung vom 01.12.2017). Die Grundstiicke im Gel-
tungshereich werden derzeit (Stand Okfober 2020) bebaut und nicht mehr landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die StraBen durch das zukiinftige Wohngebiet wurden bereits gebaut. Die westlich und nérd-
lich an den Geltungsbereich anschlieBenden Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Im Stidwesten schliet die Bestandsbebauung des Ortsteiles Blitzenreute an.

Etwa 70 m bzw. 100 m nordwestlich des Plangebietes befindet sich eine Teilfliche des FFH-Gebie-
tes "Feuchtgebiete um Altshausen” (Nr. 8023-341) sowie des Vogelschutzgebietes "Blitzenreuter
Seenplatte mit Altshauser Weiher" (Nr. 8123-441). Innerhalb dieses Natura 2000-Gebietes liegen
u.0. das Naturschutzgebiet "Dornacher Ried mit Hackler Ried, Hdckler Weiher und Buchseg"
(Nr.4.001), das Waldschutzgebiet "Schanenberg" (Nr. 200405) sowie mehrere Waldbiotope. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" wurde zur Untersuchung mégli-
cher Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete eine Natura 2000-Vorprifung durchgefihrt (Biro
Sieber, 15.09.2017). Diese kam zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine erheblichen Be-
eintrchtigungen der genannten Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind. Da in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Dornacher Ried" keine Anpassungen der Festsetzungen vorgenommen werden,
welche Auswirkungen auf das FFH-Gebiet oder das Vogelschutzgebiet haben kinnten, kann davon
ausgegangen werden, dass es auch weiterhin zu keinen erheblichen Begintrichtigungen kommen
wird.

Auswirkungen der Planung

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind mehrere der Gemeinde Fronreute vorliegende
Bauanfragen, die z.B. Eingangstreppen und barrierefreie Zugdnge zu den Hauptgebduden vorsa-
hen, die jedoch aufgrund der Festsetzungen zur Baugrenze und Nebenanlagen derzeit nicht um-
gesetzt werden konnen. Deshalb sollen die Festsetzungen zu "Baugrenze' und "Nebenanlagen und
sonstige bauliche Anlagen" so angepasst werden, dass im Bereich zwischen Baugrenze und Ver-
kehrsfliche (auBerhalb der Baugrenze) auch Zugdnge zum Hauptgebdude sowie Stiitzkonstruktio-
nen und —mavern moglich werden. Damit kinnen die angefragten Vorhaben umgesetzt und die
Baugrundstiicke besser genutzt werden. Durch die Planung wird keine Fldche zusiitzlich versiegel-
bar, da die GRZ nicht verdndert wird. Das Konzept zur Griinordnung (u.a. insektenfreundliche
Nachtbeleuchtung, offentliche Griinflachen zur Eingrinung des Ortsrandes bzw. als Retentionshe-
reich, Pflanzungen in den Gffentlichen Fliichen und auf den privaten Grundstiicken, Planzung zur
Entwicklung eines naturnahen Gehdlzsaumes) bleibt von den vorliegenden Anderungen génzlich
unberihrt.
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723  Fazit

Durch die geplante Anderung sind bezogen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § T Abs. 6 Nr. 7b BauGB keine nachteiligen Auswir-
kungen zu erwarten.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes nicht erkennbar.

8.2 ErschlieBungsrelevante Daten

8.2.1  Kennwerte

8.2.1.1 Fliiche des Anderungsgeltungsbereiches: 3,61 ha

8.2.2  ErschlieBung

8.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Sammelkldranlage

8.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an Versorgungsnetz der Technischen Werke Schussental,
Ravensburg

8.2.2.3  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

8.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der NetzeBW GmbH

8.2.2.5  Millentsorgung durch Landkreis Ravensburg

8.3 Lusitzliche Informationen

8.3.1  Plandnderungen

8.3.1.1  Bei der Plandinderung vom 25.01.2021 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.03.2021 wie folgt Beriicksichtigung. Fiir die in der Sitzung
des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfs-
fassung (Fassung vom 25.01.2021) zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgearbeitet.
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Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschlisse im Rahmen der nun vor-
genommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderun-
gen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom
08.03.2021 enthalten):

— Anpassungen des Planzeichens fir die Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des angrenzen-
den, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Kalkofen-Erweiterung" gemdB Textteil

— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

— Entfernen des Hinweises Ziffer 4.11 ("Fldchen des Biotopverbundes')
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "landlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus Regional-plan Bo- D %0
densee-Oberschwaben, Karte DL vo SN
"Siedlung"; Ausweisung der Stadt ; ' A
als Siedlungsbereich; Festlegung
als "Gemeinde mit angemessener
Siedlungsentwicklung"

\ ien fed

b
tersyBIRGE /

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan; Darstel-
lung als Wohnbauflichen (W) in
Planung

Seite 37 Gemeinde Fronreute * 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" und die drtlichen Bauvorschrifien hierzw
Textteil mit 42 Seiten, Fassung vom 25.01.2021



10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten in Erschlie-
BungsstraBe mit Steigung und
dadurch bedingte Hohenversiitze
zwischen den privaten Grundstii-
cken

Beispiel fiir problematischen Zu-
gangssituation aufgrund der To-
pographie des Geldndes

Beispiel fiir notwendige Uber-
schreitung der Baugrenze fiir not-
wendigen Zugang zum Hauptge-
biude
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Beispiel fiir notwendige Uber-
schreitung der Baugrenze fiir not-
wendigen Zugang zum Hauptge-
biude

ErschlieBungsstraBe mit Steigung
und dadurch bedingte Hohenver-
siitze zwischen den privaten
Grundstiicken; zur effekfiver Aus-
nutzung der Flchen sind Geldn-
demodellierungen bis zur Ver-
kehrsfliche notwendig

Beispiel fiir schwierige Geldndesi-
tuation auf privaten Baugrund-
stiicken aufgrund angrenzender
Verkehrsfldche (StraBenbegleit-

grin)
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1

Verfahrensvermerke

1.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 19.10.2020. Der
Beschluss wurde am 30.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fronreute, den ...
(Oliver SpieB, Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit tffentlicher Unter-

richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1
gem. § 13 Abs.2 Nr. 1 BauGB)

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.11.2020 bis 15.01.2021 (Billigungsbeschluss
vom 16.11.2020; Entwurfsfassung vom 05.10.2020; Bekanntmachung am 20.11.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Fronreute, den ..o
(Oliver SpieB, Brgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.11.2020 (Entwurfsfassung vom
05.10.2020; Billigungsbeschluss vom 16.11.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. (gem. §4 Abs. 2 BauGB)

Fronreute, den .............
(Oliver SpieB, Biirgermeister)
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11.5

11.6

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 08.03.2021 iiber die Entwurfs-
fassung vom 25.01.2021.

Fronreute, den .........ooc.
(Oliver SpieB, Biirgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestiigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Dornacher Ried" vnd dlie dirtl-
chen Bawvorschrifien hierzuin der Fassung vom 25.01.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemein-
derates vom 08.03.2021 zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Fronreute, den .............
(Oliver SpieB, Biirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Domacher Ried" und die drtlichen Bauvorschriften hierzv sind domit in Kraft
getreten. Sie werden mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Fonreute, den .............
(Oliver SpieB, Biirgermeister)
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