TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BBauG + BauNVv0) g

1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNvo)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 - 21 BauNvO)

1.3 Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)

1.4 Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
Buchst. b BBauG)

1.5 Hshenlage der baulichen
Anlagen

1.6 Fldchen fir Garagen und
Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Buchst. e
BBauG)

1.7 Von der Bebauung freizu-
haltende Fléchen und ihre
Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BBauG)

1.8 Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 1 BauNVvO)

1.81 Nebenanlagen
(§ 14 Abs. 2 BauNv0)

1.9 Anpflonzen von Bdumen und
Strduchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 + 16
BBauG)

1.10 AnschluB der Grundstiicke
an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

1.11 Aufschiittungen und Ab-
grabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

1.12 Uberschreitung der Bau-
grenze (§ 23 Abs. 3 Satz 2
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 2 BBauG in Verbindung mit § 111 LBO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNvO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vor-
wiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2, Die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke.
(3) Als Ausnahme werden zugelassen:
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbe-
betriebe.
(4) entfallt
(5) entfallt

Anzahl der Vollgeschosse, Grundfldchen-
zahl und GeschoBfldchenzahl sowie Bau-
grenzen siehe Eintragung im Plan

Dachform

Dacheindeckung

Kniestocke

Dachaufbauten

Dachvorspriinge

Farbgebung

of fene Bauweise
zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser

StUtzmaver
siehe Eintragung im Plan T

[Einfriedigungen
Festlegung durch das Kreisbauamt

Leit hte ei
FUr jede Hauptwohnung ist mindestens o SR

1 Garage, fir jede Nebenwohnung mindestens skl iolompetalignrs
1 Stellplatz vorzusehen.

Bei Handwerksbetrieben richtet sich die

Anzahl der Garagen und Stellpldtze nach

dem GaragenerlaB des Innenministeriums R———

vom 20.7.73 Nr. V4075 § 69.
Die Garagen sind im Hauskdrper unterzu-
bringen.

Die nicht Uberboubaren Fldchen sind als
Grinzone anzulegen und zu unterhalten.
Stellpldtze sind zugelassen. Sichtfldchen
sind von jeglic her Bebauung freizuhalten.
Bepflanzung nicht hher als 80 cm zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNV0 sind zugelassen

werden als Ausnchme zugelassen

Siehe Eintrag im Plan

Zufahrtsverbot siehe Eintregung im Plan

Sind im Baugesuch darzustellen

Folgende Gebdudeteile diirfen die Baugrenze
Uberschreiten:

Freitreppen

Gesimse

Dachvorspriinge

Blumenfenster

Sonnenschutzeinrichtungen feststehend
Balkone

Terrassen

Veranden

Zuldssig sind als Uberschreitungen:

Im seitlichen Grenzabstand bis zu einer
Lidnge von 40 % der jeweiligen Gebtude-
seite und einer Tiefe von max. 1,50 m.
Uber die Ubrigen Baugrenzen auf die ge-
samte Gebdudeseite und bis zu einer
Tiefe von max. 1,50 m, sofern sie nicht
den jeweils geltenden bavordnungsrecht-
lichen Bestimmungen zuwiderlaufen.

Satteldach
Dachneigung siehe Einschrieb in Nutzungs-
schablone

Als Dacheindeckung sind bei Wohnhdusern
Ziegeldachsteine zuldssig,

bei Handwerksbetrieben dirfen Asbestzement-
platten, dunkel eingefidrbt, verwendet werden.

Sind nur bis zu 0,50 m Hohe von OK Dachgeschof3-
fuBboden bis OK Dachhaut, in AuBenkante Maver-
werk gemessen, zugelassen.

Sind bei Dachneigungen von 30 - 35 Grad bis
zu 1/3 der zugehbrigen Traufldnge zuldssig.

Bei allen Gebduden missen die Dachvorspriinge
mind. 0,50 m betragen.

Die AuBlenfldchen der Gebdude sind in hellen
Tonen zu halten. Grelle, aufdringliche Farb-
t6ne sind zu vermeiden.

sind aus Sichtbeton, Betonwerksteinen oder
Natursteinen herzustellen.

Einfriedigungen sind, soweit erforderlich,
ous Spanndréhten 0,60 m hoch mit beidseitiger
Bepflanzung erlaubt.

Vorbehaltlich anderer Ubergeordneter gesetz-
licher Regelungen sind die EVS-Leitungen als
Freileitungen auszufilhren, die Telephon-
leitungen innerhalb des Baugebietes zu ver-
kabeln.

Pro Gebdude ist eine Antennenanlage auf dem
Dach zuldssig.



