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1. ABSCHNITT

}
Gemeinde Fronreute, Ortsteil Blitzenreute

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Ergdnzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
{BGBI. I S.2253) in Kraft getreten am 01.07.1987, zuletzt geéndert durch den
Einigungsvertrag vom 31.8.1990.

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4,1993.

3. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990. (BGBI. | S. 58)

4. Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg in der Fassung vom 28.11.1983
BGBL. S. 770}, gedndert durch Gesetze vom 1.4.1985, vom 22.2.1988 und vom
17.12.1990.

5. Ergdnzende Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.



B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 - BBauG und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1)1 BauGB und 83§ 1-15 BauNVQ)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

2.1.Entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan.

GFZ: § 20 (3) BauNVO. Die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschofen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde sind bei der Ermittlung der GFZ ganz mitzurechnen.
Garagenflachen werden nicht angerechnet.

3.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

3.1 Entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan

0* ="0Offene und abweichende Bauweise" entsprechend den Einschrieben im Plan. Die
Gebiude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer Ldnge von héchstens 50 Metern
zu errichten, jedoch sind Garagen mit nachfolgend definierten Einschriankungen
maoglich bzw. zulassig.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen

4.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser entsprechend den Eintragungen zeichnerischer Teil.

5.0 Nicht ﬁberbaubafe Grundsticksflichen 3 BauNVO § 14 BauNVO

5.1 Garagen und Stellplatze

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellpldtzen in den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen, soweit Belange des Verkehrs und des Stddtebaus nicht
beeintrichtigt werden. Die Oberflache ist mit einem wasser durchldssigen Belag

auszubilden.

5.2.Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidche
nach § 23 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrdnkungen ausnahmsweise

zuldssig, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden:

a) Bauliche Anlagen mit {iber 5 m? jedoch maximal 18 m? Grundfldche wie
Geritehiitten, Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder
sonstigen Zwecken, sind in Holz zu ersteilen.



Die gesamte Gebdudehdhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht Gberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstitten, ist nicht zugelassen.
Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holzténen zugelassen.

Dachform: Satteldach mindestens 18° Dachneigung,

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend

den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das Hauptgebéude.

b) Gewéchshduser

Die Erstellung von Gewachshiusern kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintrichtigt werden:

Die gesamte Gebdudehdhe darf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht
tiberschreiten.

c) Uberdachte Freiplitze
Uberdachte Freiplatze sind zuldssig, wenn sie in Verbindung mit dem
Hauptbaukédrper erstellt, in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belange des
Stadtebaus nicht beeintrachtigt werden.

Die Eindeckung der Freiplatze mul zwischen den Sparren aus transparentem, licht-
bestdndigem Material erfolgen. Die Hohe der Freipladtze ist auf 2,50 m, gemessen
von vorhandenem Geldnde beschrédnkt.

d) Pergolen
Die Erstellung von Pergolen in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache kann im

Einzelfall zugelassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem »
‘Hauptbaukdrper erstellt, in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belange des
Stddtebaus nicht beeintrachtigt werden.

Die Grundstiicke diirfen in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaiche mit den unter Ziff. a)
und b) genannten Nebenanlagen mit max 3 % der Grundstiicksflaiche bebaut werden.

Die unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal auf einem
Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iiberdachte Nebenanlagen zuldssig.
Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:
Kleinschwimmbhallen, die Grée von 12 m? oder eine Hohe von 3,20 m {iberschreiten;

stationdre Antennenanlagen fiir Amateurfunker in der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen.

5.3 Versorgungsflachen § 9 (1) 12 BauGB

5.3.1. Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskasten des Strom
versorgungsunternehmens sind in der nicht {iberbaubaren Flache zulassig.

5.3.2 Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind auf den privaten
Grundstiicksfldchen in einem Gelédndestreifen von 0,50 m Standorte fir
StraRenbeleuchtung zu dulden.



6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

6.1 Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden. Bodenversiegelnde Decken wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster
sind zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwendige MaR zu beschridnken.

6.2 Stellpldtze sind in einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren. (z.B. Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

6.3 Das Aushubmaterial der Baugrube ist soweit als mogllch als Auffillung auf dem
eigenen Grundstiick wiederzuverwenden.

7.0 Fldchen fiir Garagen

7.1.Garagen sind im Bereich der dafiir eingetragenen Stelle zu errichten .
Garagen mit senkrechter Zufahrt zur 6ffentlichen StraRe miissen von
dieser einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.

7.2 Fiir die Gebdude Nr. 1 - 4, 7 - 9, 12 - 35 sind die Garagen als Anbau an das
Wohnhaus oder als abgeldster Baukérper unter abgeschliepptem Dach oder mit
Satteldach unter Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung zu erstellen.
Garagen mit Satteldach oder unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund der festge-
setzten abweichenden Bauweise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zulassig.

7.3 Fiir die Gebdude Nr. 5, 6, 10 + 11 sind die Garagen als begriintes Flachdach
auszufiihren oder im Hauptbaukorper im Hanggeschof3 unterzubringen

7.4 Von den Festsetzungen der Stellung der Garagen kdnnen in begriindeten Fillen
Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche und stddtebauliche Interessen sowie

straRenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs)nicht
beeintrachtigt werden.

8.0 Schutzflichen

8.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.(§8 9, (1) 21 BauGB

8.2 Samtliche Rechte sind durch Grunddienstbarkeiten und Baulasten zu sichern.

9.0 Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern

9.1 Auf den mit Pflanzgebot dargesteliten Standorten sind hohe, grokronige und
heimische Laubbdume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.2 Auf den mit Pflanzbindung dargestellten Standorten sind die vorhandenen Bdume zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzerhalt)

9.3 Auf jedem Grundstiick ist zwingend mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.



Im Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft (im Plan besonders eingetragen) muR
eine standortgemiRe Feldhecke gepflanzt und geduldet werden. (Pflanzbreite
mindestens 5,00 m).

9.4 Der vorhandene Feldrain einschlieRlich Hecke an der oberen Hangkante im Westen des
Baugebietes ist zu erhalten. Die Laubstrducher kénnen auf Stock gesetzt werden,
sofern sie die Héhe von 4 Meter iiberschreiten. Dieser Riickschnitt darf jedoch nur in
den Monaten vom 1.0ktober bis 1.Mérz durchgefiihrt werden. Gleichzeitig darf
maximal ein Drittel des jeweiligen Heckenstreifens, bezogen auf das einzelne
Baugrundstiick, in einem Jahr zuriickgesetzt werden.

Dies gilt nicht fiir die mit Pflanzerhalt gekennzeichneten Einzelbdume und
Baumgruppen.

10.0 Wohnungen

Pro Einzelgebdude sind max. 2 Wohnungen zuladssig in dem dafiir ausgewiesenen
Teilbereich des Bebauungsplanes. Es sind dies im Einzelnen die Gebdude Nr. 3 bis 17
und 28 bis 30
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- C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Gebdudehéhen und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, EmgangsfuB -

1.1

bodenhdhe (EFH)

Es gelten die Einschriebe im Plan .

Dachausbauten sind allgemein zul3ssig.
Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Lénge
von 1/3 der Dachflache des Hauptbaukd&rpers, jedoch
max. bis 4 m zulassig.

Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben
sind als Ausnahme, Breite max. 2,50 m als Auflen-
maRB zuldssig.

Die Summe der BreitenmaBe der Einzelgauben darf
max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht iiberschreiten.
Auf einer Dachseite sind nur entweder Dachgauben
oder Dacheinschnitte méglich, Kombinationen sind
nicht erlaubt.

Wiederkehr / Zwerchgiebel ist fiir die mit Nummer 4 bis 6 und 10 bis 13
bezeichneten Grundstiicke nicht zuldssig.

Die Déacher sind mit ziegelroten (Farbe naturrot) oder rot engobierten Matenahen

einheitlich einzudecken.
Der Dachiiberstand muRl mindestens 0,25 m und darf maximal 1 80 m betragen.

Dies gilt nicht fiir Gebaude‘vor- und -riickspriinge.

Die EFH ist festgelegt als Oberkante RohfuRboden.
Als Festlegung gelten die Geldndeschnitte.

" Die sieben Geldndeschnitte mit den Eintragungen der Geb&aude einschlieRlich der

festgelegten EFH sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Traufhohe (gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukodrpers, also
nicht an den Vorbauten, Dachvorspriingen mit der Au3enkante der Dachflache),
bezogen auf die EFH, darf die im Planteil dargestellten Festlegungen nicht
tiberschreiten:

Eine Erhohung der Traufhdhe durch Riickspriinge im Baukdrper félit nicht unter diese
Bestimmung.

Bei freistehenden Garagen und liberdeckten Stellpldtzen {Carport) betrdagt die maximale
Traufhéhe 2,70 m von der festgelegten GaragenfuBbodenhdhe. Die
GaragenfuBbodenhéhe wird im Einvernehmen mit der Gemeinde und der
Baurechtsbehdrde festgelegt.

Die Firsthohe des Hauptgebaudes darf, bezogen auf die festgelegte EFH, die im Planteil
dargestellten HGhenmaRe nicht tiberschreiten.

Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich.

‘Eine Verschwenkung der Firstrichtung ist fiir

alle Gebaude bis zu einem Winkel von = 4° madglich.

Bei den Garagen betrdgt die Mindestdachneigung bei Sattelddchern 25°,



1.2

1.3

Die als Anlage dem Bebauungsplan beiliegenden Geldndeschnitte mit den Eintragungen
der Gebidude einschlieRlich der festgelegten EFH sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

AuRere Gestaltung

Die Fassaden der Gebdude miissen Holz, Putz, geschiammtes Mauerwerk, Sichtmau-
erwerk oder Kombination dieser Materialien zeigen. Die Putzflichen sind in hellen Farb-
ténen auszufithren. Das UntergeschoR darf, wenn es die gleiche AuBenhaut hat wie
das ErdgeschoR, nicht farblich abgesetzt werden. Ein greller Farbanstrich ist nicht zu-
lassig.

Schwarze Asbestzementverkleidung z.B. Eternit), blankes Aluminium oder Blech sind
weder zur AuBenwandverkleildung noch zur Dacheindeckung zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschridnken und dem
urspriinglichen Geldnde anzupassen.

Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhaltnis 1 : 3 nicht iiberschreiten. Die
Béschungskronen sind entsprechend auszurunden.

Abtreppungen sind nur mit Palisaden zuldssig.

Fiir die Hauser Nr. 3 bis 17 und 26 bis 29 muR die Geldndeaufschiittung It. dem als
Anlage beigefiigten Geldndeschnitt in Absprache mit der Gemeinde und der Bau-
rechtsbehdrde erfolgen.

Im Bereich der Hauser Nr. 3 bis 17 ist eine hangseitige Aufschiittung bis max. zur EFH
in Absprache mit der Gemeinde und der Baurechtsbehorde zuldssig.

Fiir die Festlegung und Beurteilung der geplanten Aufschiittungen und Abgrabungen
sind mindestens 2 Geldndeschnitte in Erganzung des amtlichen Lageplanes durch den
Geometer dem Baugesuch beizulegen. {In diesen Geldndeschnitten muf} die geplante
Veranderung des urspriinglichen Geldndes an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen mit
dargestellt werden).

1.4 Antennenanlage

D)

Pro Gebiude ist nur eine Radio- oder Fernsehantenne als Uberdachantenne zulissig.

Hinweise:

Bodenarchéologie / Landesdenkmalamt:
Soliten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt werden, muRR das Landesdenkmal-
amt sofort benachrichtigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsétze des schonenden und spar-
samen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.

Auf das Merkblatt "Bodenschutz bei Bauarbeiten” vom Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in Ravensburg vom April 1992 wird hingewiesen.



3. Garagen und Stellplédtze

Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stelipldtze fiir PKW nachzuweisen.
Fiir jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nach-
zuweisen.

4. Larmschutzmafinahmen

Die Berechnungen zur Lirmbelastung des Baugebietes sowie den daraus abgeleiteten
Planungsempfehlungen laut Gutachten des Ingenieurbiiro

Dr. Schiacke + Bayer GmbH

71334 Waiblingen-Hegnach

vom 8.4/ 16.6 1994

sind zu beachten.

Die in diesem Gutachten dargestellten notwendigen aktiven LarmschutzmaRnahmen
{Larmschutzwall} werden von der Gemeinde im Zuge der ErschlieBungsmaRnahmen
hergestellt. Der Larmschutzwall wird als Erdwall mit einer Héhe von 3,00 Meter liber
dem vorhandenen Geldnde ausgefiihrt.

Die in diesem Gutachten dargestellten notwendigen passiven LdrmschutzmaRnahmen,
dies gilt insbesondere fiir die Gebdude Nr. 20 - 24 und 30 - 35, sind fiir das jeweilige
Grundstiick auf Kosten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers auszufiihren und bei der
Gebaudeplanung zu beriicksichtigen.

Zuséatzlich wird empfohlen, die Schiafriume auf den von der B 32 abgewandten Ge-
bdudeseiten vorzusehen. Ist dies nicht méglich, sollten Fenster von Schiafrdaumen zur B
32 zusiatzlich schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen erhalten, die die Raumliiftung bei
geschlossenen Fenstern ermdglichen.

Fronreute, den 5.10.1994 / 31.3.1995

Biirgermeister

Genehmigt
mit ErlaB Nr. 401-621.41

vom 07. April 1995
Landratsamt Ravensburg
gez. Hirlinger

Die Ubereinstimmung der




