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Gemeinde Fronreute

Kreis Ravensburg

SATZUNG

liber den Bebauungsplan

"B 32 - Annenbergstrasse”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08. August
1895 (GBIl S. 617), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), hat der Gemeinderat
der Gemeinde Fronreute in O&ffentlicher Sitzung am 18. Dezember 2000 den
Bebauungsplan "B 32 - Annenbergstrasse" in Fronreute-Blitzenreute als Satzung

beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 ).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus einem Plan vom 24.08.1998,zuletzt gedndert am
27.07.2000 und einem Textteil vom 24.08.1998 zuletzt gedndert am 27.07.2000,

gefertigt vom Kreisplanungsamt Ravensburg.
§3

Begriindung zum Bebauungsplan

Die Begrindung vom 27.07.2000 wird dem Bebauungsplan, ohne Bestandteil
desselben zu sein, beigefugt.
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§4
Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungsplanes

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung
(beinhaltend die planerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan), textliche
Festsetzungen (beinhaltend die textlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen) und die Begriindung werden auf Dauer bei der Gemeindeverwaitung in
Fronreute-Blitzenreute zur kostenlosen Einsicht durch Jedermann wihrend der

Dienststunden niedergelegt.

Auf diese Ersatzbekanntmachung wird entsprechend der Bekanntmachungssatzung bei
der ortsliblichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes hingewiesen werden.

§5
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

Gefertigt!

8. %@mber 2000
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BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE FRONREUTE
- TEXTTEIL - "B-32 / ANNENBERGSTRASSE"
A Planzeichnung, s. zeichn. Teil
B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN _,
1. (§9(1)1.BauGBi. V. § 1 (3), (5), (B8) 1. BauNVO)
1.1. (§ 4 u. 6 BauNVO).
NUTZUNGSART = Wohngebiet -WA- (WA-1 und WA-2)
m Mischgebiet -MI-__(MI-1 und MI-2)
s. zeichn. Teil.

Die in § 4 (3) 4.,5. BauNVO genannten Nutzungen (Garten-
baubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, somit auch als Ausnahme unzuléssig.

Die in § 6 (2) 8. u. (3) BauNVO genannten Nutztingen (Ver-
gniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes, somit unzuldssig.

1.2. (§ 14 (1) 8.3. BauNVO).
NEBENANLAGEN Als Nebenanlage ist pro Hauptgebdude max. 1 Nebenge-
bdude i.S.v. § 2 (2) LBO bis max. 20m® umbauter Raum zu-

gelassen,
Im WA sind Nebenanlagen fur die Kieintierhaltung ausge-
schlossen.

1.3. (§ 9(1)1. BauGB, § 16 (2) 1., 2., 3. u. 4. BauNVO).

NUTZUNGSMASS Wird wie folgt bestimmt:

Durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschoflfiachen-
zahl GFZ, durch die festgesetzie Héhenbegrenzung (Wand-
hdhe, Gebdudehdhe) s. zeichn. Teil.

Uberschreitungen der gemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO maxi-
mal zulassigen Grundflache bis 70% sind zuldssig, wenn die
Uber dieses Maf} hinausgehende Grundflache fir Stellplatze
und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen in Anspruch
genommen wird.

1.3.1. (§9(1) 1. BauGB, § 16 (2) 3. BauNVO).
VOLLGESCHOSSE ~ maximal zulassige Zahl von Vollgeschossen i.S. von § 2 (6)
LBO, s. zeichnerischer Teil.

1.3.2. ) (§ 9 (1) 3. BauGB).

GRUNDSTUCKS- Im WA-2 dlrfen bei Teilung die einzelnen Baugrundstiicke
GROSSE eine Gréfie von 600 m? nicht unterschreiten.

1.3.3. (§ 9 (1) 6. BauGB).

WOHNUNGSZAHL IM WA 1 und WA 2 sind je Gebaude max. 2 Wohnungen
zugelassen. Als Ausnahme kann die Zahi der Wohnungen je
Wohngebaude erhéht werden, wenn je Wohnung ein Grund-
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1.4,
HOHENLAGE

1.5.
BAUWEISE

1.6.
UBERBAUBARK.
BAUGRUNDST.

1.7,
~ VERKEHRS-
FLACHE

1.8.
GEH-, FAHR-

stlicksflachenanteil, von mind. 250 m? vorliegt, der um nicht
mehr als 10 % unterschritten werden darf, und auf Dauer ge-
sichert ist.

(§ 9 (1) 1. BauGB).

Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) der baulichen Anla-
gen darf hdchsten 0,3 m uber dem hdchsten Punkt des be-
stehenden Gelandes liegen.

Zur Gelandegestalt s. Text 2.3.

(§ 9 (2) BauGB, § 16 (3) 2. BauNVO).

Die Wandhdhen sind als max. zul. Wandhéhe festgesetzt, s.

Eintrag im zeichn. Teil. .

Die Wandhothe bemisst sich am Schnittpunkt der Aulen-

wandflucht mit der OK Dachhaut (-WH-), dies gilt auch bei

Ruckspringen. Abweichend hiervon kann:

* bei loggienartigen Rickspringen (nur an einer Seite offe-
ner Bauteil) die WH in der Flucht der traufnaheren Aulen-
wand gemessen werden;

= bei Ausfllhrung eines Aufschieblings die Wandhéhe um
max. 0,3 m zusétzlich erhéht werden.

Die Gebdudehdhen sind als max. zuldssige Héhe festge-

setzt (s. zeichn. Tell).

(§ 9 (1) 2. BauGB i.V. mit § 22 (1), (2) BauNVO).
offene Bauweise -0-,

(§ 9 (1) 2. BauGB, § 23 (3) BauNVOQ), s. zeichn. Teil.
Diese ist festgelegt durch Baugrenzen.

(§ 9 (1) 11. BauGB).
offentlich - s. zeichn. Teil.
StralRe - Erschlielungsweg.

(§ 9 (1) 21 BauGB)
Geh-, Fahr-und Leitungsrecht Nr. 1 zugunsten der privaten

LEITUNGSRECHT Grundstlickseigentimer, zur ErschlieBung der zuriickliegen-

den Grundsticke.

Leitungsrecht Nr. 2 zugunsten der Gemeinde zur Was-
serableitung.

Geh-und Fahrrecht Nr. 3 zugunsten der privaten Grund-
stlickseigentimer zur ErschlieBung der zurickliegenden
Grundstiicke.

nnnnnnnnnnn
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1.9.
PFLANZUNGEN

1.10.
ALTLASTEN

1.11.

(§ 9 (1) 25. BauGB), s. zeichn. Teil.

Die Pflanzung und Unterhaltung von Baumen und Strau-
chern ist bindend. Die Bepflanzung hat mit heimischem
Laubgehélz - Baume mindestens 8 m hochwachsend - zu er-
folgen (s. Pflanzliste). Die angegebenen Standorte sind bis
4 m verénderbar.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind zu erhal-
ten. Bei ihrem Abgang sind Baume gemaR Pflanzliste nach-
zupftanzen.

§ 9 (5) BauGB s. zeichnerischer Teil

Im Bereich des Altlastenstandorts auf Flurstiick 431/5 durfen
Baumafinahmen oder Nutzungsanderungen nur zugelassen
werden, wenn eine ausreichende Altlastenerkundung hin-
sichtlich einer evil. notwendigen Sanierung, Sicherung und
Entsorgung vorliegt.

(§ 9 (1)1.BauGB, § 16 (5), u. 4. BauNVvO, ).

UNTERSCHIEDLI-MaR der baulichen Nutzung, Héhen; Dachneigung.

CHE NUTZUNG

(s. zeichn. Teil).

1.12. (§ 9 (7) BauGB).

PLANBEREICH s. zeichn. Teil.

C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2. (§74(1)1.LBO

ALLG. GESTAL- Glanzende, sowie stark reflektierende Materialien sowie

TUNGSGRUND- grelle Farben an groflachigen AuRenbauteilen sind

SATZ unzulassig.
Die Auflenwande und grofflachigen Aulenbauteile sind hell
zu ténen.

2.1. (§ 74 (1) LBO).

DACHER

211, Satteldach,

- FORM (s. zeichn. Teil).

2.1.2. s. zeichn. Teil

- NEIGUNG Untergeordnete Gebaude und Bauteile kénnen eine abwei-
chende Dachneigung haben.

2.1.3. Je Traufseite ist nur eine Art der Gaupen zuléssig.

- AUFBAUTEN  Auf einer Dachseite sind nur entweder Dachgauben oder

- EINSCHNITTE Dacheinschnitte zulassig.

2.1.4.
- DECKUNGS-
MATERIAL

Ziegel oder Betondachsteine, Farbton rot bis rotbraun.
Aneinanderstofiende Dachflachen sind mit einer in Material
und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen.

Kreisplanungsamt Ravensburg

A8a0122.5AM
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2.2.

(§ 74 (1) 4., 5. LBO).

ANTENNEN+NIE- Die Rundfunk- und Fernsehantennen sind, unter Berticksich-
DERSPANNUNGS-tigung der Empfangstechnik, so anzuordnen und zu gestal-
FREILEITUNGEN ten, dass sie optisch weitgehend nicht in Erscheinung treten

23
GELANDE

2.4,
VERSICKE-
RUNGSFLACHE

(z.B. Anordnung im stralenabgewandten Grundstiicksbe-
reich, farbliche Angleichung der Satellitenschissel an den
Hintergrund vor dem die Schiissel montiert ist, Gemein-
schaftsantenne im Gebéaude fiir mehrere Empfanger).

Sofern der Empfang zusatzlicher Programme erforderlich ist,
sind weitere Antennen im dafir notwendigen Umfang als
Ausnahme zuléssig.

(§ 74 (3) 1. LBO).

Der bestehende Gelandeverlauf ist grundsatzlich beizube-
halten. Geldndeveranderungen sind nur zugelassen zur An-
passung des Gelandes an die

* Geschosse

* Garagen (ErdUberdeckung),

*» Strafle und zur Herstellung der Zufahrts- / Zugangsflachen
= Flachen fir Freisitzplatze.

(§ 74 (3) 2 LBO)

Das auf den Baugrundsticken im WA 2 und Ml 1 + 2
anfallende Oberflachenwasser (u.a. Dachflachenwasser
usw., Wasser der befestigten Zugange) muss auf dem eige-
nen Grundstulick in einer Mulde versickert werden.

Im Regelfall sind 15% der versiegelten Flachen (Déacher,
Vordécher, Balkon, Terrasse, Nebenanlagen, Wege usw.)
als Versickerungsmulde herzustellen. Der Abstand zu den
Grundstiicksgrenzen muss mind. 2 m betragen. Bei gegen-
seitiger privatrechtlicher Vereinbarung kénnen die Versicke-
rungsflachen als gemeinsame Anlage auf der Grundstlicks-
grenze angebracht werden. Der Unterbau muss sickerfahig
sein, die Muide ist im obersten Bereich mit belebtem Ober-
boden von ca. 30 cm Machtigkeit abzudecken. Dieser Ober-
boden solite mit Gras oder einer Wiesenmischung angesét
werden und auf diese Weise begriint werden. Entsprechen-
de Nachweise kénnen im Baugenehmigungsverfahren ein-
gefordert werden. Die Hohenlage ist so zu wahlen, dass der
Notuberlauf an die Mischwasserkanalisation mit Gefalie
mdoglich ist. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderweiti-
ger Wasserhaltung ist die Versickerungsmulde herzustellen.
Grundstiicksdrainagen werden nicht zugelassen. Die Versik-
kerungsflachen sind entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik herzustellen und zu unterhalten.

Die Oberflachenwasser in WA-1 werden dem herzustellen-
den Stauraumkanal im Rehmweg zugeleitet.

Kraisplanungsamt Ravensburg

8290122 8AM
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2.5. .
STELLPLATZE

2.6.
BELAGSGE-
STALTUNG

HINWEISE:

STELLPLATZE
/ GARAGEN

GRUNDSTUCKE

ARCHAOLOGIE

VERSICKE-
RUNGSANL.

GRUNDWASSER

(§ 74 (2) LBO)
Im Ml-1 + 2 und WA-1 + 2 sind je Wohneinheit mind. 2.0
Stellpladtze nachzuweisen.

(§ 74 (1) 3LBO)

Flachenbefestigungen sollitenauf das unabdingbar notwen-
dige Minimum beschrankt werden. Unvermeidliche Befestig-
gugen soilten mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B.
Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasenfuge, Schotter-
rasen usw.) ausgefiihrt werden. Diese Flachen kénnen alter-
nativ auch wasserundurchlassig befestigt werden, wenn das
Niederschlagswasser (iber entsprechende Gefalisausrich-
tung einer flachigen Versickerungsméglichkeit (Sickermulde,
humusiertes Bankett 0.4.) oder einer Retentionsanlage zu-
geleitet werden kann. Die Versickerung darf nur (iber eine
mind. 30 cm machtige bewachsene Oberbodenschicht erfol-
gen.

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen.

Die im jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze sind
im Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der Ge-
baudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu kla-
ren. Sie sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick unter-
zubringen.

Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Ele-
mente enthalten:

= die Umrisse der vorgeschlagenen Gebaude,

= die Grundstiicksgrenzen.

Sollten im Zuge von BaumaRnahmen archéologische Fund-
stellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) ange-
schnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich -
zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird hingewiesen.

Im Genehmigungsverfahren zum Bauvorhaben sind

Details der Versickerungsanlage nachzuweisen bzw. darzu-
stellen. Arbeiten auf Flachen, die an die Versickerungsanla-
gen angeschlossen sind und zu einer Verschmutzung fihren
kbnnen (z.B. Autowaschen) sind verboten.

Grundwasserabsenkungen durch Hausdrainagen bzw. Ent-
wasserungsleitungen parallel der ErschlieRungsleitungen
sind nicht gestattet. Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz”
wird verwiesen.

Es wird empfohlen, den Keller als sogen. "weile Wanne"
auszufihren.

Kreisplanungsamt Ravensburg

BQ9N12? RAM
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FREMDWASSER- Die Ableitung von lediglich gering verunreinigten

ABLEITUNG Grund-, Tag- oder Quellwasser in die Schmutz- oder Misch-
wasserkanalisation ist nicht zulassig. (Ausgenommen Not-
tberlauf).

BAUGRUBEN- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit méglich, auf

AUSHUB dem eigenen Grundstiick zu verteilen, Gberschiissiges Mate-

rial ist abzuflhren s. Text 2.2.

SCHALTKASTEN Entlang der 6ffentlichen Straen und Wege sind auf den pri-
vaten Grundstlcksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5
m Standorte fur Niederspannungs-Schaltkisten des Ener-
gieversorgungsunternehmens vorgesehen.

NACHBARRECHT Auf die Regelungen des Nachbarrechts fiir Baden-Wiirttem-
berg, insbesondere die Abstandsvorschriften wird hingewie-

sen.
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PFLANZLISTE

Als Bdume:

- Feldahorn

- Bergahorn

- Hain-Weillbuche

- Vogelkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche

- Winterlinde

- Apfel / Hochstiamme

- Zwetschgen / Hochstamme
- Kirschbaum / Hochstamme

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Prunus avium)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

in Lokalsorten

- Walnuf} / Hochstamme / Samlinge

Als Bische/Straucher:
- Kornelkirsche

- Hartriegel

- Haselnuf?

- Liguster

- Hundsrose

- Salweide

Als Kletterpflanzen:
- Gemeiner Efeuy
- Wilder Wein

(Cornus mas)
(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Rosa canina)
(Salix caprea)

(Hedera helix)
(Parthenocissus quin. engelm.)
(Parthenocissus fric. Veitchii)

Kreisplanungsamt Ravenshura
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E BEGRUNDUNG

Notwendigkeit der Aufstellung

Im Planungsgebiet besteht die Absicht zur baulichen Nutzung der bisherigen
Freiflachen. Teilweise bestehen konkrete Planungen, in anderen Bereichen ist
die Planung bislang noch nicht konkretisiert. Ohne Bebauungsplan wére eine
Bebauung nach § 34 BauGB zulassig, die Beurteilung der Zulassigkeit von Bau-
vorhaben wére an der vorhandenen Bebauung zu orientieren. Die heutigen Nut-
zungen weichen jedoch grundlegend von der bisherigen Nutzung, insbesondere
durch landwirtschaftlich Bauten gepragt, ab. Die kinftige Baustruktur lasst sich
daher kaum an der vorhandenen Bebauung weiterentwickeln. Um eine stadte-
baulich geordnete Entwicklung sicherzustellen ist deshalb die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Ubereinstimmung mit dem Fléchennutzungsplan

Der Bebauungsplan stimmt mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Gemeinden Fronreute und Wolpertswende vom 26.11.1999 in dem die Planfis-
che als Wohnbaugebiet ausgewiesen ist, groRteils tberein. Eine Abweichung in
Form der Mischgebietsflache entlang der Bundesstrae ist planerisch gerecht-
fertigt und lasst sich mit der Flachennutzungsplanung vereinbaren.

Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich inmitten des zur Gemeinde Fronreute gehdrenden
Ortsteils Blitzenreute, unmittelbar im AnschiuR an die B-32. Die Planflache ist
von allen Seiten von vorhandener 1 - 2 geschossiger Wohnbebauung - tiberwie-
gend Einfamilienhdusern - umgeben. Im Norden begrenzt die B-32, im Westen
der Aspenweg und im Osten der Rehmweg das Baugebiet.

Das Gelande steigt vor der B-32 nach Siiden um ca. 3 - 4 m an. Entlang der
B-32 und zum Teil im rlickwértigen Teil ist das Gebiet mit Einzelgebauden und
Schuppen bebaut. Im unbebauten Teil Uberwiegen Hausgéarten, Wiesen und
Obstbdume.

Planungsziele

Entsprechend der vorhandenen Nutzung entlang der B-32, wo bereits Wohnen
und Gewerbe durchmischt ist, soll in einem Streifen von ca. 25 m Breite an der
B-32 ein Mischgebiet ausgewiesen werden. Fir den riickwartigen Teil bestehen
am Rehmweg Planungen, die Einfamilienhduser vorsehen. Eine derartige auf-
gelockerte Bebauung soll ebenso im verbleibenden Flachenteil im AnschiuR an
die vorhandenen Gebaude méglich sein, so dass diese Restflache unter AbriR
der Schuppen maBstabsgerecht bebaut wird.

Im MI-2 wird eine eingeschossige Bebauung festgelegt, weil das bestehende
Gelande gegenliber der Bundesstrafie sehr viel hoher liegt. Eine zweigeschos-
sige Bebauung wirde das Gesamtbild der Bebauung wegen der Héhenentwick-
lung stérend beeinflussen.

Die vorhandenen B&ume an der siidlichen Grenze sollen erhalten und durch
Neupflanzungen ergénzt werden um eine angemessene Durchgriinung des
Baugebietes zu erreichen.

Kreispianungsamt Ravenshura
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Die bestehenden Abwasserkanale fir die Ableitung des Abwassers sind nicht
ausreichend dimensioniert. Fir das Oberflachenwasser muf deshalb versickert
bzw. gepuffert werden (private Sickermulde) oder wird einem herzustellenden
Stauraumkanal zugefiihrt (WA-2).

Erschlieffung

Durch die im Norden angrenzende B-32, die hier die Funktion einer innerértli-
chen Hauptstrae iibernimmt, ist ein guter Anschlu® an das iiberértliche Stra-
Rennetz gegeben.

Vom Rehmweg soll die Ausfahrt zur B-32 wegen der beengten Verhaltnisse nur
fur Versorgungsfahrzeuge méglich sein. Die rickwértigen Gebaude sollen sonst
entweder Uber den Aspenweg, den Rehmweg oder direkt von der B-32 aus ber
private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angeschlossen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der hohen Belastungen im Norden des Plangebietes durch die B-32,
sowie wegen der dort bereits bestehenden Mischung von Wohn- und Gewerbe-
nutzung wird hier ein Mischgebiet festgesetzt. Im rlckwartigen Bereich ist ent-
sprechend der vorhandenen Bebauung ein allgemeines Wohngebiet geplant.
Tankstellen und Gartenbaubetriebe im WA, sowie Vergnligungsstatten im Mi
sind ausgeschiossen um Stérungen auch fir das angrenzende Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiet zu vermeiden.

Die Wohnungsanzah! wird auf 2 Wohnungen je Gebaude beschrankt. Diese Be-
schrankung ist vorgesehen, weil eine hohe Zahl von (kieineren) Wohnungen ei-
nen hohen Stellplatzbedarf zur Folge hétte. Die jetzige lockere, durchgriinte Be-
bauung wirde mit der dann folgenden Flachenversiegelung durch Stellplatze
und Garagen, nachhaltig verandert. Kleinere Wohnungen wirde die Nutzer-
struktur (Singlehaushalte) véllig verandern. Fir groRe Baugrundstiicke sollte
dennoch die Mdglichkeit bestehen, dass die Wohnungsanzahi Uberschritten
werden kann, wenn ein ausreichender Flachenanteil je Wohnung gegeben ist.
Die Regelung des Bebauungsplanes sichert somit die aufgelockerte, dorfliche
Bebauung mit groBen Baukérpern und erméglicht eine maRvolle Erweiterung.
Die grol¥flachig ausgewiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen
zudem bei der Gebaudeplanung einen reichlichen Planungsspieiraum.

Flr eine positive Gestaltung des Ortsbildes werden in Angleichung an die um-
gebende Bebauung értliche Bauvorschriften zu Fassaden, Dachaufbauten, Dec-
kungsmaterial, Werbeanlagen usw. getroffen. '

Der Geb&uderahmen wird durch maximale Wand- und Gebaudehoéhen, sowie
Dachform und Dachneigung bestimmt.

Zur inneren Durchgriinung und als Ausgleich fur die zu erwartenden Beeintréch-
tigungen der Natur durch die Bebauung werden Pflanzbindungen und Pflanzge-
bote festgesetzt.

Die vorhandenen und neu geplanten Erschlieungsflachen sind zur Aufnahme
des ruhenden Verkehrs nicht geeignet. Auf der BundesstraRe ist das Parken
ausgeschlossen, der Rehmweg ist - zumindest in Teilen - nicht breit genug, An-
nenbergstralle und Aspenweg sind durch die bestehende Bebauung mit ruhen-

Kreisnlani masamé Rasanshera
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dem Verkehr stark belastet. Die privaten, durch Geh- und Fahrrecht gesicherten
Fiachen werden auf das notwendige MaR reduziert.

Die Erfahrung hat gezeigt, dass in privaten Haushalten oft mehr als ein PKW je
Wohnung vorhanden ist. Dies ist begrindet in der Lage der Gemeinde Fronreu-
te zum Mittleren Schussental, die dadurch resultierenden starken Pendlerbewe-
gungen und des teilweise ungeniigend ausgebauten offentlichen Nahverkehrs.
Aus diesem Grunde werden je Wohneinheit 2,0 Stellpidtze gefordert.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit elektrischer Energie aus dem Netz der EnBW versorgt.
Die Wasserversorgung erfolgt aus dem vorhandenen L eitungsnetz. Die Grund-
stiicke werden an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Fur die Zurlickhaltung des Oberflachenwassers sind im MI-1 + 2, sowie WA-2
Sickermulden anzulegen, fir das WA-1 ist ein Stauraumkanal herzustellen.

Bodenordnende MaRRhahmen
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig.

Flachenbilanz

Mischgebiet ca. 2.500 m?
Wohnbauflache ca. 5.385 m?
Verkehrsflache ca. 265 m?
Gesamtflache ca. 8.150 m?
Léschwasserversorgungd

Mit den bestehenden Frischwasserleitungen ausreichender Dimension im
Rehmweg ist die Léschwasserversorgung fiir das Planungsgebiet gesichert.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE ZUM § 1A BNatSchG

Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor dem geplanten Eingriff er-
folgt nachfolgend anhand der Umweltbereiche Boden, Wasser, Fiora und Fauna
sowie des Landschaftsbildes.

- Boden
Das Plangebiet liegt im Bereich der Wirm-Grundmorane, Bodenart ist san-
diger bis kiesiger Lehm, als Bodentyp ist Parabraunerde anzunehmen. Das
Plangebiet ist bereits etwa zur Halfte bauliche genutzt (Kfz-Werkstatt,
Wohnbebauung, ehemalige landwirtschaftliche Gebdude). Die restlichen
Flachen werden als Griinland genutzt.

- Wasser :
Momentan ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserverhaltnisse nicht an-
zunehmen. Eine Belastung des Oberflachenwassers ist ebenfalls nicht vor-
handen.

- Flora, Fauna
Das Plangebiet ist gepragt durch typisches Siedlungsgrin mit dorflichen
Elementen wie Hausgarten, Resten von Streuobst sowie Grinland im &stli-
chen Planbereich.
Die vorhandenen Griinstrukturen bieten Lebensraum fur Végel und Klein-
sanger.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nérdlich die Hauptstralke (B-32),
westlich eine Wohnbebauung sowie siidlich und &stlich ebenfalis Wohnbe-
bauung mit gartnerisch genutzten Freiflachen.

- Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage des Dorfes Blitzenreute unmit-
telbar an der B-32, umgrenzt im weiteren von Aspenweg, Annenbergstralle
und Rehmweg. In der Fernwirkung ist das Gebiet nicht einsehbar.

EINGRIFFSBEWERTUNG

GemaR § 1A BNatSchG wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "B-32 -
Annenbergstrafle” entsprechend der értlichen Situation ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Der Bebauungsplan sieht vor, dass Umbauten sowie an-
gemessene Erweiterungen bestehender Gebadude zuiassig sind. Ebenso sind
Ersatzbauten flr bisher bestehende Gebaude sowie Neubauten zuléssig.

Das vorgegebene NutzungsmaR bewirkt, dass neue Bauflachen nur in begrenz-
tem Malle in Anspruch genommen werden. Wesentliche Einwirkungen in die
Bereiche Boden und Wasser sind nicht zu erwarten. Dasselbe gilt auch fir die
Bereiche Flora und Fauna. Vorhandene Streuobstbesténde befinden sich nicht
in unmittelbarer Umgebung von Gebauden und werden durch Ausweisung von
Pflanzbindungen gesichert. Zudem werden Pflanzgebote ausgewiesen.
Insgesamt ist die Durchfihrung der geplanten baulichen MaRnahmen sinnvoll.
Neuausweisung von Bauland am Ortsrand wird vermieden, der Erschlielungs-
aufwand ist minimal. Das Landschaftsbild wird nicht beeintréchtigt.

Die ¢kologische Wertigkeit des Plangebietes bleibt erhalten.

Kreisnlantinnsamt Ravanchirn
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GEMEINDE FRONREUTE - BEBAUUNGSPLAN
"B-32 / ANNENBERGSTRASSE"

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG,
PARKSTRASSE 0,
88212 RAVENSBURG T2 (DIPL
20.03.2000 / 22,07.20 /o/ ~ING.)
(Y L )
ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT _ V’ ]
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE FRONREUTE 4 ’
. 4 | |
28 ML 20008 Ll =
SATZUNGSBESCHLUSS: | GEMEINDERAT
DER GEMEINDE FRONREUTE 7
18 0e7 2000/ sFh

F VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUR GEFASST §2(1)S. 1 BAUGB

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUF- §2(1)S.2BAUGB
STELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCH- §3(1)S. 1 BAUGB
GEFUHRT

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BE- § 4 BAUGB
LANGE DURCHGEFUHRT

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GE-!§3(2)S. 1 BAUGB
MEINDERAT BESCHLOSSEN

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLE-{§3(2)S. 1 BAUGB AM Ok OF. Zocs
GUNG
OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS|§ 3 (2) S. 1 BAUGE
FUR DIE ZEIT

vom .08 avo g 20.0 8. 800
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG FRONREUTE

SATZUNGSBESCHLUSS VOM GEMEINDERAT | § 10 BAUGB
GEFASST

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND IN-|§ 10 (3) BAUGB A 22,02 204
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

nANRIAN ks

Kreisplanungsamt Ravensburg
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G ERKLARUNG DER FESTSETZUNGSELEMENTE

(§ 2 (4) PlanzV) aufgrund § 2 (8) BauGB i. V. der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990,

GRZ/GFZ

WH max.
GH max.

o)

BEISPIEL

WA-2 1

GRZ 0,25 | GFZ0,25

0 -

WH max. 3,80m

GH max. 8,50 m

35-40°

3D, DN

NUTZUNGSART

NUTZUNGSMASS

Grundflachen- /Geschossflachen-
zahi

HOHEN

maximal zuléssige Wandhéhe

maximal zuléssige Gebaudehshe

BAUWEISE
offen

NUTZUNGSSCHABLONE

NUTZUNGSART GESCHOSSZAHL
Allg.Wohngeb. Bereich 2 1

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

max. zuldssig 0,25 max. zulassig 0,25
BAUWEISE offen

WANDHOHE max. zul. / MaRzah! 3,8 m

GEB.- HOHE max. zul. / MaRzaht 8,5 m

DACHFORM / DACHNEIGUNG
Safteldach  zul. 35-40°

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHE - StraRe
ErschlieBungsweg, 6ffentlich

GEH-, FAHR- UND
LEITUNGSRECHT

Aligemeines Wohngebiet Bereiche 1+2
{ Mischgebiet Bereiche 1+2

PlanzV 1.1.3.,1.2.
s.Text 1.1.

PlanzV 2.5.
s. Text 1.3.

PlanzV 2.8
s. Text 1.4.

PlanzV 3.1.
s. Text 1.5

PlanzV §2(2)S. 2

PlanzV 3.5.
s. Text 1.6.

PlanzVV6.1., 6.2.
s. Text 1.7.

PlanzV 15.5
s. Text 1.8
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OJO)

X X X X

X NFr. 2719 X
XX XX

PFLANZGEBOT /
PFLANZBINDUNG

TRENNUNGSLINIE
unterschiedliche Festsetzung

ALTLASTEN Objekt Nr. 2719
Abgrenzung der Flache

GELTUNGSBEREICH

des Bebauungsplanes - Anderung

Sonstige Planzeichen:

%

F.

GEBAUDE
bestehend

GEBAUDE
geplant (nicht verbindlich)

GRUNDSTUCKSGRENZEN
vorhanden

PlanzVv 13.2.
s. Text 1.9.

PlanzV 15.14.
s. Text 1.11.

PlanzV 15.12
s. Text 1.10

PlanzV 15.13.
s. Text 1.12.

DIN 18702
7.13,7.14

PlanzvV§2(2)S. 2
s. Text 2.1.1.

DIN 18702, 3.1.5.

Kreisplanungsamt Ravensburg
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