zum Bebauungsplan "Bauhof", Ortsteil Blitzenreute der Gemeinde Fronreute.

Rechtsarundlagen & Aufschuttungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrinken

—— , . und dem Gelande anzupassen. Im Ostlichen Randbereich des Be = .
' -~ ’ ies - b en angren-
P §§ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Passung: dev: BeRanint- i zenden Grundstiicken im Bereich eines 5 m breiten Streifens (von der

BEBAUUNGSVORS CHRIFTEN

Aufschuttungen und Abgrabungen, Leitungen

Grundstiicksgrenze zum Haus hin gemessen) keine Aufschiittung zuldssig.
Der natiirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten. ’
Auffullungen an der Gebaudefassade diirfen max. 1,00 m betragen. Der
Neigungswinkel der Bdschung darf das Verhaltnis 1 : 3 nicht lberschrei-
ten. Die BOschungskronen sind entsprechend auszurunden. Abtreppungen
sind nur mit Palisaden zuldssig. '

machung vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -B - -
s R L ) -BBauG- zuletzt gedndert

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in de.. Fassung
(BGBL. I Seite 1763) -BauNV0- Tvom 1e.08.1977

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

Antennenanlagen
§§ 3,7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberq “-LBO-

> = Pro Gebdude ist grundsdtzlich eine Radio- oder Fernseha n .
in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770). — antenne zulﬁssig? ntemne als Gherdach
Festsetzungen
2.4 RuBere Gestaltung i
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 -BBauG
9 ) Die Eassgden der Gebdude missen Holz, Putz, geschldmmtes Mauerwerk oder
1 Art der baulichen Nutzung Kombinationen dieser Materialien zeigen. Die Putzfldchen sind in hellen
. Farbtonen §uszufUhren. Das UntergeschoB darf, wenn es die gleiche AuRen-
?;1g?§§1nes Wohngebiet (gemaB § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben ?thF:iga:;ir?ﬂ; Egggﬁ§E::B; T§;211Ch ieht: absesetet wenden= Ein grel-
. u ig.
. Schwarze Asbgstzementverk]eidungen (z.B. Eternit), blankes Aluminium
1.2 MaB der baulichen Nutzung oder Blech sind weder zur AuBenwandverkleidung noch zur Dacheindeckung
ot zu]és§1g. Stytzmaugrn sind nicht zuldssig. Sichtschutzwinde sind in
§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan der Mindesthohe, die den Sichtschutz gewdhrleistet (max. 1,80 m), nur
* zugela;sen, wenn sie direkt mit dem Hauptbaukorper verbunden (tiirartige
1.3 Bauweise Durghggnge von max. 1,30 m Breite sind moglich) und aus denselben Ma-
_— ) ter1a11eq 51nd_und somit als gestalterische Einheit wirken. Sichtschutz-
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "0ffene und mauern synd bei nachtrdglicher Herstellung genehmigungspflichtig,
apweichende‘Bauweise“ entsprechend den Einschrieben im Plan. Grundsitz- o dd il bffentljchen YerKelnsuals dus Eeenibar Sind. cofsiige
lich sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange von Sichtschutzmabnahmen sind nur in Form von Bepflanzungen zuldssig.

2.
2.

1.5

1.6

2.

picnstens 50'n s crrChien: Sedoch sind Garagen enioresnend do et o ey UL (T faton o gkt Bt
¢ .5 zweitletzter Satz moglich s dssi ; unzy 83s1g.

st ekl _moglich bzw. zuldssig. Als Ausnahme ist im Einzelfall unter besonderer Abwdqung stadtebaulicher
Oberbaubare Grundstiicksflichen Belange zur Nutzung der Sonnenenergie eine Abweichung in der duBeren

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Cestaltung moglich (z.B. grobfldchige Sudverglasungen).

Es sind nur Einzglh&user oder Doppelhduser entsprechend den Planein-
tragungen zuldssig. (2.5 Einfriedungen
In der nicht iliberbaubaren Grundstiicksfldche sind Nebenanlagen nach -

14 der Ba issi i ; . . : et
ges 5t;;wb:::t:?:g:vmggz:zgh%‘%%ﬁ uldssig soweit Belange ) Emfmet}iungen dgr Grundstucke (weder tote noch lebende) sind prinzi-

' ol X piell nicht zuldssig.

- Holzschuppen Ausnahme: Pflanzungen (jedoch keine geschnittenen Hecken) mit Spann-

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen zuge- draht max. 50 cm hoch.

1§ssen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt werden:
Die Grundfldche darf max. 12 m? und die gesamte Gebdudehohe 3,20 m, ge-

messen vom vorhandenen Gelande nicht iiberschreiten. 2.6 Pflanzgebot und Pflanzbindung

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zuge- . ! :

lassen. Das Gebdaude ist in Holz zu erstellen. Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen Lage
Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen. mi; Baumen und Bischen bepflanzt werden. Auf jedem Grundstick ist
Dachform : Satteldach 30° bis 45° Dachneigung zw1qgend mindestens ein grd@erer einheimischer Laubbaum zu pflanzen
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend Im Obergang zwischen Baugebiet und Landschaft (im Plan besonders

eingetragen) muB eine standortgemafe Feldnecke gepflanzt werden.

den Festsetzungen im Bebauungsplan fir das Hauptgebaude. . ; >
Der bestehende Feldrain mit seiner Bepflanzung muf erhalten werden.

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewachshdausern kann“unter fo]genden Voraussetzungen zu- 2.7 AuBenanlagen/WohnstraBengestaltung
gg1assen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt werde
Die Grundfldche darf max. 10 m* und die gesamte Gebaudehdhe 2,50 m, ge- Die Gestaltung der Wohn- und SpielstraBe und eines parallel zur
messen vom vorhandenen Geldnde, nicht uberschreiten. ausgewiesenen Fahrflache 3 m breiten Streifens innerhalb der Privat-
R grundstiicke wird von der Gemeinde gestaltet. Dies vor allem im Hin-
3. Uberdachte Freipldtze blick auf Pflanzung von Baumen und Striduchern sowie Geldndeanglei-
Uberdachte Freiplatze sind mit max. 20 m? Grundflache zuldssig, wenn die § chungen. Diese Flachen werden von der Gemeinde bepflanzt und sind
iberdachten Freiplatze in Verbindung mit dem Hauptbaukdrper erstellt und ! nach der Pflanzung von den Privateigentimern zu dulden und zu er-
in einer Holzkonstruktion ausgefihrt sind und Belange des Stddtebaus halten. .
nicht beeintrdchtigt werden. q Innerhalb dieses 3 m breiten Streifens werden einheimische hoch-
{ stammige Bdume sowie einheimische Strducher in Form einer aufge-
Die Eindeckung der Freiplatze muB zwischen den Sparren aus transparentem, lockerten, standortgemiBen Begrinung als Pflanzgebot zwingend vor-
Tichtbestdndigem Material erfolgen. Die Hohe der Freiplatze ist auf 2,50 m geschrieben. Die Oberflachenbefestigung der einzelnen Zufahrtsbe-
gemessen vom vorhandenen Gelande, beschrankt. . ' reiche zwischen StraPenraum und Garageneinfahrt sowie zusammenliegen-

de Hausvorbereiche missen innerhalb der im Plan dargestellten Bereiche

4. Pergolen einheitlich gestaltet (gleiche Materialien aller zusammengehorenden
Die Erstellung von Pergolen in der nichtuberbaubaren Grundsticksflache mit Hofbere1che)'werQen. Die Gemeinde legt fiir qeden Hof d1gse Mater1a11en'
max. 20 m? Grundstiicksfliche kann im Einzelfall zugelassen d S fest. Zuldssig sind Betonverbundpflastersteine reghteck1g oder‘qanrat1sch,
’ U9 €n werden, we Natursteinbelage (Granit, Prophyr, Sandstein) sowie deren Kombination.

die Pergolen in Verbindung mit dem Hauptbaukorper erstellt und in eine
Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stadtebaus nicht beein-
trdchtigt werden.

Schwarzbeldge (Teerfldchen) sind nur zulassig, wenn sie durch Naturstein-
pflasterbander bzw. Fldchen gegliedert werden (Anteil des Naturstein-
pflasters mind. 6 % der befestigten Fldche).

Die Grundstiicke diirfen in der nichtiberbaubren Grundstiicksfldche mit den i . : : ! o )
i : { Hinweis 1: Es wird empfohlen, parallel zum Baugesuchsverfahren einen
unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der Grundsticksflacne, ! skiz;znhafgen Gesta?tungsp]an mit a?]en wesentlichen Gestal-

bebaut werden (Oberschreitung im Innenhofbereich ist moglich). f tungsmerkmalen und Materialien mit der Gemeinde abzustimmen
| und festzulegen.

.~ Die unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal

auf einem Wohngrundstiick zuldssig. i Hinweis 2: Bei der Gestaltung der WohnstraBen ist nach § 42 Abs. 4a StVO
- . . ‘ das Landratsamt -Untere StraBenverkehrsbehorde- und die Polizei

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen zuldssig (gilt nicht . ¢ _ ioaidi i - i1

fiir die beiden Mehrfamilienhiuser). F i Polizeidirektion Ravensburg- zu beteiligen.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die GroBe von 12 m? oder eine Hohe von 3,20 m iber-

schreiten; stationare Antennenanlagen fir Amateurfunker. i T et o h
1 K,__emm.mlt vom Planfertiger . —GebiTITGE vom Gemeinderat -

Im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen sind Sichtschutzwinde mit den unter | ‘af avensburg, dem 1&+e Fronreute, den ................cc.eee '

2.4 festgelegten Anforderungen, soweit Belange des Stddtebaus sowie Verkehrs-
belange nicht beeintrachtigt werden. Im Bereich des Innenhofes bei den Mehr- <
familienhausern gilt als Verbindung fiir die Pergolen und die iberdachten Frei-
platze mit den Hauptbaukorper auch die Vermittlung durch eine Sichtschytzmauer.
Die maximale Ausdehnung der Sichtschutzmauer darf 7 m, gemessen von der AuBenwand
des Hauptbaukorpers, nicht iiberschreiten.

Diese Einschrankung gilt nicht fiir den ausgewiesenen Innenhofbereich der beiden s
Mehrfami1ienhauser. RURGERME S tels INelie
Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellpldatzen in den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen, soweit Belange des Verkehrs und des Stadtebaus nicht beein-
trachtigt werden. Weiterhin sind die fir den Betrieb des Ortsnetzes erforder-
lichen Kabelverteilungskdsten des Stromversorgungsunternehmens in der nicht uter-
baubaren Flache zuldssig.

Hinweise:
1. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter den dort genannten

Flichen fir Garagen Voraussetzunaen in der lberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssia.

2. Garagen und Stellpldtze

Garagen sind am Haus im Bereich der dafir eingetragenen Stellen zu

O sty & i e vl Je il enhaus 1 indestens 2 Garagen baw. Stelllatas fur 7
In den Hofbereichen ist in den im Plan darqeste]iten Ausnahmefallen § nachzuweisen. Fir jede weitere Wohneinheit ist zumindest ein weiterer
i ! Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen. Fiir alle zweigeschossigen Gebaude

eine Unterschreitung dieses 5,00 m Abstands,in dem im Plan festge-
setzten geringen Umfang, moglich. Von der Festsetzung der Stellung
der Garagen konnen in begriindeten Fdllen Ausnahmen zugelassen

werden, falls nachbarliche und stadtebauliche Interessen sowie
straBenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs) nicht beeintrachtigt werden. Garagen sind als Anbau an das
Wohnhaus unter abgeschlepptem Dach oder mit Satteldach unter Einhal-
tung der vorgeschriebenen Dachneigungen zu erstellen. Begrindete Aus-
nahmen sind méglich, falls nachbarliche und stadtebauliche Interessen
sowie straBenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit Genehmigt mit ErlaB 401-621.41
des Verkehrs) nicht beeintrdchtigt werden. Garagen mit Satteldach oder vom 13. November 1985

unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund der festgesetzten abweichenden

Bauweise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zuldssig. Andere Dach-

gilt die Festlegung 1 Garage oder 1 Stellplatz pro Wohneinheit.

formen sind grundstdzlich nicht moglich. Landratsamt Ravensburg
Wohnungen

i i . s . . . Schiitzbach-Fiesel
Pro Einzelgebdude sind max. 2 Wohnungen zuldassig auf den mit Einzel- gez
gebauden bezeichneten Grundstiicken.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

ZULASSIGE
Gebiudehdhe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhdhe GAUBENFORMEN ZU 211

Es gelten die Einschriebe im Plan. ) ]
Dachausbauten sind allgemein zuldssig, jedoch ohne Dache1nschn?t§e. % é
Dies gilt nicht fiir die beiden zweigeschossigen groBen Mghrfam1]1en- =g
gebaude. Hier sind Dacheinschnitte mit einer maximalen Lange von

4 m und einer max. Breite von 6,00 m zulassig. Dachaufbauten in Form

von kleinen Finzelgauben sind als Ausnahme bei den Einzelhdusern 150
max.

(Breite max. 1,50 m) und den Mehrfamilienhdusern (Breite max. 3,50 m)
zuldssig, ebenso Oberlichter, die durch pultdachartige Versetzung

der Dachflachen innerhalb der zugelassenen Dachformen entstehen. Die
Breite der Oberlichter darf jedoch max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht

Blitzenreute, den ?? NOV. 198?

— L (10)

iberschreiten. Ebenso darf die Summe der BreitenmaBe der Einzelgau- Zi:::i
ben max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht iiberschreiten. Die Ddcher sind

mit ziegelroten (Farbe naturrot) Materialien einheitlich einzudecken.

Der Dachiiberstand muB mindestens 0,30 m und maximal 1,20 m petragen: i 2 00
Dies gilt nicht fiir Gebaudevor- und riickspriinge. Bei den beiden zwei- ﬁux

geschossigen groBen Mehrfamiliengebduden muf der Dachvorsprung min-
destens0,50 m und maximal 2,00 m betragen. Die Traufhohe (gemessen
am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers, also nicht an den
Vorbauten, den Dachvorspriingen und Garagenvorbauten, mit der Unter-

kante Dachsparren), bezogen auf die EFH, darf maximal bei.einge- .

schossiger Bauweise 3,10 m und bei zweigeschossiger Bauweise 5‘,.80 m A
nicht iiberschreiten. Eine Erhohung der Traufhdhe durch Riickspringe

in der Fassade fillt nicht unter diese Bestimmung. Bei freis;ehenden

Garagen und Uberdeckten Stellpldtzen betrdgt die max. Traufhdhe lﬂﬂx.3.UU

2,50 m. Fiir die Dachform und Dachneiqung sind die Einschriebe im ] }
Plan verbindlich. Bei den beiden Mehrfamilienhdusern im Innenhofbereich ist
eine Verschwenkung der Firstrichtung bis max. 20 ° mdglich. Die EFH wird

im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Baurechtsbehdrde festgelegt.




»)

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Bauhof” - 2. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefihrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine Vergréerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBlerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehshe auf 3,20 m
beschrdnkt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtUberbaubaren Grundsticksfldche
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, daB auf Grund der gewandelten Wohnbedurfmsse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstickseigentimer die Mdglichkeit
gegeben, diese in der nichtiberbaubaren Grundsticksfliche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

3. Zugelassen werden auBlerdem Einfriedungen bis 0,80 m Héhe, da es sich
gezeigt hat, daB ohne Einfriedungen Probleme entstehen.

II. Kosten .
Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.
Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:
Fronreute, den 17, Juni 1991 Fropreyse, d 17 Juni 1991

Gemeindeverwaltung Fronreute

Ehmann Wehr
Gemeindeamtsrat BUrgermeister

Die Richtigkeit vorstehender
Fotokopie des Originals

beglaubigt.
Fronreyd, den 13.05.1992

hmahn (GAR)

¢



Bebauungsplan "Bauhof"

2. Anderung

Ziff. 1.4 Nr. 1 erhdit folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen mit lber 5 gm, jedoch maximal 18 gm, wie Gerdtehiitten,
Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder sonstigen

Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte GebdudehOhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht {iberschreiten. /

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zu-
gelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.

Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung,
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan flir das Hauptgebdude.

Ziff. 1.4 wird wie folgt ergdnzt:

6. Glasvorbauten
Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht liberbaubaren Grundstiicks-

fldche unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Ziff. 2.5 wird wie folgt neu gefaBt:

2.5 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit hochstens 0,80 m zuldssig. Der Mindestabstand zu

gffentlichen Fldchen (StraBen, Wege etc.) ist mit 0,50 m einzuhalten.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
wrde mit Verfigung vom A2 .03 .9
Nr.:¢ 401 - hin /ke { F abgeschlossen.
en12 O3 .9%L

Birgermeister




