TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erglnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG u. BauhVO)

1.9 Bouiich' Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 o BBauG v. §§
1 - 15 BaulVO)

Reines Wohngebiet (WR)

1.12 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 a BBauG v. §§
16 ~ 21 a BouNVO)

1.13 Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) 1 a BBauG vu.
§§ 16 - 21 BauNVO)

1.2 Bauweise
(§ 9 (1) 1 b BBauG v.
§ 22 BauNV0)

1.21 Stellung der Gebtude
(§ 9 (1) 1 b BBauG)

1.3 Uberbaubare Grundstiicks-
fldache
(§ 9 (1) 1 b BBauG u. § 23
BaulNV0)

1.31 Folgende Gebdudeteile sind
nach § 23 Abs. 2 Satz 3 v.
Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuge-
lassen, wenn sie die Bau-
grenze Uberschreitens

—————

/

/

| 1.32 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO
‘ in Verbindung mit § 23
§ Abs. 5 BauNV0)

SIEHE ANDERUNG VON 29.05 1985,

| 1,4 Hohenlage der Gebdude
| (§ 9 (1) 1 d BBauG)

|
i 1.5 Garagen und Stellpldtze
\ (§ 9 (1) 1 e BBauG)

1.6 Grundsticke, di@ von der
Bebavung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 2 BBauG)

~ 1.7 Hohenlage der:anbaufihigen
Verkehrsflédchen, sowie An-
schluB der Grundstiicke an
die Verkehrsfldche
(§ 9 (1) 4 BBauG)
‘ 1.8 Griinfldchen
!‘ (§ 9 (1) 8 BBauG)

j[ 1.9 Fldchen fiir Aufschittungen
und Abgrabungen,
Stitzmavern

(§ 9 (1) 9 BBawG)

e

1.10 Geh-, Fohr- und Leitunge-
rechte zugunsten der All-
gemeinheit, eines Er-
[ - schlieBungstrigers oder
eines beschriinkten Personen-
kreises (§ 9 (1) 11 BBauG)

1.11 Anpflanzen von Bdumen und
Strifiuchern und die Bindung
fur Bepflanzungen

Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVD
(1) Reine Wohngebiete diemen aus-
schlieBlich dem Wohnen

(2) Zuldssig sind Wohngebdude

(3) Avsnchmen noch § 3 (3) BauNVO
sind gemdB § 1 (4) BauNVO ellgemein
nicht Bestandteil des Bebavungs-
planes und doher nicht zuldssig.

(4) Im gesamten Reinen Wohngebiet
sind (gemti8 § 3 (4) BauNVWC) nur
Wohngebtiude mit nicht mehr als 2
Wohnunigen zuldssig. Anstélle der zwei-
ten Wohnung kinnen guch 2 Einlieger-
wohnungen mit zusommen nicht mehr als

90.qm Wohnfliiche zugelassen werden.

\\\\(sloho Begrindung) .

UFL siehe Eintragung im Plan

Zwingend eingeschossig mit Hangge~
schoB (siehe Eintragung im Plan)

offene Bouweise
zuldssig sind nur Einzelhduser

Stellung und Firstrichtung der
Gebtiude siehe Eintragung im Plan

Durch Festlegung von Baugrenzen
sowie der Uberbaubaren Flidche (UFL)

Freitreppen

Gesimse

Dachvorspriinge

Blumenfenster
Sonnenschutzeinrichtungen feststeh.
Balkone

Terrassen

Veranden

Zuldssig sind als Uberschreitungen:
Im seitlichen Grenzabstand bis zu
einer Linge von 40 % der jeweiligen
Gebtudeseite und einer Tiefe von

max. 1,50 m. Uber die Ubrigen Bau-
grenzen auf die gesamte Gebdudeseite
und bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m,
sofern sie nicht den jeweils gelten-
den bavordnungsrechtlichen Bestimmun-
gen zuwiderlaufen.

Die ErdgeschoBfuBbodenhshe (EGF) ist
durch Eintrag im Plan festgelegt. Sie
muB nicht iber die gesamte Grund-
flache eingehalten werden.

Fir jede Wohneinheit, auch fir eine
evtl. Einliegerwohnung, ist mindestens
1 Garage erforderlich. Die Garagen
sind, wenn sie nicht besonders im
Bebauungsplan ausgewiesen sind, im
Houskdrper unterzubringen und zwar

bei Angabe im Plan von

1. GA auf ErdgeschoBebene

2. KGA auf UntergeschofBBebene

Vor den Garagen ist bis zur StraBe
bzw. Gehwegsgrenze ein Mindestabstand
von 5,00 m einzuhalten.

Zu den Gebduden Nr. 18, 19, 29, 34,

35 und 37 sind die im Bebauungsplon
bezeichneten (als UGA mit den Gebdude-
nummern) Garagenpldtze einschlieBlich
ihrer Vorplétze onteilig zv erwerben.

Die Fldchen der im Plan eingetragenen
Sichtdreiecke sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauvung, Bepflanzung und
Einfriedigung auf Daver freizuhalten.

Hohenlage der StraBenfliiche siehe
Einschrieb im Bebowungsplaniund Hohen
plan des StraSenprojektes (Léngs- v.
Querprofile).

Innerhalb der &ffentlichen Grinfld-
chen, die ols Parkanlagen cusgewiesen
sind, sind baouliche Anlagen nur zu-
léssig, soweit sie Bestandteil der

" Griunfldchen sind und deren Gestaltung

dienen.

Verkehrsgrinfldchen sind, soweit sie
nicht in den Sichtdreiecken liegen,

mit Stréuchern bzw. Hecken und teil-
weise mit hochgewachsenen Biumen zu
bepflanzen (siehe landschaftsgestal-
terischer Rohmenplaon als Anlage Nr. 1).

Die fur die Herstellung der Verkehrs-
fldchen erforderlichen Bischungen
‘sind vom Angrenzer auf den Bavland-
fldchen zu dulden.

StUtzmavern sind bei den im Plan ange-
gebenen GrundstUcken zwingend. Die
Oberkaonte der StUtzmovern ist in Ab-
sprache mit den Nachbarn festzulegen
und im Baugesuch darzustellen.

AufschUttungen sind, wo im Plaon ein-
getragen, zwingend. Die Hthen der
AufschUttungen sind in Absprache mit
den Nachbarn herzustellen und im Bau-
gesuch anhand amtlicher Schnitte dar-
zustellen,

Die im Bebavungsplan dargestellten
Fldchen sind mit einem Leitungsrecht
fUr die Abwasserkantile und die Kantile
fur Oberfldchenwasser zugunsten der
Gemeinde zu belasten. Einzelheiten
der Nutzung dieser Flichen durch evtl.
bouliche Anlagen und Bepflanzung sind
durch Grundbucheintragung festzulegen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flichen sind als Freifltchen zwischen
der Bebauung durch Einzelbtiume und
Baumgruppen im Sinne der Planeinzeich-
nung zv gliedern-(siehe landschaftsge-
stalterischer Rahmenplan als Anlage
Nr. 1 zum Bebauungsplan).

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGEVORSCHRIF TEN
(§ 9 Abs, 2 BieuG in Vesbindung mit § 111 LBO)

2.1 Gebidudehiihen
(§ 111 (1) LBO)

2.2 Aufsehlittungsn und Abgra-
bungen (§ 111 (1) LBO in
Verbindung mit § 13 (3)
LBO)

2.3 Aullere Gestaltung
(§ 111 (1) + (2) LBO)

Fernsehantennen

(§ 111 (3) LBO)

Elektrische Leitungen
(§ 111 (4) LBO)

Einfriedigungen
(§ 111 (6) LBO)

bie jeweilige Erdgesshelifulibedenhthe
(EGF) ist im"Pebuuungaplen eingetragen.
S48 mull nisht Uber die yesamte Grund-
flidehe eingehalten werden. Als Normal-
gesehalthihe wird ven OK Decke bis OK
Deske 2,75 m festgelegt. Als Traufhihe
wird ven Oberkente Deske des letzten
Gesshoases bis sum Sehnittpunkt der
Dashfliehe mit dem Housgeund 3,10 m
festgslegt,

Gelindevesiinderungen sind anhand omt-
ligher Sehnitte mit dem vorgesehenen
Ansehlufl an die Verkehrsflichen und
Mashbargrundatlcke im Bougesveh dax-
sustallen.

@gleiehee enklige brv, einhliftige Giebel-
dilghes (siehe Eintregung im Plon)

;Leo é‘gmn&rhh im Plan
m c! mwthrte Tonziegel oder lement-

dechateine dunkel gefirbt oder klein-
farmatige Asbestzementplatten

2] fbe i
sind nieht sullissig

en bis zu sinem Drittel der Dach-

breite zugelosasen

h t
sind suldaalg

agﬁ nur zuldirslg, soweit sich diese aus

Ruckapringen des HouptboukBrpers ergeben.
3 g der AuBenwond-

¢ ~ b
Farbaebung und Gestalt

i sl sind zu verputzen und
hell =u t8nen oder als hell geschlemmtes
Moververk auszuflhren.

Fur Fossodengliederungen sollen die Teil-
flédchen in dunkel imprigniertem Holz oder
in kleinformotiger Asbestzementschalung
dunkel vorgesehen werden.

as%mg:
evil., notwendige StUtzmovern sind aus

Sichtbetan oder Beton-Werksteinen (nicht
aber auf Noturstein getrimmte Werksteine)
hexzustellen., Ebenfalls ist Noturstein-
moverwerk zuldsslq, wobei eine Abstimmung
mit den Nochborn erforderlich ist.

Sichtschutzeinrichtungent

sindin den Materialien Sichtbeton, Sicht-
moverwerk geschlemmt, Maverwerk verputzt
oder Holzbohlen herzustellen. Sie missen
im Bougesuch mit Materialangabe darge-
stellt werden.

Sestaltung der Caragen:

Die i» Bebovunmgsplon ausgewiesenen und
=it UGA bezeichneten Unterflurgaragen
sind mit Flochdach und einheitlichem
Dochgesims ouszubilden und mit mindestens
30 em Exde zu Uberdecken und anzupflanzen.
Der notwendige Zoun ist vom Gesims mind.

1 m zurlickzusetzen und einzupflanzen.

Falls eine Gemeinschoftsontennenonlage aus-

gefUhrt wird, ist der AnschluB on diese
zwingend. Im onderen Fall sind Antennen
unter Doch ouszufihren.

Sémtliche elektrische Stark- und Schwach-
stromleitungen sind vorbehaltlich onderer
Ubergeordneter gesetzlicher Regelungen
unterirdisch zv verlegen.

Einfriedigungen sind, soweit Uberhaupt
erforderlich, ous Sponndridhten 0,50 m
hoch mit beidseitiger Bepflaonzung er-
loubt.

GFL
UFL
EGF
12
DN
GA

KGA
UGA

I
1+HG
[+HG+KGA

Reines Wohngebiet

ungefidhre Grundsticksfliche

Uberbaubare Fldche

ErdgeschoBfuBbodenhshe

Gebdudeplanungsnummer

Dachneigung

Garagen im Gebdude auf ErdgeschoBniveau

Garagen im Gebdude auf HanageschoBniveau
oder Kellerniveau

Unterflurgaragen
1 Vollgeschof3

1 VollgeschoB und Hanggeschol3

1 VollgeschoB und Hanggescholl und Garagen-
geschol}

Auffullung und Aufschittung

Verkehrsgrin

Kinderspielplatz

Parkartig angelegte Fldche

Umformstation

Fahr-, Leitungs- dder Gehrecht

Sichtfldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 5 BBauG)

frihere Grenze des Geltungsbereiches
vom Bebauungsplan Biegenburg I
(Ubergreifende MaBnahme Bebaungsplan
Biegenburg III)

Grundsticksgrenze

Baugrenze
Gehweg
Fahrbahn

Zufahrtsverbot

Firstrichtung

WINKELBAU ZUGELASSEN
GEM. GEM-RATS [3BESCHL. VOM 3.10.77

offentliche Parkplétze

StUtzmavern

Standort geschiitzter Hecken u. Strducher

Standort groBer Bdume

Bebauungsplandnderung vom 29.5.1985

1.32 Nebenanlagen
(§ 14 BauNvO)

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverord-
nung sind ausnohmesweise zuldssig, soweit Belange
des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Folgende Nobenonlogeﬁ sind mit den nachfolgenden
Einschrénkungen in der nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksfldche ausnahmesweise zuldssigs

1. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter
folgenden Voraussetzungen zugelassen werden,
sofern Belonge des Stddtebaus nicht beein-
tridchtigt werden:

Die Grundfldche darf max. 12 gm und die ge-
samte Gebdudehdhe 3,20 m, gemessen vom vor-
hondenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und
Feverstdtten ist nicht zugelassen. Das Gebdude
ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in
Holztdnen zugelassen.

Dachforms Satteldach 30 ° bis 45 °® Dachneigung
Dacheindeckungs Holz- oder Ziegeleindeckung
oder Eindeckung entsprechend den Festsetzungen
im Bebauungsplan fir das Hauptgebdude.

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter
folgenden Voraussetzungen zugelassen werden,
sofern Belange des Stddtebaus nicht beein-
trdachtigt werden:

Die Grundfldche darf max. 10 qm und die ge-
samte Gebdudehdhe 2,50 m, gemessen vom vor-
handenen Geldnde, nicht iberschreiten.

3. Uberdachte Freipldtze

Uberdachte Freipldtze sind mit max. 20 gm
Grundfldche zuldssig, wenn die Uberdachten
Freipldtze in Verbindung mit dem Hauptbau-
korper erstellt und einer Holzkonstruktion
ausgefihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Freipldtze muB zwischen
den Sparren aus transparentem, lichtbestdn-
digem Material erfolgen. Die Hohe der Frei-
plétze ist auf 2,50 m, gemessen vom vorhan-
denen Geldnde beschrinkt.

Die Grundstiicke dirfen in der nicht iberboubaren
Grundstiicksfldche mit den unter Ziff. 1 und 2
genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der Grund-
sticksfldche bebaut werden (siehe jedoch GréBen-
beschrankung bei Ziff. 1 u. 2).

Die unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen
sind jeweils nur einmal auf einem Wohngrundstick
zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Uberdachte Neben-
anlagen zuldssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:
Kleinschwimmhallen, die die GrdBe von 12 gm
oder eine Hshe von 3,20 m Uberschreiten;

stationére Antennenanlagen fir Funkamateure
in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche.

4, Die Erstellung von Pergolen in der nicht
tiberbaubaren Grundsticksfldche mit max.
20 qm Grundstiicksfldche kann im Einzelfall
zugelassen werden, wenn die Pergolen in Ver-
bindung mit dem Hauptbaukdrper erstellt und
in einer Holzkonstruktion ausgefihrt sind
und Belange des Stddtebaus nicht beeintrdch-
tigt werden.

Stellpldtze

Die Anlegung von Stellpldtzen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen kann im
Einzelfall ousnahmsweise zugelassen werden,
wenn dadurch die Belange des Verkehrs und
des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

. Notwendige StiUtzmauern und Sichtschutzein-

richtungen



