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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art.4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI.1S.2585)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.1'S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58); die
im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S.617), zuletzt
gedndert durch Arikel3 der Verordnung vom 25.04.2007
(GBI.Nr.9, S.252)

(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185)

(BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193),
uletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBI. 1S.2986)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) in der Fassung vom 13.12.2005
(GBI.BW S.745), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.10.2008
(GBI.BW S. 338, 370)
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2 Typenschablonen
2.1 Typenschablonen fir die  Fir die in der Planzeichnung mit "Typ ..." gekennzeichnefen Berei-
planungsrechtlichen Fest-  che gelten jeweils die nachfolgend im Rechteck zusammengefass-
sefzungen und ortlichen  ten Inhalte
Bauvorschriften
Typ1 Typ2 Typ3
GRZ0,30 GRZ0,32 GRZ0,50
0 0 0
E2/D1Wo E2/D1Wo E2/D1Wo
SD/PD/WD SD/PD/WD SD/PD/WD
DN, 22 - 45° DN, 22 - 45° DN, 22 - 45°
DNPD/WD 7'320 DNPD/WD 7'320 DNPD/WD 7'320
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Planungsrechtliche Festsetzungen mit Zeichenerkld-
rung

3.1

3.2

3.3

34

WA

M

GRZ....

Uberschreitung der
Grundfldche

Allgemeines Wohngebiet

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO / kdnnen nur aus-
nahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO0).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr3-5 BauNVO werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Mischgebiet

Die Nutzungen nach §6 Abs.2 Nr.3 und Nr.6-8 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Die Nutzung nach §6 Abs.3 BauNVO wird nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1 Abs.5 BauNVO; §1 Abs.6 Nr.1
BauNVO; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr.2.5. PlanzV; siehe Typenschablone)

Die zuldssige Grundfldche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollfldchig versiegelte

— Stellpldtze und
—  Iufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 %, jedoch hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,80 tberschritten werden.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)
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3.5

3.6

3.7

WH ...m 0. NN
FH...m3. NN
0

Maximale traufseitige Wandhahe iiber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofern zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut lie-
gen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen ent-
sprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile mafBgeb-
lich und die Widerkehre werden auf die WH nicht angerechnet.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "WH Giber NN" liegen, ist eine "effektive WH dber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Flachddchem ist als Dachhaut die Oberkante der Attika zu ver-
stehen

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HochstmaB; die Firsthohe von Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen darf an keiner Stelle den festge-
setzten Wert iberschreiten.

Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH dber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern muss die Firsthohe des Hauptgebdudes den fest-
gesetzten Wert um 1,50 m unterschreiten.

(89 Abs. 1 Nr.T BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanzV;
siehe Typenschablonen)
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310  Garagen und iiberdachte
Stellpldtze (Carports)

311 E./D..Wo

3.12

70

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze;

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Garagen und Gberdachte Stellpldtze sind auch auBerhalb der -
berbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Carports missen einen Mindestabstand von 2,50 m zur Gffentli-
chen Verkehrsfliche aufweisen. Bei seitlicher Anordnung von Ga-
ragen an die dffentliche Verkehrsfldche ist zwischen dieser und der
Garage ein Mindestabstand von 2,50 m zu wahren.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; § 12 BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimm:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushdlfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfléchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrinkfe Sicht jeweils zwischen 0,80 m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Bdume (Hochstamme mit Ast-Ansatz Gber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Ldngen in Metern
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

4,75

(Offentliche Grinfldche 1

—]

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgrin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der 6ffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fiir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.4. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Retentionshereich

Fldche fir den Rickhalt und die Versickerung von Niederschlags-
wasser von offentlichen Verkehrsflachen sowie von Dach-, Hof-
und Griinflichen der privaten Grundstiicke. Der Bereich ist als na-
turnahe wechselfeuchte Wiesenfliche mit natiirlichen Baschungs-
winkeln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig. Das Regen-
wasser wird der Regenwasserleitung zugefihrt.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfléiche 1 als Retentionsbereich

Die Grinfldche ist entsprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen
2u bepflanzen. Abweichend von der unter "Pflanzungen in den 6f-
fentlichen Fldchen" festgesetzten Pflanzliste sind dabei ausschlieB-
lich folgende Gehdlze zu verwenden:
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Bdume

Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Silber-Weide Salix alba
Berg-Ulme Ulmus glabra
Strducher

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Trauben-Kirsche Prunus padus
Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Wasser-Schneeball Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)

320 Ofentiche Grinfliche 2 Offentliche Griinfldche 2 als Eingriinung
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.21 Gffenlche Grinfliche 3 Offentliche Griinflche 3 als Pufferzone zum Schutz des Biotopes
mit der Nr. 181234360069 (Feldhecke)
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.22 | Ofenlche Grinfliche Offentliche Griinfldiche 4 als Ausgleichsfldche
)
sue (89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3.23 Fldchen fir die Landwirtschaft;
(89 Abs. 1 Nr.18 BauGB; Nr.12.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)
3 Lt Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
—— Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmalBnahme;
Die Ausgleichsfldche ist entsprechend der Planzeichnung mit Obst-
Seite 9 Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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325  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und
Landschaft

326  Bodenbeldge in den
Baugebieten

K 37BN S - —

GR/FR/IR 1
o 8 o

R 3 R s -

GR/FR/LR 2
o 8 o

baumen (Hochstimme) zu bepflanzen und als Extensivgrinland
2u bewirtschaften. Die Bdume sind durch fachgerechten Rijck-
schnitt regelmdBig zu pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.Ta Satz1
BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und zum Schutz der Hecken-
Biotope mit den Nm. 181234360069 und 181234360098 sind
fir die AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete
insektenfreundliche Natrium-Niederdruck-Lampen zuldssig. Die
Lampen sind vollstdndig insektendicht einzukoffern und nachts so
weit als aus Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abzuschalten.
Die Lichtmasten dirfen eine Hohe von maximal 6,00 m nicht -
berschreiten. Die insektenfreundliche Beleuchtung ist im gesamten
Geltungshereich zu verwenden.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In den Baugebieten ist fir
—  Stellpldtze
— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich eine versickerungsfahige Ausfihrung in Rasen-
Gitfersteinen, Rasenpflaster, Schotter-Rasen, Pflaster oder wasser-
gebundenen Decken zuldssig (geschlossene Asphalt- und Beton-
beldge ohne Fugen sind unzuldssig).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 1 fiir Entsorgungsleitungen zur
Regenwasser bzw. Schmutzwasserableitung zu Gunsten des Ver-
und Entsorgungstrigers der Gemeinde.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 2 fiir eine Regenwasserleitung
20 Gunsten des Ver- und Entsorgungstriigers der Gemeinde.
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' GR/FR/LR 3
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(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht 3 fiir eine Regenwasserleitung
20 Gunsten des Ver- und Entsorgungstrdgers der Gemeinde.

(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt:

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruherdu-
me (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im 2.0ObergeschoB der
Gebdude auf den Grundstiicks-Nr. 22 bis 24 vollstindig auf
die Nord-, West- und Sidseite zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fir die Fensterdff-
nungen einzelner Ruherdume konnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die o.g. Orientie-
rung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung von
Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an allen hierfir
2uldssigen Gebdudeseiten (in den hierfir zuldssigen Gescho-
Ben) unter der Voraussetzung von funkfional befriedigenden
Raumzuschnitten unmadglich ist (z.B. bei Gberdurchschnittli-
chem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die betreffenden
Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten Liiftungs-
Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-Lifter
efc.) ausgestattet werden.

— Die Fenstersturzunterkanten von Ruherdumen sind in der zwei-
ten Wohnebene (1. ObergeschoB) der geplanten Gberbaubaren
Grundstiicksfldchen auf folgende Hohen begrenzt:

Gebdude-Nr. (siehe Planzeich- Festgeseizie Fenstersturzunterkan-
nung) te von Ruherdumen in der zweiten
Wohnebene in m i. NN

Nr. 22 610,15
Nr. 23 609,85
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Nr. 24 609,95

— Bei Gebduden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Fest-
setzungen zur "Fenstersturzunterkante Gber NN" liegen, ist ei-
ne "effektive Fenstersturzunterkante Gber NN" entsprechend
den Anteilen der Fenstersturzunterkante, die in dem jeweiligen
Bereich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Immissionsschutz-Fest-
setzung 2 mit folgendem Inhalt:

— Die zum Luften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruherdu-
me (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im 2. ObergeschoB der
Gebdude auf den Grundstiicken-Nr. 45 und 47 vollstiindig auf
die Nord-, Ost- und Sidseite zu orientieren.

— Ausnahmen von dieser Orientierungs-Pflicht fiir die Fensteroff-
nungen einzelner Ruherdume kdnnen zugelassen werden,
wenn alle anderen Ruherdume des Gebdudes die o.g. Orien-
fierung aufweisen und wenn gleichzeitig eine Unterbringung
von Fensterdffnungen von weiteren Ruherdumen an allen hier-
fir zuldssigen Gebudeseiten (in den hierfir zuldssigen Ge-
schoBen) unter der Voraussetzung von funktional befriedigen-
den Raumzuschnitten unmaglich ist (z.B. bei iberdurchschnitt-
lichem Bedarf an Ruherdumen etc.) und wenn die betreffen-
den Rdume ersatzweise mit ausreichend dimensionierten Lif-
tungs-Anlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Ein-
zel-Lufter etc.) ausgestattet werden.

— Die Fenstersturzunterkanten von Ruherdumen sind in der zwei-
fen Wohnebene (1. ObergeschoB) der geplanten dberbaubaren
Grundstiicksflichen eine Hohe von 608,75m .NN begrenzt.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Seite 12

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



3.31

3.32

3.33

3.34

3.35

3.36

0

O

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

Lu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Zu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Lu ptlanzende Strducher, variabler Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Zu erhaltender Baum

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flachen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Laubbdume (Hoch-
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stamme) und Strducher aus der u.g. Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsflichen als Begleitflachen (StraBen-
begleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockensfandorte aus-
zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0..).

— Die offentlichen Grinfldchen als Eingrinung und als Pufferzo-
ne sind entsprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen zu be-
pflanzen und durch Verzicht auf Diingung sowie ein- bis zwei-
schiirige Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen.

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12. 1985, BGBI.1, 1985

S. 2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI. I, S.2070) ge-
nannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Walnusshaum Juglans regia
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Strducher
Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche Cornus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Kriech-Rose Rosa arvensis
Seite 14 Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



3.37

Pflanzungen in den Bau-
gebieten

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerech-
te, heimische Biume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundsticksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500m” (angefangene) Grundstiicksfliiche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Generell unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit
(Feverbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985

S.2551, gedndert am 27.10.1999, BGBI. I, S.2070) ge-
nannten.

Fir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Biume

Obsthochstimme

Feld-Ahomn Acer campestre
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Birke Betula spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnussbaum Juglans regia
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Eiche Quercus petraed

Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
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Sal-Weide
Bruch-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde

Striiucher

Berberitze
Buchshaum
Waldrebe
Kornelkirsche
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Stachelbeere
Schwarze Johannisbeere
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Ohr-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Salix caprea
Salix fragilis
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
(lematis vitalba
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes grossularia
Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix aurita

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung  ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher At
und/oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

3.38 I\’H\’\I

339 LZuldssigkeit der Wohn- Die nach dem vorliegenden Bebauungsplan zuldssigen Wohn-
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Nutzungen auf den
Grundsticken Nrn. 22 bis

24

340  Zuldssigkeit der Wohn-

Nutzungen auf den
Grundstiicken Nrn.42, 45
und 47

Nutzungen auf den Grundstiick-Nm. 22, 23 und 24 sind nur nach
Eintritt des Umstandes der Erichtung und der Funktionsfihigkeit
der aktiven Ldrmschutz-MaBnahme am  Parkplatz — aut
FI.-Nr. 850/1 zuldssig. Dieser Umstand definiert sich wie folgt als
LarmschutzmaBnahme entlang der westlichen Grenze des Parkplat-
zes auf der FI. Nr.850/1 (Abstand zum Geltungshereich des Be-
bauungsplanes ca.35m). Sie verlduft Gber eine Mindestlinge von
43,00m beginnend 5,00 m ndrdlich der FI.-Nr.858 und in einer
Hihe von 4,90m Gber Erdgleiche (606,50m G.NN). Die Lrm-
schutzmaBnahme hat ein Fldchengewicht von groBer/gleich
40kg/m? aufzuweisen und ist auf der zum Parkplatz weidenden
Seite schallabsorbierend auszubilden. Bis zum Eintritt des o.g.
Umstandes sind ausschlieBlich Nutzungen zuldssig, die nicht fir
den nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind.

(89 Abs.2 BauGB)

Die nach dem vorliegenden Bebauungsplan zuldssigen Wohn-
Nutzungen auf den Grundstiicks-Nrn. 42, 45 und 47sind nur nach
Eintritt des Umstandes der Errichtung und der Funktionsfahigkeit
der aktiven Larmschutz-MaBnahme an der Grundstiicks-Nr. 46 zu-
ldssig. Dieser Umstand definiert sich wie folgt als LarmschutzmaB-
nahme und weist eine Mindestlinge von 27,00m, beginnend
4,00m vor der sidlichen Baugrenze und nach Norden um 4,00 m
um die Grundstiicksldnge des Grundstiicks mit der Nr. 46 verldngert
auf. Die akfive LdrmschutzmaBnahme ist in einer Hohe von 2,50 m
iber Erdgleiche (606,90 m G.NN) zv errichten und hat ein Fld-
chengewicht von groBer/gleich 40 kg/m? aufzuweisen. Auf der zur
Grundstiicks-Nr. 46 weisenden Seite ist sie schallabsorbierend aus-
zubilden. Bis zum Eintritt des 0.g. Umstandes sind ausschlieBlich
Nutzungen zuldssig, die nicht fiir den nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

(89 Abs.2 BauGB)
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341 Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebauungspla-
nes "Breite I" der Gemeinde Fronreute

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an

anderer Stelle gemd §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

4.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Planskizze 1

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
Ausgleichsflichen/-maBnahmen auBerhalb des Geltungshereiches
dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldchen/-maBnah-
men befinden sich auf der FI.-Nr.923/1 (Gem. Fronhofen), den
FI.-Nm. 1340 (Gem. Fronhofen) und 858 (Gem. Horgenzell) so-
wie zw. den FI.-Nm.1330/1 und 1621/6 (Gem. Fronhofen) (§9
Abs. Ta Satz 2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).

Hinweis: Da die Flichen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Breite|" liegen, muss mit dem Landratsamt
Ravensburg ein dffentlich-rechtlicher Vertrag zur dauerhaften Si-
cherung der Ausgleichs-MaBnahmen geschlossen werden. Der In-
halt des ffentlich-rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsbe-
schluss Gegenstand der Abwiigung des Gemeinderates sein.

Ptlanzung einer vielfiltig strukturierten 906

Feldhecke als Lebensraum fir die Zielart 929

Neuntdter; Verwendung standortgerechter,
heimischer Gehdlze

928

907 =
Biotop/Naturdenk-

mal "Knollenloch"

921

ehem. Kiesgrube
Eggertshalden

941

extensive Nutzung der Saum-
bereiche (max. zweischiirige
Mahd, keine Diingung)

£ bestehender Wald 943

i B Lage der Ausgleichsfliiche/-maBnahme
I om sm ul
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Planskizze 2

pre)
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= v _,tli‘
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Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

@ Herstellung der dkologischen Durchgéngigkeit des Feuertobelbaches
im Bereich der FI.-Nm. 1340 (Gem. Fronhofen) und 858 (Gem. Hor-
genzell): Riickbau des Wehres, Renaturierung des Bachlaufes (anre-

chenbarer Anteil der MaBnahme: 30%)
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Planskizze 3

®
ND

Staatsdoméne

1330/3 Bettenreute

1374/2

8901\

Hinteres Ried

= o oEm omy
| [ Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme
Im o= == ol
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Renaturierung des Feuertobelbaches in dem Abschnitt zwischen FI.-Nr. 1330/1
(Bereich des Regeniiberlautbeckens Fronhofen) bis zur Einmiindung des Stauden-
baches bei FI.- Nr. 1621/6 entsprechend des Planentwurfs der Arbeitsgemeinschaft
Allgdu Insfitut e.V., Wangen, sowie des Landschaftsarchitekten B. U. Bittner,
Ummen-dorf, vom 07.06.1993. Die MaBnahmen umfassen im Wesentlichen:

1. Entfernung der Sohlschalen

2. Anhebung der Gewdssersohle und die damit verbundene dkologische
Durchgiingigkeit im Bereich der Klgranlage, inkl. der hierfir erforderlichen
Verlingerung des Klaranlagen-Auslaufes

3. Verbesserung der Gewdsserstruktur auf der gesumten Renaturierungsldnge
(u.0. naturnahe Ufersicherung mit Totholzfaschinen, Steinschiittungen v.d.,
Entwicklung eines naturnahen Gewdsserrandstreifens von beidseitig 10 m
Breite, Entwicklung von Prall- und Gleithangen durch Anlage von kleinen
Mdandern)

Folgende Flurstiicke sind ganz oder teilweise von der AusgleichsmaBnahme
betroffen: 1027, 1330, 1330/1, 1330/2, 1330/3, 1330/5, 1340, 1340/1,
1371/2,1371/3,1371/6,1371/7,1371/8,1371/9, 1621/4,1621/6, 1626.
RUB = Regeniberlaufbecken

ND = Naturdenkmal (Silberweide sidwestlich Bettenreute)
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Ortliche  Bauvorschriften gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

51

5.2

53

54

55

L__]

Dachformen

SD/PD/WD

Materialien

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Breite " der Gemeinde Fronreute

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fiir Ddcher von Hauptge-
bduden. Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fir
deutlich untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberda-
chungen etc.) sowie fir Nebenanlagen (z.B. Geriteschuppen etc.)
andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachform alternativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach
(letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Kriippelwalmdach
2uldssig);

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes miissen
zueinander parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projektion gemessen;

Bei 30% der Grundflache des jeweiligen Hauptgebdudes ist als
Dachform Flachdach zuldssig;

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HachstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand) sowie fir geneigte Ddcher von
Garagen. Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind parallel
zur Dachfldche, auf der sie befestigt werden, auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Pultddcher mit einer Dachneigung von 7-17° sind vollstdndig zu
begriinen. Pultddcher mit einer Dachneigung von 17-32° sowie
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5.6

5.7

58

59

Farben

Materialien und Farben
fiir Anlagen zur Gewin-
nung von Sonnenenergie

Stitzkonstruktionen im
Baugebiet

Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Sattelddcher sind entweder zu begrinen oder mit Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen,
Betondachsteine efc.) mit Ausnahme von gldnzenden bzw. spie-
gelnden Oberflichen (z.B. engobierte Dachpfannen) einzudecken.
Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fir Décher mit Dachplatten sind nur rofe bis rotbraune
sowie betongraue bis anthrazitgraue Tone zuldssig. Fir unterge-
ordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Elemente etc.)
sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Unabhdngig von den 0.g. Vorschriften zu den Materialien und Far-
ben sind auf der gesamten Dachfldche des jeweiligen Gebdudes in
Materialien und Farben zulssig, die fir Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie (Sonnenkollekforen, Fotovoltaik-Anlagen) b-
lich bzw. erforderlich sind.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen des Baugebietes
sind nur zuldssig, sofern sie fiir die Anpassung des Geldndes (z.B.
gegeniiber der Verkehrsfliche) auf Grund der vorhandenen Topo-
grafie erforderlich sind. Sie sind gegeniber der offentlichen Ver-
kehrsflache um mind. 1,00m zuriick zu sefzen, sie dirfen eine
Hahe von 1,00 m nicht Gberschreiten (bei Stiitzkonstruktionen mit
Abstufungen ist die Hohe der einzelnen Stufen maBgeblich, sofern
ein Gesamt-Steigungsverhdltnis von 1:1,5 nicht Gberschritten wird)

(874 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den
Baugebieten betrigt (bei der Berechnung ist aufzurunden):

Seite 24

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



510

Retention von Nieder-
schlagswasser

Wohnungsgrdfe (I1. Berechnungs-V0) Stellpldtze hierfiir

Kleiner 30 m’ 1,0
30 m? bis (Kleiner) 50 m? 1,5
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)

Das anfallende Niederschlagswasser der dffentlichen Verkehrsfld-
chen sowie der Dach-, Hof und Griinflachen der privaten Grundsti-
cke wird dem Retentionshecken iiber Regenwasserkandle zuge-
fihrt. Eine Niederschlagswasserbehandlung in Form von Regen-
Kldrbecken ist nicht erforderlich. Zur Zuriickhaltung von groben
Schutzstoffen wird ein Absetzschacht mit Tauchwand vorgeschaltet.
Das Retentionsbecken hat die Aufgabe, nur eine bestimmte be-
grenzte Abflussmenge an den bestehenden Regenwasserkanal in
der "Feldmooser StraBe" und somit an den Feuertobelbach ab-
zugeben und die Differenz zum dariiber hinausgehenden Zufluss
zwischenzuspeichemn.

(874 Abs. 3 Nr.2 LBO)
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Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

6.1 g g

EDID[[D]D]]]E

Biotop im Sinne des §32 NatSchG Baden-Wiirttemberg (Feldhe-
cken mit den Nrn. 181234360098 und 181234360069)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanzV)
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Hinweise und Zeichenerkldrung

/

7.1

7.2 g
13
74 Nr....... m?

75 1y

1.6 \\ :/:\]810,5

/.8

19 O
7.10 %O

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung);

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung);

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost);

Bestehende Flurnummer (siche Planzeichnung);

Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hohen-
schichtlinien (siehe Planzeichnung);

Vorhandene Bdschung (siehe Planzeichnung);

Biotop im Sinne des §32 NatSchG Baden-Wirttemberg (Feldhe-
cken mit den Nrn. 181234360098 und 181234360069)

Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhingig-
keit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

Vorhandene Strauchgruppe (Erhaltung bzw. Beseitigung in Ab-
hangigkeit von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeich-
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nung)

Vorhandene Gehdlze sollten wenn maglich erhalten werden (Erhal-
fung bzw. Beseitigung in Abhingigkeit von der jeweiligen Bau-
maBnahme)

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, bestehende Wasserlei-
tung (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 0,4kV - Freilei-
tung der EnBW (siehe Planzeichnung)

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
fen" genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitsblatt ATV-DVWK-A 138 (1/2002) und dem Leitfaden "Natur-
vertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung” des Landes Baden-
Wirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfilhrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen
Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei soll-
fen vu.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— Uberlastungshiufigkeit max.0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als zentrale Mulden

— lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, 7iff. 3.2.2

— Iufluss zur Versickerungsanlage fir Niederschlagswasser mdg-
lichst oberfldchig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, o.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A 138,
Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Anschluss an die

7.11  Vorhandene Gehdlze

7.12

7.14  Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser und
Bodenschutz
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offentliche Regenwasserentsorgung.

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
aus rechtlichen Griinden, die auBerhalb dieser Planung liegen, auf
entsprechende Tatigkeiten (z.B. Autowische, andere Reinigungs-
arbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefihrlicher Stoffe etc.) voll-
stindig zu verzichten.

Um den Metallgehalt des Niederschlagswassers zu reduzieren,
sollten aus Griinden des Gewdsserschutzes Dachinstallationen (wie
Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre) aus Kupfer, Zink, Titan-
Zink oder Blei vermieden werden. Alternative Materialien sind be-
schichtetes Zink, Aluminium oder Kunststoffteile.

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Unbelastete Baden, v.a. der anfallende humose Oberboden, soll-
fen bei BaumaBnahmen entsprechend DIN 18915 sachgemdB ab-
getragen, gelagert und mdglichst innerhalb des Plangebietes wie-
der verwendet werden (siche §202 BauGB). Der Verbleib des Bo-
dens auf dem Baugrundstiick (bzw. in dem Baugebiet) ist — so-
weit baurechtlich zuldssig — einem Abtransport vorzuziehen. Falls
abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des
Bodens (Erdaushubbdrsen) angestrebt werden.

Der gewachsene Boden in den Grinflachen sollte weitestgehend
erhalten werden. Fiir nicht zur Bebauung vorgesehene Gebietsteile
sollten wahrend der BaumaBnahme Bodenverdichtungen (verur-
sacht z.B. durch haufiges Befahren) auf das unabdingbare Maf
beschréinkt werden, ggf. sollten mechanische und/oder pflanzen-
bauliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie
2.B. Lupine, Luzerne, Phacelia und Olrettich) durchgefihrt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféhiger Unter-
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Ergdnzende Hinweise

boden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden. Die Lagerung von Oberboden sollte in Mieten
von hdchstens einem Meter Hohe erfolgen. Bei Lagerung des
Oberbodens von einem Zeitraum ldnger als einem Jahr ist eine
fachgerechte Zwischenbegriinung anzuséen.

GemdB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit zur Fundber-
qung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verftrbungen des Bodens, auffdlliger Geruch o.d.), ist das
zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrinke, Strafenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Fronreute
behdlt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Drainagen dirfen nur verwendet werden, wenn kein Grundwasser
abgesenkt wird und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches
Gewsser einleitet oder versickert wird.

Es ist grundsdtzlich nicht zugelassen, Drainagen an Schmutz- und
Regenwasserkandle anzuschlieBen. Um in kritischen Bereichen
Schadensfallen vorzubeugen, ist zu Gberprifen, ob die im Grund-
wasserbereich oder in der Nhe von Versickerungs-/Retentions-
bereichen liegenden Gebdudeteile wasserdicht ausgefihrt werden.
Angetroffenes Grund-/Schichtenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauem zur Herstellung
des StraBenkdrpers, Boschungen und Stitzmauvern, die zum Aus-
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1.17

Plangenavigkeit

Urheberrecht

gleich der Hhenunterschiede zwischen den dffentlichen Verkehrs-
fliichen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, dirfen auf den
Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Stiitz-
fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflosterstreifen
zur Abgrenzung zwischen Gffentlichen Verkehrsfldchen und priva-
fen Grundstiicksflichen erforderlich werden, sind auf den privaten
Grundsticksflachen bis zu einer Breite von 60 cm zu dulden, eben-
s0 sind Fundamente der StraBenbeleuchtung und Kabelleerrohre in
diesem Bereich zu dulden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spéteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen,
unterschiedliche GrundstiicksgrBen etc.). Weder die Gemeinde
Fronreute noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfir die Gewhr.

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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8 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1 S.2414), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI.I S.2585), §4 der
Gemeindeordnung fir Baden Wirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581), zu-
letzt geiindert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI.BW S.185), §74 der Landeshavordnung fir Baden
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.BW S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr.9, S.252), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132; 11 1990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI.I S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.I 1991 S.58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute den Bebauungsplan "Brei-
tel" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in offentlicher Sitzung am 01.03.2010 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "BreiteI" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu er-
gibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 25.01.2010.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Ausgleichsfldchen/-maBnahmen auBerhalb
des Geltungshereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsflichen/-maBnahmen befinden sich aut
der FI.-Nr.923/1 der Gemarkung Fronhofen, auf Teilfldchen der Fl.-Nm. 1340 (Gemarkung Fronhofen) und
858 (Gemarkung Horgenzell) sowie zwischen den Fl.-Nm.1330/1 und 1621/6 (Gemarkung Fronhofen, im
Detail sind folgende FI.-Nmn. betroffen (jeweils Teilflachen): 1027, 1330, 1330/1, 1330/2, 1330/3,
1330/5, 1340, 1340/1, 1371/2, 1371/3, 1371/6, 1371/7, 1371/8, 1371/9, 1621/4, 1621/6 und
1626).

§3 Bestandteile der Safzung

Der Bebauungsplan "Breite " und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem Lageplan mit
zeichnerischem und textlichem Teil vom 25.01.2010. Dem Bebauungsplan "Breite" und den drtlichen Bau-
vorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 25.01.2010 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu
sein.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder fahrldssig den auf Grund von §74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 50.000,-€
(Finfzigtausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschrif-
ten

— zu den Dachformen

— zur Dachneigung

— 70 Materialien

— zu Farben

— zu Materialien und Farben fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
— Stitzkonstruktionen in den Baugebieten

— zur Anzahl der Stellplitze in den Baugebieten

— zur Retention von Niederschlagswasser

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Breite I" der Gemeinde Fronreute und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu trefen mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(der Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

9.1
9.1
9.1.11

9.12
9121

9122

9.2
921
9.2.1.1

9.2.1.2

9213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich im Kapitel "Begrindung-Umweltbericht" unter dem Punkt
"Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Planungsbereiches

Der zu iberplanende Bereich befindet sich am westlichen Ortsrand des Orts-Teils "Fronhofen" der
Gemeinde "Fronreute". Das Plangebiet grenzt im Siidosten an eine Streuobstwiese und danach
an die bestehende Bebauung an. Sudlich schlieBt sich die "K8028" ("Feldmooser StraBe") an.
Im Norden und Westen wird das Gebiet von Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fldichen
begrenzt. Im Sidosten wird ein bereits bestehendes Gebdude auf der FI.-Nr.846/1 aus stidte-
baulichen Griinden in den Geltungshereich aufgenommen.

Der Geltungsbereich, erstreckt sich ber die Bereiche, die einen rdumlichen Zusammenhang bil-
den und fiir das Gesamtkonzept erforderlich sind. Aus diesem Grund ist ein Grundstiick mit beste-
hender Bebauung einbezogen. Dariiber hinaus sind fir die Bereiche der Einmindung in die
"K8028" die erforderlichen Sichtflichen in den Geltungshereich aufgenommen. Innerhalb des
Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm.: 840/1 (Teilfliche), 841,
842, 843, 844 (Teilfliche), 845, 846/1, 846/2 (Teilfliche) 847/1, 849/2 (Teilfldiche); 848/1,
858 (Teilflache); 15033, 1504, 1517 (Teilflche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Schussenbecken und dem Oberschwibischen Higelland
bestimmt.

Innerhalb des berplanten Bereiches befinden sich im Siidosten ein bereits bebautes Grundstiick
das als Wohn- und Gewerbestandort genutzt wird. Dariber hinaus sind keine herausragenden
naturrumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein stetiges Gefdlle nach Osten zum be-
stehenden Ort hin auf. Die Geldndeneigung bewegt sich in einem Bereich um 5,5 %. Dies trifft
hauptsichlich auf die siddstlichen Bereiche zu. Im Bereich des zentralen Grinzugs besteht eine
zum Teil starke Gegenneigung nach Norden. Der Anschluss an das bereits bebaute Grundstiick im
Sudosten ist unproblematisch. Nach Westen hin besteht eine markante Baschung mit einem Ho-
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henversatz von ca. 1,50 m.

9.2.2  Erfordernis der Planung
9.2.2.1 Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnbedarfs der ortsanséssigen Bevdlkerung sowie des Wohnraum-Bedarfs auf Grund von

Wanderungsgewinnen. Durch die Planaufstellung soll ein zukiinftiges Wachstum der Gemeinde

sichergestellt werden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung zahl-

reiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Der Gemeinde erwdchst daher eine

Planungspflicht im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

923  Ubergeordnete Planungen
9.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:
— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse
"Landesent- .y . .
Al Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Saulgau-Herbertingen-
WICKIUNGS- Mengen-Sigmaringen (-Albstadt);
achsen"

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
ten, dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher moto-
risierter Verkehr maglichst vermieden wird. [. . ]

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raum-
kategorien"
9232 Fir den wberplanten Bereich sind uv.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-

Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
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9233

9.2.3.4

9.2.3.5

9.2.3.6

9.23.7

9.24
9241

9242

densee-Oberschwaben mafgeblich:

— 221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitsplitzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

— 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Fronreute als Gemeinde im ldndlichen Bereich mit
"Siedlung" angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und mdg-
liche Wanderungsgewinne soll die Tragfdhigkeit fir die kommunale Infra-

struktur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Gemeinde Fronreute verfilgt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan Die Gberplanten
Fldchen werden hierin als Fldche fir Eingriinung dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennut-
zungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich.
Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Im Zuge dieses Verfah-
rens findet ein Flichenbedarfsnachweis statt.

Als Wohnbaufldche erscheint der Gberplante Bereich geeignet, auf Grund seiner Nahe zum Orts-
ke, der zum Teil vorhandenen ErschlieBungsanlage und der einmaligen landschaftlichen Lage
geeignet. Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstindig ausriumen. Das
AusmaB der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindege-
bief vereinbar.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde "Fronreute" geprift. Die Qualitt dieses
Standrotes liegt vor allem in seiner Niihe zum tatsdchlichen Gemeindezentrum mit Gemeinde-
haus, Veranstaltungshalle, Schul- und Sportgeldnde. Auch die vorhandene Bebauung spricht fir
die Aufsiedlung dieses Bereichs.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
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9243

9244

9245

9246

9.25
9251

9252

ren auf die arten- und immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen hingewiesen.

Bei einem Termin am 12.05.2009 zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemdB §3
Abs. 1 BauGB wurden die inferessierten Biirger Gber die Planung unterrichtet.

Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
preisginstigen Wohnraum fiir die ortsansissige Bevélkerung zu schaffen. Fiir die Umsetzung der
Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemdBe Bauformen verwirklicht werden
kinnen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation zu beeintréch-
figen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen
werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
ben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauhenrschaft stehen bei Vorliegen der ent-
sprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundla-
gen ab. Schema-Schnitte zu den einzelnen Gebdudetypen wurden erarbeitet und dienten als An-
schauungs-Hilfe im Rahmen der Gemeinderats-Sitzungen. Sie werden von den verbindlichen In-
halten des Bebauungsplanes ausgeklammert, um Missverstdndnisse bei der Interpretation der
Verbindlichkeit solcher Darstellungen zu vermeiden. Aus diesem Grund wird auch auf die Ein-
zeichnung von vorgeschlagenen Baukdrper innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksflachen ab-
gesehen.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen und
zwei weitere Varianten, die sich aus den Vorentwurfs-Alternativen ableiten lassen, erarbeitet.

Die Alternativen unterscheiden sich hauptsdchlich durch ihre ErschlieBungssysteme und die von
der Bebauung frei gehaltenen Flichen. Die Alternative 1 sieht eine Bebauung direkt vom dstli-
chen bestehenden Ortsrand bis zum geplanten Ende des Geltungsbereiches vor. Auch nach Nor-
den hin zieht sich die Bebauung bis zum néchsten ErschlieBungsanschluss, der Verlingerung der
"RathausstraBe" fort. Im Plangebiet findet sich ein Netz aus ErschlieBungsringen zur inneren Er-
schlieBung. Die Alternative 2 sieht lediglich eine Bebauung bis zum Ende der Grundstiicke mit
den FI-Nm.841, 842, 843 vor. Auch die Bebauung am dstlichen Gebietsrand ist bis auf die
westliche Grenze des Grundstiicks mit der FI.-Nr.849/2 vom bestehenden Ortsrand abgeriickt.
Auch hier findet sich im Gebiet ein Netz aus ErschlieBungsringen zur inneren ErschlieBung aller-
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9253

9254

9.2.6
9261

9262

9263

dings nur mif Anschluss an die "Feldmooser StraBe" im Siden.

Die Alternative 2.2 ist ein gednderter Vorentwurf der Altemative 2 bzw. 2.1. Hierbei wurde der
vorgesehene Anschluss an die "Feldmooser Strafie" im Westen des Plangebietes durch eine Wen-
demdglichkeit ersetzt. Auch im siddstlichen Teil des Plangebietes wird eine geplante Strafe
durch eine Wendemdglichkeit mit anschlieBendem FuBweg ersetzt. Im mittleren Bereich des Be-
bauungsplangebietes wird auf eine ErschlieBungsspange verzichtet. AuBerdem ist das Grundstiick
mit der Fl.-Nr. 845 von der Bebauung ausgenommen.

Bei seiner Entscheidung fir die nun umzusetzende Alternative 2.2 legte der Gemeinderat der Ge-
meinde Fronreute bewusst den Schwerpunkt auf ein ErschlieBungssystem mit zwei unabhngig
voneinander verlaufenden ErschlieBungsstraBen von der "Feldmooser Strafle" kommend. Im Be-
bauungsplangebiet ist eine ausgewogene Grinstruktur zu erhalten und die fubldufigen Anschliss-
se an den Ortskern zu sichern. Der Erhalt des Heckenbiotops am westlichen Gebietsrand und die
Anzahl der offentlichen Parkpldtze sowie die durchschnittliche GrundstiicksgroBe waren weitere
wichtige Entscheidungsfaktoren.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich strukturelle Konzept zielt darauf ab, sowohl das neve Gebiet in die bestehende
Siedlungsstruktur einzubinden als einen eigenstindigen Gebietscharakter mit einer funkfionie-
renden ErschlieBung zu schaffen. Um dem lindlichen Charakter der Gemeinde gerecht zu werden,
wird bei der Stellung der Gebdude sowie beim StraBenverlauf darauf geachtet, dass eine ge-
schwungene, aufgelockerte Silhouette geschaffen wird. Der Erhalt der westlich und dstlich an-
grenzenden Streuobstbestinde und deren Verbindung mit dem, auf der Hohenzunge verlaufen-
den, geplanten Griinzug unterstiitzt diese Absicht.

Die 0.g. Freifldichen ergeben sich aus der Notwendigkeit, exponierte Teilbereiche (Kuppen, Hin-
ge) von einer Bebauung frei zu halten. Sie tragen zur Gliederung des Baugebietes bei und schaf-
fen hochwertige Bereiche des Wohnumfeldes. Trotz der Herausarbeitung der Riume und Beziige
innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung der einzelnen Baukdrper vor allem im Westen an
dem natiirlichen Geldndeverlauf orientiert. Die Anordnung der Gebdude folgt hier dem Hahenver-
lauf, so dass die Firstrichtungen weitgehend parallel zu den Hohenlinien verlaufen. Auf diese
Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamistruktur.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine aus-
schlieBliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist jedoch aus stddtebaulichen Griin-
den nicht sinnvoll. Durch die erhthte Warmeddmmfahigkeit der Bauteile (insbesondere von Glas)
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wirmegewinnung zu
Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die
Effizienz von Sonnenkollektoren fiir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrich-
tung des Gebdudes relativ unabhingig. Sie ldsst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
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bengebduden oder Gebiude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung
optimieren.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den groBten Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im Siidosten ist fiir
eine Teilflache ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Veriinderungen
wie folgt vorgenommen:

— Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit beschrdnkt, um Fehlentwicklungen zu vermeiden. Der Bereich ist aut
Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, sol-
che Betriebe aufzunehmen. Eine gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs. 2
Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf
eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Durch eine entsprechende
Einschriinkung bestinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her
2u unterlaufen. Grundsitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nrm. 3-5 BauNVO ange-
fohrten Nutzungen: Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die ge-
nannten Nutzungen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu
werden. Unlosbare Nutzungskonflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die klein-
rdumige stidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfi.

— Im Mischgebiet (MI) ist ein Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirt-
schafen, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben, Tankstellen, und Ver-
gniigungsstitten vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fir den Bereich und die ihn
umgebenden Grundstiicke zu einem unlosharen Konfliktpotenzial fihren. Der Ausschluss von
Vergniigungsstitten ist dariber hinaus durch deren storenden Charakter auf das gesamte Um-
feld begrindet.

Die Festsetzungen Giber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNV0) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (“qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
standlich sind.

— Die Festsetzung von Grundfldchenzahlen (GRZ) fir die Typen1, 2 und 3 ergibt einen mdg-
lichst groBen Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unter-
schiedlichen Gebdudetypen bzw. —anordnungen. Der im Typ 1 festgesetzte Wert von 0,30 be-
findet sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Gren-
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zen fiir allgemeine Wohngebiete (WA). Der Wert orientiert sich an der GroBe der Grundstiicke
und ihrer Lage auf dem Hahenzug am Gebietsrand. Auf Grund der nach Osten hin abfallenden
Topographie und der Gberwiegend kleineren Grundstiicke ist in diesem Bereich der Typ2 mit
einer Grundfldchenzahl von 0,32 festgesetzt. Fir den Typ 3 wird auf Grund der vorgesehenen
gemischten Nutzung eine Grundflichenzahl von 0,50 festgesetzt. Die Festsetzungen sind be-
wusst nicht auf die maximal zuldssigen Hochstwerte gesetzt um GbermdBig groBe Hauptge-
biude in dieser exponierten Lage auszuschlieBen und um somit das Landschaftshild zu
schiitzten. Den Bauherren wird auf Grund der zugelassenen Uberschreitungen dennoch eine
geeignete Ausnutzung lhrer Grundstiicke erméglicht.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs.4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir Baugebiete der ge-
planten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewichshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umsténden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
&19 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren Mafe zulssig
wiren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir
die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs. 4
Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfliche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine
weiter gehende Uberschreitungsméglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fir die einzelnen Neben-
anlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen
in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu §19
Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die
Vorgabe der Gebiudehdhe wenig aussagefihig, da die Gebdude mit teilweise belichtbaren
UntergeschoBen und ausbaubaren DachgeschoBen errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schlieBt Fehlent-
wicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdu-
de mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein geeigne-
tes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stid-
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tebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hin-
aus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrper. Die Hahe
des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeutig be-
stimmt. Die Festsetzung der First- und Wandhéhen wird als Grundzug der Planung verstanden
um in diesem topographisch anspruchsvollen Gebiet Fehlentwicklungen in der Gelindegestal-
fung zu verhindern.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorfli-
chen Charakers des Orts-Teils wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwick-
lung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht dafiir vorgese-
hen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt
fir die ErschlieBungs-Situation. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vor-
handenen Frei- und Begegnungsflachen sind auf eine Bebauung Gberwiegend mit Ein- bis Drei-
familienhdusern sowie Doppelhdusem ausgelegt. Die vorgenommenen Einschrdnkungen der An-
zahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung
der Freifldchen im gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzel- oder Dopptelhaus (Typen1 und 2) bzw. als
Einzel- oder Doppelhaus oder Hausgruppe (Typ 3) umgesetzt werden.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl, zuldssige Grundfléche)
hinausgehen. Dadurch entsteht fiir die Bauhenrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fiir die An-
ordnung der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenzen reichen fast ausnahmslos Gber die durch
die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Mdglichkeit
geschaffen, im Rahmen der Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufihren. Gara-
gen und berdachte Stellpldtze sind, mit Ausnahmen einzuhaltender Mindestabstinde zur offent-
lichen Verkehrsfliche, auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zulds-
sig. Dadurch besteht innerhalb der jeweiligen Grundstiicke eine mdglichst hohe Flexibilitit in Be-
2ug auf die Situierung der Garagen.

9.28 Infrastruktur und Gemeinbedarfsflchen
9281  Im Rahmen der ErschlieBung wird eine Trafostation zu errichten sein. Auf die Festsetzung einer
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entsprechenden Fldche fir diese Trafostation wird bewusst verzichtet, da sich deren exakte Lage
erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf Grund des § 14 Abs.2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in der Ausnahme zugelassen werden,
auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
"Fronhofen" sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Orts-Teiles "Fronhofen" zu Full erreichbar
(Schule, Kindergarten, Rathaus, Veranstaltungshalle).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusdtzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mittelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gber die Einmindung in die K8028 ("Feldmooser Strafie") her-
vorragend an das Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Buslinie 10
"Stadtbus Ravensburg-Weingarten", zwischen Ravensburg-Berg-Fronhofen-Fleischwangen mit
den Bushaltestelle im Bereich "Kirche" und "Feldmoos" gegeben.

Im Einmiindungsbereich in die "Feldmooser StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Festsetzung
von Sichtfldchen, sowie Zufahrts-Verbote zu den neuen Grundstiicken gewdhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber ein Wegenetz, das die vorhandene topogra-
fische Situation bericksichtigt. Es sind gestalterische MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung und
Verkehrsverlangsamung vorgesehen. Die straBenbegleitenden Parkpldtze dienen zusitzlich der
Wohnumfeld-Gestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fiir den Winterdienst vorgesehen. Die
Regelquerschnitte der Wege, der Sichiflachen sowie die Bemessung der Wendemdglichkeiten und
der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien
entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) si-
chergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang ge-
fahrlos abschlieBen.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Samtliche FuBwege fihren dabei durch den zusummenhdngenden Freibereich
im Zentrum des Gberplanten Bereiches. Fiir den FuBgdnger besteht somit eine Verbindung zu den

angrenzenden Infrastruktureinrichtungen, Schule, Sportgeldnde, Veranstaltungshalle und in die
freie Landschaft.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
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forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(.B. Grundflichenzahl) an die jeweilige stidtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist entlang der westlichen Bebauungsplanbereichsgrenze vorgesehen. Er kann als Ein-
zelhaus mit bis zu zwei Wohnungen oder als Doppelhaus mit je einer Wohnung genutzt wer-
den. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies betrifft
inshesondere die KenngrdBen GrundstiicksgroBe, Grundfldchenzahl und Gebdudehdhe. Durch
die begrenzte zuldssige Grundfldchenzahl von 0,30 wird darauf geachtet, dass in Verbindung
mit den GrundstiicksgroBen keine Gberdimensionierfen Gebdude am Ortsrand entstehen. Die
dem Typ 1 zugeordneten Grundstiicke besitzen durch ihre exponierte Lage eine Gberdurch-
schittliche Wohnqualitit.

— Typ2 (GRZ 0,32) ist bis auf die Ausnahme im als Mischgebiet (MI) gekennzeichneten Berei-
che im brigen Bebauungsplangebiet vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu zwei
Wohnungen oder als Doppelhaus mit je einer Wohnung genutzt werden. Die Eignung als
Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden.

— Typ3 findet sich in der als Mischgebiete (MI) ausgewiesenen Fldche im Bereich der bestehen-
den Bebauung wieder. Er ermdglicht mit einer Grundfldchenzahl von 0,50 die Errichtung von
gewerblich nutzbaren Gebdudetypen.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

10.1
10.1.1

10.1.1.1

10.1.1.2

10.1.13

10.1.14

10.1.15

10.1.1.6

10.1.1.7

Einleitung (Abs. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Breite I"
(Abs. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden ein allgemeines Wohngebiet sowie ein Mischgebiet westlich
des Orts-Teiles Fronhofen ausgewiesen.

Das geplante Baugebiet grenzt im Osten an die bestehende Siedlung an und bildet einen neuen
Ortsrand aus. Das Plangebiet wird im Siden von der Kreis-StraBe K 8028 ("Feldmooser Strafie")
und im Norden und Westen von Griinland- und Ackerflichen begrenzt.

Im rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Fronreute-Wolpertswende ist der Gberplante Bereich als Flache fir Eingrinung
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit
den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes nicht Gbereinstimmen, ist eine Anderung des Fld-
chennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8
Abs. 3 BauGB).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs der ortsansdssigen Bevélkerung. Gleichzeitig soll der Fortbestand des be-
stehenden Gewerbebetriebes ermaglicht werden. Das Plangebiet weist auf Grund seiner Lage am
Ortsrand und den topographischen Gegebenheiten gute Wohnqualitdten auf,

Fir den Bebauungsplan "Breite " ist die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs.4
BauGB und die Erstellung eines Umweltherichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu
82 Abs. 4 und § 2a BauGB erforderlich.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt teilweise innerhalb des Geltungshereiches
des Bebauungsplanes "Breite " und teilweise auf einer externen Fliche der Gemarkung Fronho-
fen (FI.-Nr.923/1), Teilflichen der FI.-Nm. 1340 (Gemarkung Fronhofen) und 858 (Gemarkung
Horgenzell) sowie zwischen den FI.-Nrn. 1330/1 und 1621/6 (Gemarkung Fronhofen). Der erfor-
derliche Ausgleichsbedarf wird damit vollstiindig abgedeckt.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrigt insgesamt 4,63 ha, davon sind etwa
2,47 ha allgemeines Wohngebiet, 0,24 ha Mischgebiet, 0,74 ha Verkehrsflichen mit Begleitgriin,
0,52 ha Fldche fir die Landwirtschaft und 0,66 ha Grinfldchen.
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10.1.2

10.1.2.]

10.1.22

10.1.23

10.2

10.2.1

102.1.]

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Abs.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— Ostlich des Plangebietes liegen zwei gem. §32 NatSch6 Baden-Wirttemberg kartierte Feld-
hecken (Biotop-Nr. 181234360098), von denen die westlichste unmittelbar an das Plange-
biet angrenzt. Westlich des Gebietes befindet sich auf Hangterrassen ein Feldheckenkomplex,

der ebenfalls gem. § 32 NatSchG BW geschiitzt ist (Nr. 181234360069). Eine Teilfldche dieses
Biotopes liegt teilweise innerhalb des Gberplanten Bereiches.

— Weitere kartierte Biotope liegen etwa 150 m siidlich (Feldhecke nahe des "Feuertobelbaches”,
Nr. 181234360097) sowie 200 m westlich vom Plangebiet (Feldhecke Gstlich Linsenberg/
Fronhofen, Nr. 181234360070). In einer Entfernung von etwa 600 m in siidwestlicher Rich-
fung und 1.200 m in norddstlicher Richtung liegen Teilfldchen des FFH-Gebietes "Buchenwil-
der bei Fronhofen" (Nr.8122341).

Landschaftsplan:

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Fronreute-Wolpertswende stellt den Planbereich als Fliche fiir Eingriinung dar.

Wasserschutzgebiete:

Nérdlich von Fronhofen liegt das Wasserschutzgebiet "Hohes Feld" (Nr.436037), sidlich des
Orts-Teiles das Wasserschutzgebiet "Schlotten" (Nr.436036). Beide Schutzgebiete sind auf
Grund ihrer Entfernung vom Gebiet von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
priifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Abs. 2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Abs.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Der Gberwiegende Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt (Raps,
Getreide). An der "Feldmooser StraBe" befindet sich ein privates Wohnhaus (FI.-Nr.846/1),
das von Hoffldchen, zwei Nebengebduden sowie einer privaten Rasenfliche mit nicht stand-
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ortgerechten Nadelbdumen umgeben ist. Im Sidosten des Plangebietes liegt eine intensiv
genutzte Mdhwiese. Zwischen dieser Wiese und dem Acker im Westen befindet sich ein Streu-
obstbestand aus 37 iberwiegend alten Apfelbdumen. Die Streuobsthestinde sowie die Mdh-
wiese werden von Lowenzahn, WeiBer Taubnessel und Wiesenschaumkraut dominiert, so dass
von einem insgesamt eher kleinen Arteninventar ohne besondere Magerkeitszeiger ausgegan-
gen werden muss. Sowohl dstlich als auch westlich grenzen weitere Streuobstwiesen an das
Plangebiet an. Der dstliche Obsthestand wird infensiv mit sechs Rindern beweidet. Auch auf
der im Westen liegenden und durch einen hohen Mistelbesatz gekennzeichneten Streuobst-
wiese findet eine Beweidung statt. Von den Streuobsthestdnden besteht ein Biotopverbund
iber die Obstbdume am siiddstlich liegenden "Feuertobelbach" zu den Streuobstwiesen um
Ergetsweiler. Der Verbund wird von der siidlich querenden Kreis-StraBe K8028 unterbrochen.
Im Westen des iberplanten Bereiches liegt ein Teil des gem. §32 NatSchG Baden-
Wiirttemberg kartierten Biotops (Nr.181234360069) innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes. An der Gstlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein weiteres Biotop
(Nr.181234360098). In beiden Fallen handelt es sich um Feldhecken bzw. Feldgehdlze. Das
Plangebiet ist vollstindig als Lebensraum der Prioritit 1 fir den Neuntdter kartiert. Nach Aus-
kunft der Unteren Naturschutzbehdrde ist vom Vorkommen eines Brutpaares auszugehen.
Dariiber hinaus besitzt das Plangebiet, vor allem der Bereich des Streuobstes und der angren-
zenden Hecken, Lebensraum-Potenzial fiir zahlreiche Tier-, v.a. Vogelarten. Hinweise auf sel-
fene oder bedrohte Arten gibt es nicht. Bei der im Jahr 2008 im Auftrag des Landratsamtes
durchgefiihrten Kartierung aller Streuobsthestinde bei Fronhofen wurde mit der Feldgrille le-
diglich eine Art nachgewiesen, die in der Kategorie 3 der Roten Liste Deutschlands gefiihrt
wird. Basierend auf den Lebensraumanspriichen dieser Tierart ist jedoch davon auszugehen,
dass der Schwerpunkt ihres Vorkommens an dem westlich liegenden besonnten und teils mit
Hecken bewachsenen Hang liegt. Die neben dem Neuntdter einzige nachgewiesene Art der
Vorwamliste ist der Feldsperling. Die im Plangebiet liegende Streuobstwiese bietet auf Grund
der zahlreichen alten Bdume mit Faulnisstellen wertvolle Lebenstdume fir viele Insekten. Un-
fer ihnen sind allerdings hauptschlich individuenreiche und héufige Arten zu erwarten. Eine
Ausnahme stellen die in einer Baumhdhle nachgewiesenen Hornissen dar, die im Sinne des
810 Abs.2 Nr. 10 BNatSchG besonders geschiitzt sind. Wahrend der im Rahmen des Bauleit-
plan-Verfahrens durchgefiihrten biologischen Kartierung wurden auBerdem mehrere Individu-
en des Kleinen KohlweiBlings beobachtet (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten des Bi-
ros Sieber vom 14.05.2009). Uber die o.g. Arten hinaus sind keine besonderen Artvorkom-
men (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Ar-
fen) bekannt.

Prognose bei Durchfilhrung: Im Bereich der geplanten Gebdude, Straflen und Wege geht
durch die Versiegelung Lebensraum fiir die auf dem Acker und in der Mahwiese vorkommen-
den Tier- und Pflanzenarten verloren. Der im Gebiet mit einem Brutpaar nachgewiesene
Neuntdter verliert Nahrungsfldchen innerhalb des hier kartierten Prioritdt 1-Lebensraumes. Die
westlich in das Plangebiet hineinragende Feldhecke wird durch die geplante Wohnbebauung
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voraussichtlich trotz des festgesetzten Schutzstreifens in gewissem Umfang beeintrdchtigt. Die
dort lebenden Tiere kdnnen durch Haustiere oder den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeit-
ldrm gestort werden. Unzuldssige Eingriffe von Seiten der Anwohner, die sich durch den von
der Hecke verursachten Schattenwurf unter Umstinden gestort filhlen konnten, werden durch
die festgesetzte offentliche Pufferfliche jedoch ausgeschlossen. Fir die Arten der im Gebiet
und angrenzend daran bestehenden Strevobstbestdnde kann es u.U. zu Zerschneidungseffek-
ten kommen, da die bisher offenen Bereiche zwischen den Obstbaumbestanden bebaut und
damit fir manche Tierarten weniger durchldssig werden. Die 0.g. biologische Untersuchung
konnte jedoch keinen erheblichen Eingriff in die lokale Fauna, insbesondere die Fledermaus-
fauna, erkennen. Da die im Plangebiet liegende Streuobstwiese erhalten bleibt und der Bio-
fopverbund zu den weiter sidlich liegenden Obstbestinden nicht beintrdchtigt wird, werden
artenschutzrechtliche Verbots-Tatbestdnde im Sinne des §42 BNatSchG nicht erfillt. Durch
die folgenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die dennoch entstehen-
den Beeintrichtigungen reduziert werden: Die Festsetzung einer Mindestzahl von auf den pri-
vaten Baugrundstiicken zu pflanzenden Bdumen gewdhrleistet eine groBziigige Ein- und
Durchgriinung der Bebauung. Auch die dffentlichen Griinflachen und die auf diesen auszufih-
renden Pflanzungen werten das Plangebiet durch eine weitere Durchgrinung dkologisch auf.
Die Festsetzung von Pflanzlisten sichert die Verwendung standortgerechter heimischer Gehdl-
ze. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn
einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten. Um den wertvollen Be-
stand der Streuobstwiese zu sichern, wird diese nicht in das Wohn- oder Mischgebiet mit auf-
genommen, sondem als landwirtschaftliche Fliiche dargestellt. Beeintréichtigungen der nacht-
aktiven Insekten durch Lichtquellen aus den Baugebieten werden durch die Festsetzung einer
insektenfreundlichen StraBenbeleuchtung sowie eine umfangreiche Durchgrinung vermieden.
Es sind nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Nat-
riumdampf-Niederdruck und Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Hihe von maximal
6,00m zuldssig. Die StraBenbegleitgrinfldchen sind als Mager- bzw. Trockenstandorte aus-
zubilden, um die Fldchen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, welche auf magere Standor-
te angewiesen sind bzw. durch solche beginstigt werden, zu entwickeln und zu erhalten. Um
Lerschneidungseffekte zu verhindern und die Isolation von Lebensrdumen oder einzelnen Po-
pulationen zu vermeiden, ist eine aus mehreren Griinfldchen bestehende, zusummenhéngen-
de Freiraum- und Durchgriinungs-Struktur geplant. Als interne AusgleichsmaBnahme ist im
Westen des Plangebietes eine offentliche Griinfliche festgesetzt, auf der sechzehn Obstbdume
neu zu pflanzen sind. Diese Grinflache schlieBt an den westlich bereits vorhandenen Streu-
obstbestand an und wertet diesen durch eine Erweiterung Richtung Osten auf. Um den Eingriff
in den Lebensraum des Neuntdters in funkfionalem Zusammenhang auszugleichen, wird auf
einer externen Fliche eine Feldhecke neu angelegt und damit potenzieller Lebensraum fiir
den Neuntdter geschaffen.
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102.12

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

— neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen
Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Ackerland sowie einer infensiv ge- -
gen, BaustraBen nutzten Mdhwiese
anlagenbedingt
Errichtung der Gebaude und Bau der Stra-  Verlust von Lebensraumen (Acker, Mahwiese), ——
fen, Wendeplatten und Wege Lerschneidungseffekte, da in die momentan of-

fenen Bereiche zwischen drei bestehende Streu-

obstbestiinde gebaut wird
Heranriicken von Wohnbebauung anein  Isolation und evtl. Beeintrdchtigung der Hecke, -
kartiertes Biotop (Feldhecke) reduzierter 6kologischer Wert obwohl direkter/

etheblicher Eingriff ausgeschlossen werden kann
Anlage von Griinfldchen mit Pflanzung von  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
standortgerechten Gehdlzen
betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Gewerbeausiibung u.U. Begintrdchtigung scheuer Tiere -
Lichtemissionen Beeintrdchtigung nachtaktiver Insekten -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das Ackerland, die Streuobst-Bestinde sowie die Biotope
bleiben unverdndert erhalten. Die landwirtschaftliche Nutzung fihrt zu einem kontinuierlichen
Néihrstoff-Eintrag und erschwert damit die Entwicklung einer artenreichen Krautschicht im Be-
reich des Strevobstes und der Feldhecken.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhiltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt sich um offene (unversiegelte) Bodenflachen,
die im Moment landwirtschaftlich genutzt werden (groBtenteils Ackerbau, im Bereich der
Strevobstwiesen Mahd und Beweidung). Nach der Bodenkarte (MaBstab 1:25.000) stehen im
Plangebiet vorwiegend miBig tiefe, lehmige Parabraunerden im Wechsel mit mittlerer und
maBig tiefer erodierter Parabraunerde, drtlich mit Vergleyung im nahen Untergrund, an. Im
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westlichen Plangebiet kommen in Hanglage tiefere Parabraunerden und Braunerde-Para-
braunerden vor. Das geologische Ausgangsmaterial besteht hier aus kalkreichen Sand- und
Kies-Ablagerungen einer wiirmeiszeitlichen Grundmordne mit dariiberliegendem Mordinenkies,
die von einer spdglazialen FlieBerde (Decklage) Gberlagert werden. Ganz im Nordosten des
Plangebietes kommt in einem muldenformigen, vom Grundwasser beeinflussten Tiefenbereich
ein Gley-Kolluvium mit holozdnen Abschwemm-Massen vor, das Gber Schwemm- und Be-
ckensedimenten der letzten Eiszeit lagert und vereinzelt kalkhalti ist. Die Boden innerhalb
des Plangebietes zeichnen sich durch eine mittlere Bodenfruchtharkeit aus und bilden daher
einen durchschnittlich bedeutsamen landwirtschaftlichen Ertragsstandort. Die Durchldssigkeit
der Boden fiir Niederschlagswasser ist mit Ausnahme der Moréinenkiese gering (siehe Punkt
"Schutzgut Wasser"). Die Baden haben dennoch eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt. Lediglich an der dstlichen Plangebietsgrenze verlduft in Nord-Siid-Richtung
ein Streifen, in dem den Bdden als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt nur eine mittlere Be-
deutung zukommt. Die Funktion als Filter und Puffer wird im gesamten Plangebiet als von
mittlerer Relevanz eingeschiitzt (alle Bewertungen nach Auskunft vom Sachgebiet Boden-
schutz, Landratsamt Ravenshurg). Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfihrung: Waihrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fir
Baustelleneinrichtungen beansprucht sowie durch Larm-, Staub- und v.U. auch Schadstoff-
emissionen belastet. Durch die Hanglage kommt es zudem auch zur Abtragung oder Aufschiit-
fung von Bodenmaterial, wodurch sich das urspriingliche Bodenprofil und -relief dndert und
Bodenfldchen teilweise verdichtet werden. Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrs-
fliichen entstehende Versiegelung in einer GroBenordnung von maximal 2,4 ha fihrt zu einer
Beeintrdchtigung der vorkommenden Boden. Im Bereich der Versiegelung kdnnen die Boden-
funktionen nicht mehr erfillt werden. Das heiBt auch, dass die landwirtschaftlichen Ertragsfld-
chen verloren gehen und der Nahrstoff-Eintrag durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung entfdllt. Eine Verdnderung der geologischen Verhdlnisse ist nicht zu erwarten. Durch ge-
eignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Begintréich-
figungen des Schutzgutes Boden reduziert werden: Fiir Stellpldtze, Zufahrten und untergeord-
nete Wege sind lediglich teilversiegelte (wasserdurchldssige) Beldge zuldssig. Es wird darauf
hingewiesen, dass Oberflchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei, sofern diese mit Nieder-
schlogswasser in Berihrung kommen, vermieden werden sollten. Uberschiissiger Erdaushub
ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes in Verbindung mit
der Nachweisverordnung zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung anzustre-
ben. Die vorliegende Planung sieht eine Unterbringung des Aushubes iberwiegend innerhalb
des Planungshereiches in Verbindung mit den zu erwartenden Aufschijttungen vor.
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10213

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, Zerstrung der Vege- -
richtungen (Wege, Container) tationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstirung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra- ~ Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

fen Funktionen gehen vollstandig verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Eintrag von Schadstoffen -
(Heizen, Girtnern)

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verinderung der vorkommenden Bdden oder
der geologischen Verhdltnisse zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung und der damit
verbundene Nahrstoffeintrag in die Flche bleiben erhalten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwassemeubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich des
Plangebietes flieBt der "Feuertobelbach", der im Bereich der Bebauung des Orts-Teiles Fron-
hofen verdolt ist. Bei den im Rahmen der Baugrunduntersuchung durchgefiihrten Bohrungen
wurde weder Schicht- noch Grundwasser festgestellt, dh. im Plangebiet liegt kein ausgepriig-
ter Grundwasserleiter vor. Nach lang anhaltenden Niederschldgen kann in sandigen bis kiesi-
gen Lagen der Verwitterungsdecke und der Grundmordne sowie an der Schichtgrenze Mord-
nenkies—Grundmordne lokal Schichtwasser auftreten (siehe Geotechnisches Gutachten der
BauGrund Sid, Bad Wurzach, vom 11.05.2009). Bei den im Plangebiet aufgeschlossenen
Baden handelt es sich mit Ausnahme des Morinenkieses durchweg um sehr gering durchlds-
sige, sfauende Boden. Die Boden der Verwitterungsdecke und der lehmigen Grundmordne
weisen in der Regel Durchliissigkeiten in der GroBenordnung von k=1,0-10°m/s auf, so
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dass eine reine Versickerung in diesen Bdden nicht mdglich ist. Im Rahmen der durchgefihr-
fen Versickerungsversuche wurde im Bereich der festgesetzten Retentionsfldche im Sudosten
ein Durchlissigkeitsbeiwert von ke=4,5-10" m/s im dort anstehenden gering schluffigen Mo-
rinenkies bestimmt, so dass hier von einem gut durchldssigen Boden ausgegangen werden
kann, der fir die Versickerung geeignet ist. Im Bereich der Grinfldche im Nordosten, die im
Falle einer Baugebiets-Erweiterung als Retentionsfliche dienen soll, ist lediglich eine gering-
michtige, schluffige Mordnenkieslage ausgebildet. Darunter stehen bereits die stauenden
Grundmordnensedimente an, so dass hier die Durchldssigkeit nur bei k=1,1-10°m/s liegt.
Eine reine Versickerung kann fir diesen Bereich daher nicht empfohlen werden. Auf Grund der
Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Baden ist vor allem im westlichen Plan-
gebiet mit Hangwasser zu rechnen.

Prognose bei Durchfithrung: Die geplante Bebauung fishrt zu einer Bodenversiegelung in der
GroBenordnung von etwa 2,4 ha. Dadurch wird ein Teil des Niederschlagswassers der Versi-
ckerung entzogen, wodurch sich wiederum der Oberfldchenabfluss erhoht und die Grundwas-
ser-Neubildungsrate reduziert. Da die Boden laut dem geotechnischen Gutachten jedoch groB-
fenteils als sehr gering bis gering durchldssig einzustufen sind, wird der Wasserhaushalt in
Folge der Versiegelung nur in geringem Umfang beeintrichtigt. Da wahrend der Bauarbeiten
unter Umstdnden Schichtwasser freigelegt wird, besteht die Gefahr, dass Schadstoffe einge-
fragen werden. Das Grundwasser wird hdchstwahrscheinlich von den BaumaBinahmen nicht
berihrt, da es erst weit unter Flur ansteht. Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung konnen die entstehenden Begintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser reduziert
werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teil-
versiegelte (versickerungsfdhige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens soweit wie mdglich zu erhalten und Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildungsrate
20 reduzieren. Das Niederschlagswasser wird dem Retentionsbecken im siddstlichen Plange-
biet zugefihrt, dort zeitweise zuriickgehalten und zum Teil versickert. AnschlieBend erfolgt
iber den Regenwasserkanal entlang der "Feldmooser StraBe" eine gedrosselte Einleitung in
den "Feuertobelbach". Der hydraulische Nachweis fiir die Leistungsfdhigkeit der Bachverdoh-
lung und der offenen Teistrecken dieses Baches im Hinblick auf die fempordr erhdhten Re-
genwassereinleitungsmengen aus dem Plangebiet fiir den Lastfall HQ100 liegt vor. Der
Nachweis zeigt auf, dass beim Bemessungshochwasser HQ 100 selbst bei Uberlagerung der
Abflussspitzen aus dem Bacheinzugs- und dem Plangebiet eine schadlose Ableitung in der
Ortslage gewdhrleistet ist und bei mdglichen Ausuferungsstrecken aller Voraussicht nach keine
Gefahr fir bebaute Gebiete besteht. Durch die Ableitung in den natiirlichen Vorfluter wird das
Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb des natirlichen Wassereinzugsgebietes gehal-
fen. Nach Vermeidung und Minimierung verbleibt daher ein unerheblicher Eingriff in das
Schutzgut Wasser.
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10214

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u. U. freiliegendem  Schadstoffeintrdge mdglich, Grundwasser bleibt -
Schichtwasser davon unberihrt

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-
wasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Ver-  durch Flachenversiegelung reduzierte Versicke- ——
kehrsfldchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt
Verkehr, Wohn- und Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarfen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Enfsorgung von Abwisser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Bestandsaufnahme: Die bestehende Bebauung des Orts-Teiles Fronhofen dstlich des Plange-
bietes ist an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde
verfigt dber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwsser sowie eine Anbindung zur
Trinkwasserversorgung. Innerhalb des Plangebietes liegt kein ausgeprdgter Grundwasserleiter
vor. Bis in eine Tiefe von 5,00 m wurde bei der 0.g. Baugrunduntersuchung kein Grundwasser
angetroffen. Im westlichen Hangbereich kommt es bei Starkregen-Ereignissen verstirkt zu
nach Osfen abflieBendem Hangwasser.

— Prognose bei Durchfihrung: Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Trenn-System. Das
anfallende Schmutzwasser wird Gber die dstlich bestehenden Kandle der Klgranlage des Ab-
wasserzweckverbandes Mittleres Schussental in Berg zugefiihrt. Die Anlage ist ausreichend
dimensioniert. Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsfldchen sowie der privaten
Dach- und Hofflichen wird in das Retentionsbecken im dstlichen Plangebiet (Sidhdlfte der
FI.-Nr.848/1) eingeleitet, in diesem tempordr zuriickgehalten und teilweise versickert. Vor
dem Becken wird ein Absetzschacht mit Tauchwand errichtet, um grobe Schmutzstoffe zuriick-

Seite 52

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



10.2.15

zuhalten. Der Drosselabfluss sowie der Uberlauf des Refentionsbeckens werden dber den Re-
genwasserkanal entlang der "Feldmooser StraBe" in den dstlich liegenden "Feuertobelbach"
eingeleitet. Die Drosselung stellt sicher, dass nur eine bestimmte begrenzte Abflussmenge an
den bestehenden Regenwasserkanal abgegeben, die Differenz zum dariiber hinausgehenden
Lufluss dagegen zwischengespeichert wird. Der Abfluss aus dem Retentionsbecken ist daher
nicht hdher als derjenige der unbebauten Fliche. Der "Feuertobelbach” ist im Orts-Bereich
von Fronhofen verdolt. Da das Rohr im Moment noch nicht ausgelastet ist, kann die zustitzlich
eingeleitete Wassermenge aufgenommen werden, ohne zu einer Uberlastung des Vorfluters zu
fiihren und ohne dass bestehende bebaute Gebiete gefihrdet wiirden (siche den oben beim
Schutzgut "Wasser" erwdhnten hydraulischen Nachweis fiir die Leistungsfahigkeit des Baches
in Bezug auf die zeitweise erhohten Regenwassereinleitungsmengen aus dem Plangebiet fur
den Lastfall HQ100). Das bei Starkregen von den westlich liegenden Hangterrassen abflie-
Bende Wasser wird in einer flachen, in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Mulde im Bereich der
offentlichen Grinfldche 3 aufgefangen, so dass es nicht zu Uberflutungsproblemen auf den
privaten Baugrundstiicken am HangfuB kommen kann. Soweit wie mdglich wird das Hang-
wasser in der Grinfliche 3 versickert. Der nicht versickerbare Teil des Niederschlagswassers
wird Gber Kaskaden der Regenwasserkanal am Tiefpunkt im Norden zugefihrt und von dort
gesammelt dem Retentionsbecken zugeleitet.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehende Bebauung des Orts-Teiles Fronhofen dstlich
des Plangebietes bleibt an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.
Die Gemeinde verfiigt Gber ein Mischwasser-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine
Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Die Jahresmitteltemperatur betrdgt zwischen 7,6 °C (Station Aulendorf)
und maximal 8,6°C (Station Baindt) und liegt damit in einem mittleren Bereich. Die durch-
schnittliche Jahresniederschlagsmenge ist mit etwa 850mm (Station Blitzenreute) ver-
gleichsweise gering. Der Gberplante Bereich befindet sich an einem nach Osten (Richtung
Siedlung) abfallenden Hang am westlichen Ortsrand von Fronhofen. Die bestehende Ackerfld-
che beginstigt kleinrdumig die Entstehung von Kaltluft, wihrend die Bdume der Streuobst-
wiese und der westlich angrenzenden Feldgehélze Frischluft produzieren. Auf Grund der vor-
handenen Gehdlze ist ein Teil des Plangebietes als bioklimatisch akfive Fldche zu bewerten.
Da die Luftbahnen hangabwirts in Richtung der bestehenden Bebauung abflieBen und damit
fur die Frischluft-Versorgung der Siedlung von Relevanz sind, kommt dem Plangebiet eine re-
lativ hohe Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft zu. Aus dem Kfz-Verkehr der siidlich an-
grenzenden Kreis-StraBe reichern sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft an. Die
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landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann zeitweise zu Geruchshelastungen (durch
Ausbringung von Mist, Gille, Pflanzenschutzmitteln usw.) der dstlich angrenzenden Wohnbe-
bauung fiihren. Die Geruchs-Emissionen begintrdchtigen das Wohnen jedoch nur in unerhebli-
chem MaBe.

Prognose bei Durchfihrung: Negative Auswirkungen auf das Schutzgut durch Schadstoff-
Emissionen sind bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizan-
lagen nicht zu erwarten. Eine geringfiigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete
durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich. Auf den ndrdlich angrenzenden Acker-
fliichen bleibt die landwirtschaftliche Nutzung bestehen, so dass die geplante Wohnbebauung
zeitweise geringen Geruchs-Belastungen ausgesetzt ist. In Folge der Bebauung bisher offener
Fldchen kann sich innerhalb des Plangebietes zukiinftig weniger Kaltluft bilden. Um die do-
durch entstehenden Beeintrdchtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft zu reduzieren, sind fol-
gende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen vorgesehen: Die Streuobstwiese, die fir
die Frischluftproduktion von Bedeutung ist, wird von Bebauung freigehalten und als Fliche
fir die Landwirtschaft festgesetzt. Dariiber hinaus werden in der Mitte des Plangebietes eine
mit Baumen zu bepflanzende dffentliche Griinfldche sowie im Sidosten ein als Wiese auszu-
bildender und randlich mit Gehdlzen zu bepflanzender Retentionsbereich festgesetzt. Angren-
zend an die westlich vom Gebiet bestehende Streuobstwiese werden zusitzlich sechzehn
Obstbiiume neu gepflanzt. Auf Grund der intensiven Durchgriinung werden von den 4,63 ha
des Plangebietes durch die ErschlieBungsstraBen und -wege sowie die Wohngebdude auf den
voraussichtlich 44 Baugrundstiicken maximal 2,4 ha voll versiegelt. Da die Gberplanten Fld-
chen zudem in Bezug auf die Durchliftung der dstlich liegenden Siedlung von geringer Be-
deutung sind, entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrdchtigung.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Lirm, Freiwerden von Staub und v.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Bau der Stra-  mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -

fen unginstigeres Kleinklima

Verlust der offenen Ackerfldchen weniger Kaltluftproduktion -
Anlage von Griinflchen, Pflanzungen Verbesserung des Kleinklimas +
betriehsbedingt

Anliegerverkehr, Gewerbenutzung Larm-, Staub- und Schadstoff-Emissionen aus -

Verkehr und Gewerbe
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10.2.1.6

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Im Hinblick auf die Kaltluftentstehung und den Abfluss von
Frischluft Richtung Siedlung ergeben sich keine Verdnderungen. Die bestehende, tempordre
Geruchshelastung in dem vorhandenen Wohngebiet, die mit der landwirtschaftlichen Nutzung
des Plangebietes einhergeht, bleibt bestehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Planungsgebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Berei-
chen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien he-
rangezogen.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet liegt auf einer Hohe von etwa 606 m . NN an einer nach
Osten abfallenden Hangflanke eines glazialen Mordnenriickens. Der Geldndeanstieg innerhalb
des Gebietes betrdgt von Ost nach West rund 13 m. Das Plangebiet ist Teil des Oberschwibi-
sches Hiigellandes. Dieser Naturraum ist durch eine reich gegliederte, strukturreiche Kultur-
landschaft mit ausgeprigtem eiszeitlichem Relief gekennzeichnet. Als markante Kuppe der
inneren Jungendmoriine erhebt sich westlich des Plangebietes der "Linsenberg". Auch der
schwach geneigte Hang im Plangebiet und die flache Erhebung im Westen stellen ein typi-
sches Element der Eiszerfalls-Landschaft dar. Die im Plangebiet und der niheren Umgebung
vorhanden Streuobstwiesen sind wertvolle Bestandteile der traditionellen Kulturlandschaft. Sie
werden jedoch von der angrenzenden infensiven landwirtschaftlichen Nutzung begintrdchtigt.
Das Plangebiet und die fir das Landschaftshild als sehr positiv zu bewertenden Streuobstwie-
sen befinden sich direkt am westlichen Ortsrand von Fronhofen. Da jedoch mit Ausnahme der
Kreis-StraBe keine Wege vorhanden sind und der groBte Teil der Plangebiets-Fldchen acker-
baulich genutzt wird, ist die Erholungseignung des Gebietes nur durchschnittlich. Der Gber-
plante Bereich ist von Siiden, Osten und Norden einsehbar. Vor allem das westliche, hoher
am Hang liegende Plangebiet hat zudem eine relativ exponierte Lage. Vom Plangebiet aus
bestehen weitreichende Blickbeziehungen nach Siiden bis zu den Schweizer Alpen. Im Nahbe-
reich préigt vor allem die Turmruine von Fronhofen den Ausblick.

— Prognose bei Durchfihrung: Durch die Erichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild
eine Beeinfrichtigung, weil der gut einsehbare und das Landschaftshild pragende Hang mit
den durch friiheren Ackerbau entstandenen Terrassen zum Teil bebaut wird und damit als tra-
ditionelles kulturlandschaftliches Element verloren geht. Der dorfliche bzw. landliche Charak-
fer des Gebietes ist dadurch nur noch eingeschriinkt erlebbar. Um den storenden Einfluss der
zukiinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild mdglichst gering zu halten, wird im westlichen
Plangebiet die dort angrenzende Streuobstwiese durch die Neupflanzung von sechzehn Obst-
bdumen erweitert, so dass auch der zukiinftige Orts-Rand eingegrint ist. Die Hohenfestset-
zungen wurden so getroffen, dass die bestehenden Blickbeziehungen und damit auch die Er-
lebbarkeit der Landschaft so weit wie mdglich erhalten bleiben. Zudem bleibt die im Plange-
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10.2.1.7

biet bestehende Streuobstwiese erhalten, was ebenfalls die Besintrdchtigung des Land-
schaftshildes durch die Erichtung der Baukdrper reduziert. Hecken aus Nadelgehdlzen werden
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fldchen an-
grenzen, ausgeschlossen, um mit Hilfe landschaftstypischer Pflanzenarten eine Anbindung des
Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Nicht in der Pflanzliste festgesetzte Strducher
diirfen lediglich auf max. 5% der Grundstiicksfldche gepflanzt werden, um Fehlentwicklungen
hinsichtlich landschaftsisthetischer Belange zu verhindem. Durch die getroffenen MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die entstehenden Beeintréichtigungen auf das
Schutzgut auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftsbil- -

des v.a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  Vorverlagerung des Ortsrandes, Bebauung eines -

chen qut einsehbaren Hanges

Bebauung angrenzend an die Feldgehdlze  geringere Attrakfivitdt fir Naturerlebnis, da der -
am Hang Blick auf die Hecken verstellt wird

Erhaltung der Strevobstwiese, Durchgrii-  weitestgehende Erhaltung des urspriinglichen, +

nung des Planungsgebietes, Erganzung des dorflichen Siedlungs- und Landschaftsbildes
westlich angrenzenden Streuobstbestandes
durch Neupflanzungen

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Vielfalt von Okosystemen, Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften, von Arten sowie die genefi-
sche Vielfalt zwischen und innerhalb von Arten

— Bestandsaufnahme: Im groBten Teil des Plangebietes kommen in Folge der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung (Ackerbau und Vielschnittwiese) nur wenige Tier- und Pflanzenarten
vor. Im Bereich der Streuobstwiese sowie der Feldhecken, die zum Teil als Biotop gem. §32
NatSchG Baden-Wiirttemberg kartiert sind, besteht dagegen eine hohere Artenvielfalt. Die G-
berplante Fldche ist vollstindig als Lebensraum der Prioritdt 1 fir den Neuntdter kartiert (sie-
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he oben, Punkt "Schutzgut Arten und Lebensrdume").

— Prognose bei Durchfilhrung: Auf Grund der geplanten Wohnbebauung geht der Lebensraum

fir die Arten des Ackers sowie der Mihwiese verloren. Die Feldhecken und der Streuobsthe-
stand werden indirekt beeintréichtigt, da die Wohnbebauung sehr nahe an sie heranriickt und
die ehemals durch Offenland verbundenen artenreichen Lebensriume zukiinftig durch die Be-
bauung getrennt sein werden, wodurch es zu Zerschneidungseffekten kommen kann. Diese
Beeintriichtigungen konnen reduziert werden, indem eine groBziigige Durchgriinung festge-
setzt wird und die Gebdude sowie die ErschlieBungsstraBen und -wege in geeigneter Weise
platziert werden. Die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
wurden bereits oben unter dem Punkt "Schutzgut Arten und Lebensrdume" im Detail erldutert
(Mindestzahl von auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzenden Bdumen, mehrere Gffent-
liche Griinflichen mit PHlanzungen, Pufferfliche zum kartierten Biotop im Westen, Festsetzung
von Pflanzlisten, Erhaltung der Streuobstwiese, insektenfreundliche StraBenbeleuchtung, Aus-
bildung der StraBenbegleitgrinflichen als Mager- bzw. Trockenstandorte, als interne Aus-
gleichsmaBnahme Neupflanzung von sechzehn Obsthdumen im Anschluss an die westlich an-
grenzende Streuobstwiese, als externe AusgleichsmaBnahme Neuanlage einer Feldhecke).

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: An der biologischen Vielfalt Gndert sich nichs.

10218  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Ostlich des Plangebietes liegen zwei gem. §32 NatSchG Baden-Wirt-

femberg kartierte Feldhecken (Biotop-Nr. 181234360098), von denen die westlichste unmit-
felbar an das Plangebiet angrenzt. Westlich des Gebietes befindet sich auf Hangterrassen ein
Feldheckenkomplex, der ebenfalls gem. § 32 NatSchG BW geschitzt ist (Nr. 181234360069).
Eine Teilfldche dieses Biotopes liegt teilweise innerhalb des Gberplanten Bereiches. Weitere kar-
fiere Biotope liegen etwa 150 m siidlich (Feldhecke nahe des "Feuertobelbaches',
Nr. 181234360097) sowie 200 m westlich vom Plangebiet (Feldhecke Gstlich Linsen-
berg/Fronhofen Nr. 181234360070). In einer Entfernung von etwa 600m in sidwestlicher
Richtung und 1.200m in norddstlicher Richtung liegen Teilflichen des FFH-Gebietes "Bu-
chenwalder bei Fronhofen" (Nr.8122341).

Prognose bei Durchfilhrung: Das westlich liegende Biotop wird durch die Festsetzung eines
grinen Pufferstreifens vor Beeintréichtigungen geschitzt. Dennoch ist in Folge der geplanten
Wohnbebauung eine gewisse Wertminderung zu erwarten, da die in der Hecke lebenden Tiere
durch Haustiere oder den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeitldrm gestort werden konnen.
Die im Plangebiet liegende Strevobstwiese bleibt erhalten. Zusammen mit der festgesetzten
groBziigigen Durchgriinung gewdhrleistet dies, dass der Biotopverbund zu den in der Umge-
bung bestehenden Feldhecken und Obstbestinden nicht beeinfrichtigt wird. Das FFH-Gebiet
ist von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Das FFH-Gebiet sowie die Biotope und ihre Verbundfunkti-

Seite 57

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



10.2.1.9

onen bleiben unverdndert.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Das Gberplante Gebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Acker und zum
Teil beweidete Streuobstwiesen). Nordstlich des Plangebietes befinden sich die ortliche
Sporthalle mit den dazugehdrigen AuBenanlagen fiir den Schul- und Vereinssport, die Grund-
und Werkrealschule, das Musikerheim sowie ein Parkplatz fir die Sportanlagen und das
Landjugendheim. Vom Schulgeldnde (Pausenhof, Schulsport, etc.) sowie von dem Parkplatz,
der wdhrend des Sportbetriebes und bei Tanzveranstaltungen genutzt wird, wirken Schallim-
missionen auf das Plangebiet ein. Zudem gehen von der siidlich angrenzenden Kreis-Strafe
K 8028 Larm-Emissionen aus. Auf der Fl.-Nr. 846/1 im Siiden des Gberplanten Bereiches be-
findet sich ein Gewerbebetrieb ("Firma Kneer"), der kommunale Dienstleistungen (z.B. Win-
terdienst, Totengréber, Baggertdtigkeiten) anbietet. Bei der Be- und Entladung des Kommu-
nalfahrzeuges sowie bei der wichentlichen Reinigung (Hochdruckreiniger) der Arbeitsgerite
kommt es zu Larm-Emissionen. In den Wintermonaten ist damit zu rechnen, dass das Kom-
munalfahrzeug bereits vor 6:00 Uhr abfdhrt, wodurch auch wahrend der Nachtzeit beldsti-
gender Schall emittiert wird. Das Plangebiet ist in gewissem Umfang gut fiir Erholungszwecke
geeignet, da die Strevobstwiesen und die Gstlich am Hang liegenden Hecken das Land-
schaftsbild bereichern und wegen ihrer ortsnahen Lage sicher oft fiir Spaziergdnge aufgesucht
werden. Wegen der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung auf der Ackerfldche, die den
groBten Teil des Plangebietes einnimmt, fehlen jedoch direkt im Plangebiet FuBwege, die das
Gebiet fir Spazierganger besser nutzbar machen wirden. Ein Radweg entlang der Kreis-
StraBe ist geplant, besteht aber derzeit noch nicht.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Uberbauung der offenen Ackerflichen wird die No-
herholungs-Funktion des Gebietes begintrichtigt. Die Streuobstwiesen und die als Biotop ge-
schiitzten Hecken bleiben jedoch erhalten. Zudem erfolgt eine groBziigige Eingriinung des Ge-
bietes durch mehrere dffentliche Grinfldchen, so dass die entstehende Beeintrichtigung als
gering zu bewerten ist. Die ackerbaulich genutzten Flachen gehen verloren. Dafiir entsteht
neuer Wohnraum fir die ortsansiissige Bevdlkerung. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfah-
rens wurde eine schalltechnische Untersuchung der zu erwartenden Larmimmissionen im
Plangebiet durch das Biro Sieber durchgefihrt (Fassung vom 08.05.2009). Es zeigt sich,
dass die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 auf Grund der Verkehrsldrm-
Immissionen der K8028 sowohl fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) als auch fiir ein Misch-
gebiet (MI) tagsiber und wahrend der Nachtzeit an der geplanten Baugrenze eingehalten
werden. Ldrmschutz-MaBnahmen sind auf Grund der Verkehrldrm-Immissionen nicht erforder-
lich. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm fir ein allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
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werden auf Grund der zu erwartenden Gewerbeldrm-Immissionen des im Plangebiet beste-
henden Gewerbebetriebes auf der Fl.-Nr. 846/1 tagsiiber eingehalten. Wihrend der Nachtzeit
werden die Immissionsrichtwerte im geplanten Mischgebiet in einem Abstand von 10,00 bis
18,00m und im geplanten allgemeinen Wohngebiet in einem Abstand von 18,00 bis
20,00 m zum bestehenden Betriebsgrundstiick iberschritten. Durch die Festsetzung einer ak-
fiven Ldrmschutz-MaBnahme (z.B. Larmschutzwand) entlang des Betriebsgrundstiickes und
einer Orientierungspflicht der Fensteroffnungen der Ruherdume im 2. ObergeschoB (passive
Larmschutz-MaBnahme) werden gesunde Wohnverhdltnisse nach BImSchG gewdhrleistet. Auf
Grund der Parkplatzldrm-Immissionen werden die Immissionsrichtwerte der TALdrm fiir ein
allgemeines Wohngebiet tagsiiber eingehalten. Wahrend der Nachtzeit zeigt sich, dass bei ei-
ner kompletten Entleerung des Parkplatzes wahrend der lautesten Nachtstunde ("worst-case")
die Immissionsrichtwerte der TALdrm fir ein allgemeines Wohngebiet in einem Bereich von
ca. 30,00 m im Planungsgebiet Gberschritten werden. Zur Konflikilosung werden eine aktive
Larmschutz-MaBnahme entlang der westlichen Grenze des Parkplatzes mit einer Hohe von
4,90 m sowie passive Larmschutz-MaBnahmen (Orientierung der zum Liiften erforderlichen
Fensterdffnungen der Ruherdume im 2. ObergeschoB) vorgeschlagen. Damit werden gesunde
Wohnverhdltnisse gemdB BlmSchG gewdhrleistet. Um sicherzustellen, dass die zuldssige Nut-
zung in den geplanten Gebduden erst nach Errichtung und der Funkfionsfahigkeit der Ldrm-
schutz-MaBnahmen maglich ist, wird eine aufschiebend bedingte Festsetzung gemdB §9
Abs. 2 BauGB aufgenommen. Durch die drtliche Sporthalle inkl. AuBenanlagen fir den Schul-
und Vereinssport, die Grund- und Werkrealschule sowie das Musikerheim sind keine relevan-
fen Gerdusch-Emissionen im Planungsgebiet zu erwarten (siehe 0.g. Schalltechnische Unter-
suchung).

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebaude und Bau der Stra-  Schaffung zusitzlichen Wohnraums fir ortsan- ++
fen, Wendeplatten und Wege sdssige Bevdlkerung
Wohnbebauung angrenzend an einen be-  Lirmbelastung der Anlieger, kann durch festge- 0

stehenden Gewerbebetrieb und angrenzend  setzte ImmissionsschutzmaBnahmen vollstiindig
an eine Kreis-StraBe sowie einen Parkplatz ~ vermieden werden

Anlage von Griinflchen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflichen +
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Wohnnutzung  Belastung durch Verkehrs- und/oder Betriebs- —
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|drm, Verkehrsabgase

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.

Der Bereich erfiihrt wie bisher eine landwirtschaftliche Nutzung. Es bestehen keine Nutzungs-
konflikte.

10.2.1.10 Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.
— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,

entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine

Verdnderungen.

10.2.1.11 Emissionen/Abfdlle/Abwisser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Entsorgung der Abfille ist gesichert. Die Gemeinde verfiigt Gber ein

Misch-System zur Entsorgung der Abwasser. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle
der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung des
Plangebietes kann es zeitweise zu unerheblichen Geruchs- oder Ldrm-Emissionen kommen.
Bisher bestehen keine Nutzungskonflikte. Von den norddstlich liegenden Sportanlagen, dem
Schulhof sowie dem Parkplatz wirken Schallimmissionen auf das Plangebiet ein. Zudem wer-
den von der siidlich angrenzenden Kreis-Strafe K 8028 Ldrm, Staub und Schadstoffe (aus
den Abgasen) emittiert. Auch von dem im Plangebiet bestehenden Gewerbebetrieb gehen
Lirm-Emissionen aus.

Prognose bei Durchfihrung: Durch die zusdtzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Ab-
wasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das
Abwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage des Abwas-
serzweckverbandes Mittleres Schussental in Berg zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend di-
mensioniert. Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsfldchen sowie der privaten
Dach- und Hoffldchen wird in das Retentionsbecken im dstlichen Plangebiet eingeleitet, in
diesem tempordr zuriickgehalten und teilweise versickert. Vor dem Becken wird ein Absetz-
schacht mit Tauchwand errichtet, um grobe Schmutzstoffe zuriickzuhalten. Der Drosselabfluss
sowie der Uberlauf des Retentionsheckens werden dber den Regenwasserkanal entlang der
"Feldmooser StraBe" in den Gstlich liegenden "Feuerfobelbach" eingeleitet. Die Ldrm-
Emissionen von der K8028 machen keine Lirmschutz-MaBnahmen erforderlich (siehe oben,
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10.2.1.12

10.2.1.13

Punkt "Schutzgut Mensch"). Die zu erwartenden Gewerbeldrm-Immissionen des im Plangebiet
bestehenden Gewerbebetriebes auf der Fl.-Nr.846/1 stellen tagsiber kein Problem dar.
Nachts werden die Immissionsrichtwerte ohne entsprechende SchutzmaBnahmen Gberschritten
(siehe oben, Punkt "Schutzgut Mensch"). Durch die Festsetzung einer aktiven Larmschutz-
MaBnahme entlang des Betriebsgrundstiickes und einer Orientierungspflicht der Fensterdff-
nungen der Ruherdume im 2. ObergeschoB sind jedoch gesunde Wohnverhdltnisse gewdhr-
leistet. Auch die vom Parkplatz ausgehenden Emissionen sind tagsiber als unproblematisch
2u beurteilen. Bei einer kompletten Entleerung des Parkplatzes wihrend der lautesten Nacht-
stunde ("worst-case") werden jedoch nachts die Immissionsrichtwerte der TALdrm fir ein all-
gemeines Wohngebiet Gberschritten werden. Zur Konfliktlosung werden eine aktive Ldrm-
schutz-MaBnahme entlang der westlichen Grenze des Parkplatzes mit einer Hohe von 4,90 m
sowie passive Larmschutz-MaBnahmen vorgeschlagen, so dass auch hier gesunde Wohnver-
hiltnisse gewdhrleistet sind. Durch die drtliche Sporthalle inkl. AuBenanlagen fir den Schul-
und Vereinssport, die Grund- und Werkrealschule sowie das Musikerheim sind keine immissi-
onsrelevanten Gerdusch-Emissionen im Planungsgebiet zu erwarten (siehe 0.g. Schalltechni-
sche Untersuchung).

— Prognose bei Nichtdurchfihrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Bereich weist eine Hanglage mit einer Exposition Richtung Osten auf,

— Prognose bei Durchfiihrung: Eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnen-Kollektoren in Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grund-
stiicks-Zuschnitte nicht bei allen Grundstiicken maglich.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung sind keine zusdtzlichen Energie-
quellen ndtig.

Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Fronreute-Wolpertswende ist der Gberplante Bereich als
Fldche fir Eingrinung dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und
Gebiefs-Einstufungen mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes nicht dbereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so genann-
fen Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3 BauGB). Sowohl dstlich als auch westlich des Plange-

Seite 61

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



bietes liegt jeweils ein gem. § 32 NatSchG Baden-Wiirttemberg kartiertes Biotop (Feldhecken
Nrn. 181234360069 und 181234360098). Eine Teilflache des westlichen Biotopes liegt teil-
weise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

— Prognose bei Durchfilhrung: Das westlich liegende Biotop wird von der Planung in gewissem
Umfang randlich beeintrichtigt. Auch in Folge des hier festgesetzten Pufferstreifens ist dies
jedoch nicht als erheblicher Eingriff zu bewerten, eine Ausnahmegenehmigung ist nicht erfor-
derlich. Das FFH-Gebiet ist von der Planung nicht betroffen. Der Flichennutzungsplan und der
Landschaftsplan werden im so genannten Parallel-Verfahren zu diesem Bebauungsplan ge-
dndert. Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Zu den Darstellungen
sonsfiger Plane besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Darstellungen sonstiger Pline werden nicht verdndert.

10.2.1.14 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Es liegen keine Messdaten zur Luftqualitdt vor. Aus dem Kfz-Verkehr der
siidlich angrenzenden Kreis-StraBe reichem sich in geringem Umfang Schadstoffe in der Luft
an. Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann zeitweise zu unerheblichen Ge-
ruchshelastungen der dstlich angrenzenden Wohnbebauung fiihren.

— Prognose bei Durchfiihrung: Der Gberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung
der Luftqualitdt auf Grund der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-
Verkehr. Mit einer wesentlichen Beeintriichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet
nicht fiir einen Durchgangs-Verkehr ausgelegt ist. Nordlich an das Plangebiet angrenzend
bleibt die landwirtschaftliche Nutzung bestehen, so dass mit voriibergehenden Geruchs-
Belastungen der geplanten Wohnbebauung zu rechnen ist.

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

10.2.1.15 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfilhrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdin-
derung.
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10.2.2

102.2.]

10222

10223

10.2.24

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a Baugesetzbuch (BauGB), Konzept
zur Griinordnung (Abs. 2¢ Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt auf der Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums Baden-Wirttem-
berg. Da nur sehr wenige Ausgleichsfldchen im Sinne der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” zur Verfiigung stehen, erfolgt die Berechnung des
Kompensationshedarfs in Abstimmung mit den Sachbereichen Natur- und Bodenschutz in Anleh-
nung an das Modell des Amtes fir Natur- und Bodenschutz des Landratsamtes Ravensburg. Dar-
iber hinaus erfolgt eine detaillierte verbal-argumentative Abarbeitung der Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Wasser, Klima/Luft und Landschaftshild. Die Vorgehensweise erfolgt in
folgenden Arbeits-Schritten: Beschreibung des Plangebietes/Bestandsaufnahme, Auswirkung des
Bauvorhabens auf die Schutzgiiter, Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, schutzgutbe-
z0gene, verbal-argumentative Bewertung, Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beein-
frchtigung, Ausgleich der verbleibenden Begintrichtigungen, Ergebnis.

Beschreibung des Planungs-Gebietes/Bestandsautnahme: s. Punkt "Kurzdarstellung des Inhaltes
und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Breite " und der drtlichen Bauvorschriften hier-
20" sowie Punkt "Bestandsaufnahme" bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiter.

Auswirkung des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter: s. Punkt "Prognose bei Durchfihrung" bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgilter.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
mdglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— FEingriinung der WohnstraBen und Wohnwege (Festsetzungen und Pflanzungen, griinordneri-
sche MaBnahmen zur Wohn-Umfeldgestaltung)

— Vermeidung der Bebauung im Bereich der Streuobstwiese (Schutzgut Landschaftshild und
Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Festsetzung eines Pufferstreifens (offentliche Griinfliche) zwischen dem westlichen Biotop und
den privaten Baugrundstiicken zum Schutz der Feldhecke (Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Begrenzung der Gebiudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebtudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Vermeidung mittelbarer Begintrdchtigungen von Lebensriumen und Arten durch Isolation
oder Zerschneidung (Planung einer zusammenhdngenden Freiraum- und Durchgriinungs-
Struktur, Erhalt der Streuobstwiese, Ergiinzung der angrenzenden Streuobstwiese durch Neu-
pflanzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

10225 Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bewertung: Zur vollstdndigen und nachvollziehbaren
Gegeniiberstellung des geplanten Eingriffes und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich der Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben sind fir alle betroffe-
nen Schutzgiter die notwendigen Schritte in der nachfolgenden Tabelle erfasst und verbal-

argumentativ bewerfet.

10.2.2.6  Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Eingriff

Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Uberbauung von Ackerland
und einer Vielschnittwiese

Heranriicken der Bebauung
an gesefzlich geschiitzte Bio-
tope (Feldhecken)

102.2.7  Schutzgut Boden

Eingriff

Die Lebensiiume "Acker"  Ein- und Durchgrinung der  Eingiff erheblich
und "Miihwiese" werden ~ Bebauung sowie des Stra-
durch die Oberbouung zer-  Benraumes; Freihaltung der
stort. Strevobstwiese von Bebau-
ung; Gewdhrleistung der
Durchldssigkeit fir Kleinle-
bewesen

Der Lebensraum "Feldhecke" Festsetzung eines Pufferstrei-  Eingriff unerheblich
wird randlich beeintrichtigt  fens auf offentlicher Flache

und in begrenztem Umfang  zum Schutz des westl. Bio-

in seinem dkologischen Wert tops; Ergiinzung der westlich

gemindert (Schattenwurf  angrenzenden Streuobstwie-

durch Gebdude, Storung von  se durch Neupflanzungen;

Vogeln v.d. durch Haustiere  Gewdhrleistung der Durchls-

oder Freizeitldrm). sigkeif fir Kleinlebewesen

Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Versiegelung von Oberfld-
chen

Im Bereich der Uberbauung  teilversiegelte Beldge Eingriff erheblich
findet ein Bodenabtrag statt.

Die Bodenfunktionen gehen

verloren.
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102.28

10229

10.22.10

Schutzgut Wasser

Eingriff

Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung von Bodenfld-
chen

Schutzgut Klima/Luft

Eingriff

Verminderung der Grundwas-
ser-Neubildung und Erho-
hung des Oberfldchen-
Abflusses

Auswirkungen

Sammlung, Reinigung und
teilweise Versickerung des
anfallenden Niederschlags-
Wassers im dstlich liegenden
Refentionsbecken; gedrossel-
te Einleitung in den "Feuer-
tobelbach"; Verwendung ver-
sickerungsfdhiger Beldge

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff unerheblich: Die Ver-
sickerungsleistung der Gber-
planten Flachen ist bereits
gering. Das gesamte im Be-
reich der geplanten Bebau-
ung anfallende Nieder-
schlags-Wasser wird zeitwei-
se im Retentionshecken zu-
rickgehalten und dort teil-
weise versickert. Danach er-
folgt eine gedrosselt Einlei-
tung in den natiirlichen Vor-
fluter des Gebietes.

Bewertung des Eingriffes

Uberbauung von offenen Bo- Einschrinkung der Kaltuft-

denfliichen (Acker, teils
Grinland)

bildung

Schutzgut Landschaftsbild

Eingriff

Auswirkungen

Planung kleiner und weniger
Baukdrper; Erhaltung der
Klimarelevanten Streuobst-
wiese; groBzigige Neupflan-
zungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Nach Betrachtung der Ver-
meidungs- und Minimie-
rungs-MabBnahmen wird der
Eingriff als unerheblich be-
wertet, da die Klimafunkfio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen Flichen ge-
wiihrleistet werden.

Bewertung des Eingriffes

Errichtung von Baukdrpern,
teilweise in gut einsehbarer
Hanglage

Beeintrdchtigung des das
Landschaftshild prigenden
Hanges

Neupflanzung von Obsthéu-
men zur Ortsrandeingrinung;
Erhaltung der bestehenden
Streuobstwiese; Hohenfest-
setzungen zur Erhaltung der

Eingriff unerheblich: Die zu-
sitzlichen Baukorper fiigen
sich in die Landschaft sowie
die umgebende Gebdudeku-
lisse ein. Durch die Eingri-

Blickbeziehungen; Ausschluss nung an allen Randbereichen
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von Hecken aus Nadelgehdl- bleibt der ldndliche Charak-
zen angrenzend an die freie  ter weitestgehend erhalten.
Landschaft und dffentliche

Flchen

10.22.17 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintrdchtigung

10.2.2.12 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen
auf Grund der (Teil-)Versiegelung von etwa 2,41 ha der naturschutzfachlich geringwertigen Le-
bensrdume "Acker" und "Intensivgrinland". Diese Auswirkungen sind auszugleichen.

10.2.2.13 Gesonderte Abarbeitung Ausgleichsbedarf Lebensraum fir den Neuntdter:

Im Bereich der geplanten Bebauung geht Lebensraum der Prioritdt 1 fir den Neuntdter verloren.
Ein Ausgleich fir den Verlust dieser Flache ist erforderlich. Es kann davon ausgegangen werden,
dass auf der verloren gehenden Flche von ca.4,63ha ein Brutpaar betroffen ist, da fir den
Neuntdter am hdufigsten Siedlungsdichten zwischen 0,5 und 2,5 Brutpaaren pro 10 ha nachge-
wiesen wurden (Holzinger et al. 1997). Fir das eine potenziell vorkommende Brutpaar ist ein
Ausgleich auf einer anderen als Lebensraum fir den Neuntdter kartierten Fldiche zu schaffen.

10.2.2.14 Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch (Teil-)Versiegelung
auf 2,41 ha landwirtschaftlich genutzter Fldche. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird qut
Grundlage der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ermittelt. Die Boden werden anhand einer 5-
stufigen Bewertungsskala (Stufe 1—"Béden ohne natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 5—"Bdden
mit sehr hoher Bodenfunkfion") fiir die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit
— Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

— Filter und Puffer fir Schadstoffe
— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die Funktionen "natiirliche Bodenfruchtbarkeit", "Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf" und "Filter und Puffer fir Schadstoffe" angewandt. Fiir die Funktion "Standort fir die
natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funkfion findet lediglich An-
wendung bei Bdden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklassen 4-5
(hoch bis sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Stu-
fe 2-gering).

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationshedarf wird durch Multiplikation der vom Ein-
griff betroffenen Flache in ha mit der Differenz aus der Bewertungsklasse vor dem Eingriff und der
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Bewertungsklasse nach dem Eingriff in Hektar-Werteinheiten (haWe) berechnet:

Funktion Flacheinha  Bewertungsklasse Bewertungsklasse erforderlicher
vor dem Eingriff  nach dem Eingriff Kompensations-
bedarf in haWe

natiirliche Bodenfruchtbarkeit

fur die versiegelten Flchen 2,01 3 ] 402
fur die teilversiegelten Flachen 0,40 3 ] 0,80
Summe 241 4,82

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

fur die versiegelten Flchen 2,01 4 ] 6,03
fur die teilversiegelten Flachen 0,40 4 3 0,40
Summe 241 6,43

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

fur die versiegelten Flachen 2,01 3 ] 4,02
fir die teilversiegelten Flachen 0,40 3 2 0,40
Summe 241 4,42

Die Eingriffe ergeben somit fiir die Funktion "natiirliche Bodenfruchtbarkeit" einen Kompensati-
onshedarf von 4,82 haWe, fir die Funktion "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" von 6,43 ha-
We und fiir die Funktion "Filter und Puffer fir Schadstoffe" von 4,42 haWe.

102.2.15 Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Begintrdchtigungen.

102.2.16 Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintréchtigungen.

10.2.2.17 Ausgleich der verbleibenden Begintrdchtigungen
10.2.2.18 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Der Ausgleich fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume findet teilweise innerhalb des Plangebie-
fes statt. Auf einer Fldche von etwa 2.446 m? werden im Anschluss an die westlich an das Plan-
gebiet angrenzende Streuobstwiese weitere sechzehn Obstbdume gepflanzt. Fir die Pflanzungen
sind Hochstdmme (Stammhdhe ab 1,80 m) zu verwenden. Regionaltypische Sorten (z.B. Danzi-
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ger Kantapfel, Josef Musch, Maunzenapfel, Salemer Klosterapfel, Schussentiler, Teuringer Ram-
bour, Welschisner, Winterbananenapfel) sollten bevorzugt werden. Der Bereich der Streuobstwie-
se wird zukiinftig extensiv genutzt, d.h. er ist mindestens einmal, maximal zweimal jhrlich zu
mdhen (erster Schnitt nicht vor dem 15. Juni). Das Méhgut ist abzutransportieren. Die Ausbrin-
gung von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:

Der Verlust von Lebensraum fiir Arten des Ackerlandes und der Vielschnittwiese wird durch die
Neuanlage einer Strevobstwiese in rdumlichem Bezug zum Eingriff zum Teil ausgeglichen. Die
Neupflanzung von Obsthdumen direkt angrenzend an die zukiinftig von Bebauung umgebenen
Strevobstbestinde fordert die Funktion der Streuobst-Bestnde im Plangebiet selbst und in der
ndheren Umgebung als Trittstein-Biotop zu anderen Obstwiesen wie beispielsweise denen bei Er-
getsweiler. Die Verwendung regionaltypischer Obstsorten trigt zudem zur Forderung und zum Er-
halt eines breiten Sortenspektrums heimischer Obstbiume bei. Die extensive Nutzung (Vorgaben
in Bezug auf Mahd und Diingung) fordert die Ansiedlung einer Vielzahl von Tier- und Pflanzenar-
fen magerer Standorte.

Der verbleibende Ausgleich fiir das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird auf externen Fldichen
(Teilflachen der FI-Nrm. 1340 (Gemarkung Fronhofen) und 858 (Gemarkung Horgenzell) sowie
Bereich zwischen den Fl.-Nrn.1330/1 und 1621/6 (Gemarkung Fronhofen)) ausgeglichen. Alle
genannfen Fldchen liegen entlang des Feuertobelbaches, an dem auf zwei Abschnitten Aus-
gleichsmaBnahmen umgesetzt werden. Der erste Abschnitt befindet sich nahe Fenkenmiihle etwa
drei Kilometer siidlich von Fronhofen am Rande des groBen, als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesenen Rinkenburger Waldes, der von zahlreichen Tobeln durchzogen wird (u.a. Buttermiihle-
bach, Ettishofer Ach, Feuertobelbach, Kiblerbach; siehe Planskizze2 unter dem Punkt "Zuord-
nung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an an-
derer Stelle gemdB §9 Abs.Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)"). Fol-
gende MaBnahmen sind hier vorgesehen:

— Herstellung der dkologischen Durchgdngigkeit des Feuertobelbaches durch Abbau des Wehres
— Renaturierung des FlieBgewdssers an der Stelle des jetzigen Wehres

Mit der Ausfihrung der Planung ist das Biiro Rau Landschaftsarchitekfen, Ravenshurg, betraut.
Auf die detaillierten Pldne dieses Biros wird verwiesen.

Der zweite, als Ausgleichsflache genutzte Bachabschnitt befindet sich ca. 1,50 km flussaufwirts
zwischen Bettenreute und Wiesentann (siehe Planskizze 3). Fir die Renaturierung dieses etwa ei-
nen Kilometer langen Bachabschnittes, der sich ungefhr vom Regeniiberlaufbecken Fronhofen
bis zur Einmiindung des Staudenbaches erstreckt, existiert ein Planentwurf der Arbeitsgemein-
schaft Allgiu-Institut e.V., Wangen, und des Landschaftsarchitekten B. U. Bittner, Ummendorf,
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vom 07.06.1993. Auf diesen Entwurf wird verwiesen. Kurz gefasst sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

— Entfernung der vorhandenen Sohlschalen

— Anhebung der Gewissersohle im Bereich der Kldranlage einschlieBlich der hierfir erforderli-

chen Verlangerung des Kldranlagen-Auslaufes (zur Schaffung der dkologischen Durchgngig-
keit)

— Verbesserung der Gewisserstruktur auf der gesaumten Renaturierungslinge

Die am Feuertobelbach vorgesehenen MaBnahmen werden zu 70% Gber Landesmittel gefordert.
Fir den Ausgleich angesetzt werden kann nur der Eigenanteil von 30 %. Die diesem Eigenanteil
zuzurechnenden MaBnahmen am Feuertobelbach decken zusammen mit den anderen festgesetz-
fen internen und externen AusgleichsmaBnahmen den erforderlichen Ausgleichsbedarf vollstindig
ab. Die am Gewdsser vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintréichtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften wie folgt:

Die gewdsserbaulichen MaBnahmen erhdhen die Durchgdngigkeit des Feuertobelbaches fir die
Fischfauna und Gberfishren das Gewdsser in den betroffenen Abschnitten in einen naturdheren
Lustand. Die Beseitigung des Wehres sowie die Entwicklung von Gewdsserrandstreifen schaffen
wichtige Elemente zur Biotopvernetzung. Die bandartig am Gewdsser verlaufenden Gehdlze kon-
nen als Leitstrukturen fir Fledermduse dienen und bieten Vageln und anderen Tieren Fortpflan-
zungs- und Nahrungsstitten.

Gesonderte Abarbeitung Ausgleichshedarf Lebensraum fiir den Neuntdter:

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den Lebensraum der Zielart Neuntdter werden
auf einer externen Fldche (FI.-Nr.923/1 der Gemarkung Fronhofen) ausgeglichen (siehe Plan-
skizze 1 unter dem Punkt "Zuordnung von Flichen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sin-
ne des §1a Abs.3 BauGB an anderer Stelle gemdB §9 Abs.Ta Satz2 BauGB (externe Aus-
gleichsfldchen/-maBnahmen)"). Bei dieser Fliche handelt es sich um eine nach dem Zielarten-
konzept des Landratsamtes Ravenshurg als Lebensraum der Prioritit2 kartierte Fldche, in deren
Umgebung bereits einige kleinere Feldhecken vorkommen. Sie ist daher fiir einen Ausgleich ge-
eignet. Die Flche liegt etwa 1,20 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt und hat eine GroBe von
5.637 mZ. Sie grenzt an eine alte, nicht mehr genutzte Kiesgrube sowie Griinland an. Zusammen
mit den umgebenden, als Lebensraum fiir den Neuntdter geeigneten Flichen ermdglicht die Aus-
gleichsfliche eine Besiedelung durch ein Neuntdter-Brutpaar. Dies entspricht dem ermittelten
Ausgleichshedarf. Folgende MaBnahmen werden auf der Fliche umgesetzt:

— Schaffung von vielfdltigen Feldheckenstrukturen im Rahmen des Zielartenkonzeptes der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Ravensburg fir den Neuntdter: Auf der Ausgleichs-
fliiche werden drei- bis vierreihige Gehdlze aus standortgerechten, heimischen Biumen und
Strduchern gepflanzt. Die Pflanzung erfolgt lickig (Abschnitte von ca. 20 m) und maglichst
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vielfiltig strukturiert (schmalere und breitere Abschnitte, teilweise auch Einzelstrducher), um
im Sinne eines geeigneten Lebensraumes fir den NeuntGter keine gleichformige "Hecken-
maver" entstehen zu lassen.

— Als Gehdlzarten sind insbesondere Schlehe, WeiBidorn, Hunds-Rose und andere heimische Ro-
senarten, Echter Kreuzdom, Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen und Wolliger Schneeball sowie
standortgerechte, heimische Bdume der Feldflur wie Feld-Ahorn, Stiel-Eiche und Mehlbeere zu
verwenden.

— Die Feldhecke ist in regelmdBigen Abstdnden fachgerecht zu pflegen, einzelne ausfallende
Bdume sind bei Bedarf nachzupflanzen. Die Hecke ist bei Erreichen einer bestimmten Grofe
alle 5-8 Jahre abschnittsweise auf den Stock setzen. Die Bdume in der Hecke sind von dieser
MaBnahme auszunehmen und zu schonen.

Da die Hecke nicht sofort nach ihrer Anlage als Lebensraum zur Verfiigung steht bzw. erst im Lau-
fe der Jahre ihre volle Eignung entfaltet, sind zur Uberbriickung der ersten Jahre nach Durchfiih-
rung der AusgleichsmaBnahme PflegemaBnahmen an einer bestehenden Hecke auf dem Gebiet
der Gemeinde Fronreute vorgesehen. Diese Bestands-Hecke, die durch eine Uberalterung der Ge-
holze geprigt ist und ein gem. §32 NatSchG Baden-Wiirttemberg kartiertes Biotop darstellt
(Nr.181234360303), befindet sich auf der FI.-Nr. 1325 der Gemarkung Baienbach. Zur Forde-
rung des Neuntdters ist an dieser Hecke in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes Ravensburg im Winterhalbjahr eine abschnittsweise Auslichtung durchzufihren,
um die Verjiingung der Gehdlze zu fordem.

Die vorgesehenen MaBnahmen kompensieren die Beeintrdchtigungen wie folgt:

Die Anlage einer naturnahen Feldhecke mit heimischen, standortgerechten (Domen-)Gehdlzen
fordert die im Zielartenkonzept des Landratsamtes Ravensburg formulierte Biotopvernetzung, bie-
fet vielfdltige natiirliche Strukturen und schafft damit Lebensraum fiir biotopspezifische Arten, vor
allem fir die Zielart Neuntdter. Die Hecke dient Végeln und Insekten als Nahrungs- und Riick-
zugsraum und erzeugt ein fir viele weitere Arten geeignetes Mikroklima. Sie fordert damit die Ar-
tenvielfalt in der bestehenden Feldflur.

102220 Schutzgut Boden:

Vom Biiro Sieber wurde in Zusummenarbeit mit der Gemeinde Fronreute und dem Fachbereich
Bodenschutz des Landratsamtes Ravensburg das Altlastenkataster der Gemeinde auf mégliche
Ausgleichsfldchen fir bodenschutzfachliche MaBnahmen im Sinne der Arbeitshilfe "Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” geprift. Auf den meisten Altlastenfldchen
(meist ehemalige Hausmillgruben) findet bereits wieder eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung statt. Eine der Altlastenflichen wurde in Abstimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz fiir
eine Rekultivierung als geeignet betrachtet und zundchst als Ausgleichsfldche fir das Schutzgut
Boden ausgewdhlt. Bei der Fliche, die an die o.g. planexterne Ausgleichsfldche Fl.-Nr.923/1
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angrenzt, handelt es sich um einen Teilbereich der ehemaligen Kiesgrube Eggertshalden, der be-
reits verfllt und rekultiviert wurde (Einsaat von Wirtschaftsgrisern und Klee) und im Moment als
Grinland genutzt wird. Die Flache umfasst die FI.-Nr. 918, 920/1 (jeweils vollstindig) sowie
Teilflachen der FI.-Nrm. 921, 912, 913, 914 und 915 (insgesamt etwa 2,00 ha).

Bei einer spdteren Besprechung am Landratsamt, bei der sich Vertreter der Sachbereiche Boden-
schutz und Naturschutz zusammen mit Vertretern der Gemeindeverwaltung ber den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich abstimmten, kam man jedoch zu dem Schluss, dass die o.g. Fldchen der
ehemaligen Kiesgrube Eggertshalden fir MaBnahmen zur Bodenaufwertung anders als urspriing-
lich gedacht weniger gut geeignet sind, da eine Intensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
in Folge der erzielten Bodenmelioration das benachbarte, hangabwiirts liegende Biotop begin-
friichtigen konnte (Gefahr der Bodenerosion und des Nahrstoffeintrags in das Biotop).

Lum Ieitpunkt dieser Besprechung lag fiir die Ausgleichsflche bereits ein vollstindiges, von der
Gemeinde beauftragtes Konzept vor, das im Folgenden kurz beschrieben wird.

Die momentanen Bodenverhdlnisse auf den genannten Fléchen, die im Bereich der wiirmeiszeit-
lichen Schotter liegen, wurden im Rahmen einer gesonderten Untersuchung durch Bohrstockson-
dierungen erkundet (siehe Gutachten Nr. 2091938 der Harress Pickel Consult AG, Ravensburg,
vom 14.09.2009). Dabei wurde ein Auftragshoden angetroffen, der aus einer humosen Abde-
ckung Gber einer als Unterboden fungierenden Aushublage ber dem eigentlichen Auffillkdrper
besteht. Sowohl die Aushublage als auch der unterlagemde Auffillkorper bestehen weitgehend
aus stark kalkhaltigem, umgelagertem Geschiebemergel-Material (verfiillter Aushub) und enthalt
bereichsweise Bauschuttbeimengungen. Zu den im Einzelnen ermittelten Bodenmerkmalen, diffe-
renziert nach Bodenfeuchte, Verdichtung und Aufwuchs: siehe 0.g. Gutachten.

Die geplanten MaBnahmen zur Bodenverbesserung wurden in Absprache mit dem Sachgebiet
Boden und Altlasten des Umweltamtes am Landratsamt Ravensburg folgendermaBen festgelegt:

— Tieflockerung bis 0,60 m Tiefe, Einarbeitung der bestehenden Humusabdeckung
— Abdeckung mit 0,20 m humosem Oberboden, sandig-schluffiger Lehm (ortsiiblich)
— Griindingung und Erstansaat

— Beachtung der technischen Regeln bei den bautechnischen MaBnahmen (z.B. Vermeidung
von Verdichtungen, Verndssungen und sonstigen nachteiligen Bodenverdnderungen durch Be-
ricksichtigung der Menge und des Zeitpunkts der Aufbringung)

Bei der Bewertung der Bodeneigenschaften nach Durchfilhrung der o.g. VerbesserungsmaBnah-
men wird davon ausgegangen, dass sich auf der gesamten Fldche frisches, tiefgrindiges Griin-
land entwickeln wird. Im Einzelnen kann die Flche in folgenden Bereichen aufgewertet werden:

— Auflockerung der durchwurzelbaren Zone bis ca. 0,80 m Tiefe
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— Melioration der als Unterboden fungierenden Schicht durch Untermischung der bisherigen
Humusabdeckung

— qualifizierte Humusdecke mit einer Mdchtigkeit von ca. 0,20 m

Die vorgesehenen MaBnahmen kénnten die Beeintrdchtigungen wie folgt kompensieren:

Die durchwurzelbare Zone wird in eine Tiefe bis ca. 0,80 m aufgelockert. Die als Unterboden fun-
gierende Schicht wird durch Untermischung der bisherigen Humusabdeckung verbessert. Zusiitz-
lich erfolgt eine Bodenmelioration durch die Aufbringung einer qualifizierten Humusdecke mit ei-
ner Michtigkeit von ca. 0,20 m. Diese ermdglicht eine ertragsfahige Grinlandnutzung.

Die folgende Tabelle zeigt die rein rechnerisch (in haWE) erzielbare Aufwertung durch die MaB-
nahmen im Bereich der ehemaligen Kiesgrube Eggertshalden (Teilfldche):

Funktion Fldche in ha Bewertungsklasse Bewertungsklasse  geschaffener Kom-
vor dem Eingritf  nach dem Eingriff  pensationsumfang
in haWE
natirliche Bodenfruchtbarkeit 2,00 3 4 2,00
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 2,00 3 45 3,00
Filter und Puffer fir Schadstoffe 2,00 3 4 2,00

In Folge des oben erwdihnten Abstimmungsgespriiches am Landratsamt zwischen Vertretern der
Sachbereiche Bodenschutz und Naturschutz und der Gemeindeverwaltung wurden die MaBnah-
men zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden fallengelassen und stattdessen verein-
bart, die externen AusgleichsmaBnahmen bevorzugt am Feuerfobelbach durchzufihren. Da folg-
lich kein Ausgleich im Sinne der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" durchgefihrt wird, erfolgt die Berechnung des verbleibenden Kompensations-
bedarfs in Anlehnung an das Modell des Umweltamtes (Sachgebiet Naturschutz und Gewdsser)
des Landratsamtes Ravenshurg. In diesem Fall wird der Ausgleichshedarf iber die zu versiegelnde
Fldche ermittelt, welche 1:1 auszugleichen ist. Teilversiegelte Flichen werden mit einem Faktor
von 1:0,6 ausgeglichen. Daraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden von et-
wa 2,25 ha (siehe nachfolgende Tabelle).

Fliichenbeschreibung Bestand  Fliichenbeschreibung Planung  Fliicheinm? Faktor  erforderliche
Ausgleichsfldche
in m2

Acker und Vielschnittwiese Bauflichen vollstindig versiegelt 20.098 1 20.098
(einschlieBlich der zulissigen
Uberschreitung der Grundfliche
um 50%) sowie Verkehrsfldchen
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Acker und Vielschnitiwiese Baufldchen teilweise versiegelt 3.952 0,6 2.371
(auf Grund der zuldssigen Uber-
schreitung der Grundfliche um
weitere 50%) sowie teilversiegelte
Verkehrshegleitfldchen

Summe 24.050 22.469

Die folgende Tabelle zeigt, dass dieser Ausgleichsbedarf mit Hilfe der AusgleichsmaBnahmen fir
das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” und den Neuntdter (siehe oben) abgedeckt
werden kann. Fir die Renaturierung des Feuertobelbaches zwischen Bettenreute und Wiesentann
wird eine Mindestbreite von 20 m angenommen (jeweils 10 m breiter Gewdsserrandstreifen). Die
Ausgleichsfliiche wird unter Beriicksichtigung der Bachbreite vermutlich grBer sein.

Ausgleichsfldchen/Beschreibung der AusgleichsmaBnahmen Fliiche in m?
Neuanlage eines Streuobsthestandes mit extensiver Nutzung (FI.-Nr. 1503) 2.446
Anlage einer Feldhecke in der Néhe der ehem. Kiesgrube Eggertshalden (FI.-Nr. 923/1) 5.637
Abbau des Wehres am Feuertobelbach bei Fenkenmiihle, Herstellung der dkologischen Durchgin- ca. 100

gigkeit und Renaturierung des betroffenen Gewdsserabschnittes (Teilfliichen der FI.-Nrn. 1340,
Gem. Fronhofen, und 858, Gem. Horgenzell)

Renaturierung des Feuertobelbaches auf etwa Tkm Lange im Bereich zwischen den FI.-Nm. 1330/1 ca. 20.000
und 1621/6, d.h. etwa vom RUB Fronhofen nahe Bettenreute bis zur Einmiindung des Stauden-

baches bei Wiesentann (Entfernung der vorhandenen Sohlschalen, Anhebung der Gewiissersohle

im Bereich der Klaranlage einschlieBlich der hierfiir erforderlichen Verldngerung des Kldranlagen-

Auslaufes, Verbesserung der Gewdsserstruktur)

Bilanz 28.183

Die 0.g. MaBnahmen kompensieren die Beeintridchtigungen des Schutzgutes Boden wie folgt:

Das Schutzgut Boden wird durch die Entwicklung einer Extensivwiese im Bereich des neu zu
pflanzenden Streuobstes (Vorgaben in Bezug auf Mahd und Diingung) und die sich daraus erge-
bende geringere Bodenbelastung durch den Eintrag von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln
ausgeglichen aufgewertet. Die Pflanzung von Obstbdumen (planintere Fliche) und Feldgehdlzen
(externe Fliche) lockert die Bodenstrukturen auf, trigt zu einem verbesserten Wasserriickhalt bei
und erhdht damit den Erosionsschutz. Durch die Pflanzungen werden folglich die Bodenfunktio-
nen "Ausgleichskorper im Wasserkreislauf" sowie "Filter und Puffer fir Schadstoffe" verbessert.
Die Ufermodellierung verlangsamt die FlieBgeschwindigkeit des Wassers, wodurch die Gefahr von
Uferabbriichen (Bodenerosion) sinkt. Die Extensivierung der Nutzung sowie Pflanzungen im Be-
reich der Gewdsserrandstreifen verhindern zukinftig den Eintrag von Nahrstoffen (Dingemittel,
abrutschender Boden) oder Schadstoffen (Pflanzenschutzmittel) in das Gewisser, wodurch sich
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10.2.3
10.2.3.]

103
10.3.1

103.1.]

auch die Wasserqualitit verbessert.

Schutzgut Wasser: s ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Klima/Luft: Es ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Landschaftshild: Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Ergebnis: Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemdB § Ta Baugesetzbuch (BauGB) und der
Erstellung des Konzeptes zur Griinordnung wird der Eingriff teilweise innerhalb des Plangebietes,
feilweise auf externen Ausgleichsfldchen ausgeglichen. Der erforderliche Ausgleichshedarf kann
damit vollstindig abgedeckt werden.

Die Gemeinde Fronreute ist noch nicht im Besitz aller 0.g. Ausgleichsflachen. Sie verpflichtet sich
jedoch, dafiir Sorge zu tragen, dass die Flichen baldméglichst in Threr Verfigungsgewalt stehen.
Lur Sicherung der 0.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Abs. 2d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden zwei unterschiedliche Vorentwurfs-Altemnativen und
zwei weitere Varianten, die sich aus der zweiten Vorentwurfs-Alternative ableiten lassen, erarbei-
fet. Die Alternativen unterscheiden sich hauptsdchlich durch ihre ErschlieBungssysteme und die
von der Bebauung freigehaltenen Flichen. Die Altemative 1 sieht eine Bebauung vor, die im Os-
fen bis an den bestehenden Ortsrand und im Norden bis an den Feldweg am Ende der Ackerfld-
che reicht. In der Alternative 2 werden die direkt am Ortsrand liegende und die ganz im Norden
liegende Flache nicht Gberplant. Zudem sind die ErschlieBungsstraBen lediglich an die "Feldmoo-
ser StraBe" im Stiden und nicht zusditzlich an die im Nordosten liegende "RathausstraBe" ange-
bunden. Bei weiteren Anderungen der 2. Vorentwurfs-Alternative wurden der im Westen vorgese-
hene FuBwege-Anschluss an die "Feldmooser StraBe" gestrichen und im eine im Osten geplante,
urspriinglich nach Westen fortgesetzte StraBe durch eine Wendemadglichkeit mit anschlieBendem
FuBweg nach Westen ersetzt. Bei seiner Entscheidung fir die nun umzusetzende Alternative 2.2
legte der Gemeinderat von Fronreute den Schwerpunkt bewusst auf die Erhaltung der Heckenbio-
fope, der Streuobstwiesen im Osten und im Plangebiet selbst sowie eine groBzigige Griinstruktur
mit fuBldufigen Anschliissen an den Ortskern.

Lusiitzliche Angaben (Abs. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Abs. 3a
Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biiro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.
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103.1.3

10.3.2

1032.]

10.3.3

103.3.1

Verwendete Grundlagen fir die Beurteilung der Schutzgiiter und die Erarbeitung der grinordneri-
schen MaBnahmen waren die Leitfiden des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg "Bewer-
tung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfah-
ren" und "Das Schutzgut Boden in der Eingriffsregelung”. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt auf Grundlage des zuletzt genannten naturschutzrechtlichen Leitfadens sowie in Anleh-
nung an das "Schutzgut Boden 1:1—Modell" des Umweltamtes am Landratsamt Ravensburg.
Dariiber hinaus erfolgt eine detaillierte verbal-argumentative Abarbeitung.

Die Untere Naturschutz- sowie die Untere Immissionsschutzbehdrde des Landratsamtes Ravens-
burg duBerten sich im Rahmen eines Termins zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange (siehe Ergebnisvermerk vom 07.04.2009).

Das Biiro Sieber erstellte eine Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "Breite ", die
in der Fassung vom 08.05.2009 vorliegt. Zudem erfolgten eine Baumhdhlen- sowie eine Fleder-
maus-Kartierung im Bereich der Streuobst-Bestinde. Das daraufhin erstellte artenschutzrechtliche
Gutachten liegt in der Fassung vom 14.05.2009 vor.

Zudem liegen ein Geotechnisches Gutachten der BauGrund Siid, Gesellschaft fir Bohr- und Geo-
fechnik mbH, Bad Wurzach, vom 11.05.2009 sowie das Gutachten Nr.2091938 ("Bewertung
der Bodenfunktionen im Bereich der ehem. Kiesgrube Eggertshalden, Fronhofen") der Harress Pi-
ckel Consult AG, Ravenshurg, vom 14.09.2009 vor.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Abs.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Abs.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, § 4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Uberwachung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Ein- und Durchgriinung)
sowie zum Ausgleich (Erganzung eines Streuobstbestandes, Anlage einer Feldhecke, Renaturie-
rung des Feuertobelbaches) sollte durch die Gemeinde Fronreute Gber einen Zeitraum von
10Jahren nach Ausfihrung der MaBnahmen alle zwei Jahre, nach Ablauf der 10Jahre alle finf
Jahre durchgefihrt werden. Die Uberwachung der Pflege soll alle finf Jahre durch die Gemeinde
Fronreute stattfinden. Die Gemeinde tberprift auch, ob nach der Umsetzung des Bebauungspla-
nes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von
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1034
10.34.1

10342
10343

10344

10345

ihr zu Kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen. Da die Gemeinde
kein eigenstindiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie auf entsprechende Informatio-
nen der zustindigen Behdrden (z.B. Untere Naturschutzbehdrde, Wasserwirtschaftsamt usw.) an-
gewiesen.

Zusammenfassung (Abs. 3¢ Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) und ein Mischgebiet (MI). Innerhalb des
Wohngebietes ist eine GRZ von 0,30 (neuer Ortsrand) bzw. 0,32 (restliches Gebiet) zuldssig, im
Mischgebiet betrdgt die zuldssige GRZ 0,50.

Der Gberplante Bereich umfasst 4,63 ha.

Im Westen liegt ein Teil des gem. §32 NatSchG Baden-Wirttemberg kartieren Biotops mit der
Nr. 181234360069 innerhalb des Geltungshereichs dieses Bebauungsplanes. An der dstlichen
Plangebietsgrenze befindet sich das Biotop mit der Nr. 181234360098. In beiden Fdllen handelt
es sich um Feldhecken. Das westlich liegende Biotop wird von der geplanten Errichtung von
Wohngebduden auf Grund des festgesetzten Pufferstreifens in seiner Funktion als das Land-
schaftsbild pragende Feldhecke mit Inselcharakter nur randlich und damit nicht erheblich begin-
frichtigt. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach europdischem Recht be-
finden sich nicht innerhalb des Plangebietes oder in der direkten Umgebung.

Der iberwiegende Teil des Plangebietes wird ackerbaulich genutzt (Raps, Getreide). An der
"Feldmooser Strafle" befindet sich ein privates Wohnhaus (Fl.-Nr.846/1), das von Hoffldchen,
zwei Nebengebduden sowie einer privaten Rasenflache mit nicht standortgerechten Nadelbdumen
umgeben ist. Im Siidosten des Plangebietes liegt eine infensiv genutzte Mihwiese. Zwischen die-
ser Wiese und dem Acker im Westen befindet sich ein Streuobsthestand aus 37 iberwiegend al-
ten Apfelbdumen. Sowohl Gstlich als auch westlich grenzen weitere Streuobstwiesen an das Plan-
gebiet an. Das Plangebiet ist vollstindig als Lebensraum der Prioritdt 1 fir den Neuntdter kar-
fiert. Es hat fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild eine mittlere Bedeutung. Die Durch-
fihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissions-
Konflikten (allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet in der Nahe mehrerer Emissions-Quellen),
auf das Schutzgut Boden (Versiegelung durch Baukdrper) sowie auf das Schutzgut Arten und Le-
bensriume aus (Uberbauung von Acker- und Grinland, randliche Beeintrichtigung von Feldhe-
cken und Streuobstbestinden durch sehr eng daran anschlieBende Bebauung, evtl. Zerschnei-
dungseffekte) aus.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben der Acker und die intensiv genutzte Méhwiese erhal-
fen. Es entstehen keine Immissionsschutz-Konflikte, das Biotop und die Streuobstwiese werden
nicht von der nahe heranriickenden Bebauung begintrichtigt.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende
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1034.6

10347

Punkte: groBziigige und naturnahe Eingriinung der privaten Zier- und Nutzgdrten durch Festset-
zung von Pflanzlisten und einer Mindestzahl zu pflanzender Baume, Anlage mehrerer offentlicher
Grinfldchen mit Pflanzungen sowie einer Pufferfliiche zum kartierten, teils im Plangebiet liegen-
den Biotop, Minimierung des Versiegelungs-Grades in den Baugebieten durch Festsetzung teilver-
siegelter Beldge, Erhaltung der Streuobstwiese, insektenfreundliche StraBenbeleuchtung. Als Aus-
gleichsmaBnahme werden innerhalb des Plangebietes im Anschluss an die westlich angrenzende
Strevobstwiese sechzehn Obsthdume neu gepflanzt, die auch zur Ortsrandeingriinung beitragen.
Auf einer externen Ausgleichsfliche wird, vor allem im Hinblick auf die vom Vorhaben betroffene
Lielart Neuntdter, eine Feldhecke neu angelegt. Auf zwei weiteren externen Ausgleichsflachen
werden MaBnahmen zur Renaturierung des Feuertobelbaches durchgefiihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta Baugesetzbuch (BauGB) erfolgt auf Grundlage der
Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" sowie in An-
lehnung an das "Schutzgut Boden 1:1—Modell" des Umweltamtes am Landratsamt Ravensburg.
Dariiber hinaus erfolgt eine detaillierte verbal-argumentative Abarbeitung der Schutzgiter. Die
MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden zum Teil innerhalb des Plangebietes, zum Teil
auf externen Fldchen durchgefihrt. Der erforderliche Ausgleichsbedarf wird mit diesen MaBnah-
men vollstindig abgedeckt.

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.
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11

Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

1.1
11.1.1
11111

11.1.1.2

11.1.1.3

11.1.14

11.1.15

11.1.1.6

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper der Typen1, 2 und 3 beschrdnken sich auf das Sattel-
dach, das Pultdach und das Walmdach. Diese Dachformen entsprechen den drtlichen Vorgaben.
Es erfolgt eine Klarstellung der Dachform Pultdach. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dachform
getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betifft in erster Linie
die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebiude. Regelungen fir
grundstiicksiibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B.
Doppelhduser) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus wer-
den nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfir ebenfalls keine
sinnvolle Alternative dar.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und bericksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kinnten.

Auf eine Regelung fiir Gebdude-Anbauten und Dachaufbauten wird verzichtet. Es sind stattdessen
die Anforderungen des § 11 LBO (Gestaltung) einzuhalten.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhahe ist nicht erforderlich. Fir die Gebdudehahe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum. Fir Pultddcher mit einer Dachneigung von bis zu 17° ist eine Dachbe-
grinung vorgeschrieben. Auf diese Weise sollen die Décher harmonisch in die landschaftliche Si-
tuation eingefiigt werden. Der Ausschluss von gldnzenden Oberfldchen (ausgeschlossen Anlagen
zur Gewinnung von Sonnenenergie) als Dach-Materialien sowie die Beschrdnkung auf die Dach-
farben rot bis rotbraun sowie befongrau bis anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhi-
gen Gesamtbild des Orfes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die land-
schaftliche Situation ein.

At die Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltisses fiir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.0. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
20gs-6roBen in Frage gestellt.
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11.2  Sonstige Regelungen
11.2.1  Stellpldtze und Garagen

11.2.1.1  Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Erganzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es ist
davon auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwar-
tenden Bevdlkerungs-Struktur ein erhdhter Stellplatzbedarf vorliegen wird.
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12 Begriindung — Sonstiges

12.1 Umsetzung der Planung

12.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

12.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

12.1.1.2  Der Flichenerwerb fir die Gemeinde findet fir den Bereich des Baugebietes statt.

12.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBer.

12.1.14  Der iiberplante Bereich kdnnte in verschiedenen Bauabschnitten erschlossen und verwirklicht wer-
den. Dies betrifft inshesondere die voneinander unabhingig erschossenen Baugebiete in den dst-
lichen und westlichen Gebietsbereichen.

12.1.2  Wesentliche Auswirkungen

12121 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind nicht erkennbar. Die infra-
strukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu ver-
sorgen.

12.12.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen, Trenngrin im
zentralen Bereich) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

122 ErschlieBungsrelevante Daten

12.2.1  Kennwerte

122.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 4,63 ha

12212 Hichenanteile:

Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als WA 2,33 50,5%
Baufldche als MI 0,24 5,2%
Offentliche Verkehrsflichen 0,73 15,9%
Offentliche Griinflachen 0,66 14,2 %
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Fldchen fur die Landwirtschaft 0,52 11,2%

12.2.1.3  Verhdlnis von ErschlieBungsfliiche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 26,4 %

12.2.14  Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 45

12215 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 16,5

12.2.1.6  Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
113

12.2.2  ErschlieBung

12221 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die offentliche Abwasserentsorgung der Gemeinde
"Fronreute”".

12222 Wasserversorgung durch Anschluss an die gemeindliche Wasserversorgung.

12223 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

12224 Stromversorgung durch Anschluss an das Netz der EnBW Regional AG.

12225  Millentsorgung durch von der Gemeinde Fronreute beauftragten Unternehmer.

122.2.6  Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):
StraBenbau € 493.000,-
Regenwasserkanalisation € 407.000,-
Wasserleitung € 153.000,-
StraBenbeleuchtung € 90.000,-
Sonstiges € 63.000,-
Gesamt € 1.592.000,-

122.2.7  Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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12.3 Lusdtzliche Informationen

12.3.1  Plandnderungen

12311 Bei der Plandnderung vom 03.12.2009 die Ergebnisse der Abwiigung aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfassen folgen-
de Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Protokoll der dffentlichen Gemeinderats-Sitzung
vom 14.12.2009 enthalten):

Anderung der Festsetzung der abweichenden Bauweise
Aufnahme eines Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Norden

Erweiterung der Breiten der Verkehrsfldchen im Osten und Westen (Anpassung der Baugren-
zen)

Verbreiterung der Flachen fir Radweg

Anderung des Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2

Erginzung zweier zusitzlicher Ausgleichsfldchen bzw. -maBnahmen
Redaktionelle Anderung der Typenschablonen

Aufnahme von zusitzlichen Hinweisen

Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen

Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

12312 Bei der Plondnderung vom 25.10.2010 wurden die Ergebnisse der Abwdgung aus der Befeili-
qung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden eingearbeitet. Die Anderungen umfas-
sen folgende Punkte (ausfihrliche Abwdgungen sind im Protokoll der Gffentlichen Gemeinderats-
Sitzung vom 19.01.2010 enthalten):

— Erweiterung des Spektrum der zuldssigen Dachneigungen

— Streichung der Festsetzungen der abweichenden Bauweisen, Festsetzung der offenen Bauwei-

se

— Uberarbeitung der Hinweise zur Versickerung

— Uberarbeitung der Rechtsgrundlagen

— Anderungen bei der Begriindung

redakfionelle Anderungen und Ergdnzungen
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13 Begrindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-
Wirttemberg (LEP 2002),
Karte 1 "Raumkatego-
rien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-
Oberschwaben, "Sied-
lung", Darstellung als
Gemeinde mit angemes-
sener Siedlungsentwick-
lung

Auszug aus dem rechts-
giltigen Fldchennut-
zungsplan der Gemeinde
Fronreute, Darstellung als
Fldiche fiir Eingriinung
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14

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Ost nach West
entlang der K8028 "Feld-
mooser Strafie". Im Rech-
ten Bildbereich befindet
sich das Plangebiet.

Bestandsgebéude und
dstlich anschlieBende Fld-
che an der "Feldmooser
StraBe" aus sidastlicher
Richtung.

Blick von Westen in Rich-
tung Orts-Teil "Fronhofen
entlang der "Feldmooser
StraBe". Das Plangebiet
befindet sich im linken
Bildbereich.
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Blick aus dem Behau-
ungsplangebiet nach

Westen auf das Feld-
heckenbiotop.

Blick vom norddstlichen
Gebietsrand in das Be-
bauungsplangebiet.

Bestehende Streuobstwie-
se westlich an das Be-
standsgebéude angren-
zend.
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15

Verfahrensvermerke

15.1

15.2

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 27.01.2009. Der Beschluss
wurde am 30.04.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fronreute, den 01.03.2010

(der Biirgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am 12.05.2009 statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 02.06.2009 bis 01.07.2009 (Billigungsheschluss
vom 18.05.2009; Entwurfsfassung vom 15.05.2009; Bekanntmachung am 22.05.2009) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Ferner wurde zu der Entwurfsfassung vom 03.12.2009 (Billigungsbe-
schluss vom 14.12.2009; Bekanntmachung am 18.12.2009) sowie zu der Entwurfsfassung vom
25.01.2010 (Billigungsbeschluss vom 26.01.2010; Bekanntmachung am 29.01.2010) der be-
froffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
(gem. §4a Abs. 3 Satz3 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vor-
liegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Fronreute, den 01.03.2010

(der Biirgermeister)
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153  Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
02.03.2009 unterichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.05.2009 (Entwurfsfassung vom
15.05.2009; Billigungsheschluss vom 18.05.2009) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert. Femner wurde den Behdrden und sonstigen Trigern offentlicher Belange zu der Entwurfsfas-
sung vom 03.12.2009 (Billigungsbeschluss vom 14.12.2009) sowie zu der Entwurfsfassung
vom 25.01.2010 (Billigungsbeschluss vom 26.01.2010) Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben (gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).
Fonreute, den 01.03.2010
(der Biirgermeister)
154 Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 01.03.2010 Gber die Entwurfs-
fassung vom 25.01.2010.
Fronreute, den 01.03.2010
(der Biirgermeister)
155  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Fronreute, den 02.03.2010
(der Biirgermeister)
15.6  Genehmigung (gem.§ 10 Abs.2 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. N
Fronreute, den .............
Seite 87 Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu

Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



15.7  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am ............. orfsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan "Breite " und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Er wird mif
Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.
Fonreute, den .............

(der Birgermeister)

158  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Breite I" und den drilichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zusammen-
fassende Erkldirung beigefiigt ber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maglichkeiten gewdihlt wurde.
Fonreute, den .............

(der Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 18.05.2009

Plan gedndert am: 03.12.2009

Plan gedndert am: 25.01.2010

Planer

................................. Biro Sieber, Lindau (B)

(i.A.V. Deibler)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.

Seite 88

Gemeinde Fronreute - Bebauungsplan "Breite I" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil mit 88 Seiten, Fassung vom 25.01.2010
Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



