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2 Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung fiir die Einbeziehungs-Safzung

2.1 FH ... m Firsthdhe als Hachstwert
Bestimmung der FH: Abstand zwischen
— Oberkonte des nofiirlichen Gelandes und
— Oberkonte des Dachfirstes
in der Mitte des hachsten Firstes des Houptgebiudes senkrecht
nach unten gemessen.

(89 Abs.1 Nr.1 BouGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanzV; siehe Planzeichnung)
2.2 D Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig
' (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

23 E./D.Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
baude)
— D... aols max. Wohnungsonzahl pro Doppelhoushilfte (als
Wahngebiude)
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)
24 Pflanzungen auf den pri- Pflanzungen:
vaten Grundsticken — Fir die Pflanzungen in dem Bougebiet sind standorfgerechte,
heimische Baume und Stducher aus der unfen genannten
Pflanzliste zu verwenden.
— Auf mox. 5% der Grundsticksflache sind ouch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
-S;:fa Gemeinda Fronreute - Kldﬁéﬂ'ungs- und Einbeziehungs-Satzung “Feldmoos"

Texteil mit 31 Seiten, Fassung vom 28.02.2011
Planung unferliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Auf jedem privaten Bougrundstiick sind mindestens 2 Obst-
baume (Hochstamme) zu pflanzen.

— Hecken aus Nadelgehilzen sind unzuliissig.

— Generell unzulissig sind Gehblze, die ols Zwischenwirt fir die
Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelren, speziell die in der
Verordnung zur Bekimpfung der Feverbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBL.1, 1985 S.2551,
gedndert om 27.10.1999, BGBI. 1, S.2070) genannten.

Fir den einbezogenen Bereich festgesefzte Pflanzliste:

Bdume
Obsthochstamme
Feld-Akorn heer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatonus
Birke Betulo spec.
Hainbuche (orpinus betulus
Esche Froxinus excelsior
Walnusshoum Juglans regio
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cardatn
Somme:-Linde Tilio platyphyllos
Striucher
Berberitze Berberis vulgaris
Buchsboum Busus sempervirens
Waoldrebe (lematis vitolba
Komelkirsche Comus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus ovellana
Plaffenhitchen Euonymus europoeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicero xylosteum
Schlehe Prunus spinaso
Echter Kreuzdom Rhamaus cothartico
Wilde Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hunds-Rose Roso caning
Purpur-Weide Salix purpurea
Schworzer Holunder Sombucus nigro
Walliger Schnesholl Viburnum lontano
Wosser-Schneeball Viburmum opulus
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(§9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

2.5 f T ', Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-
s i Sofzung "Feldmoos" fir den Orts-Teil Feldmoos der Gemeinde
Fronreufe.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichaung);
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3 Hinweise und Zeichenerkldrung B
31 i'_ "l' Grenze des riiumlichen Geltungsbereiches der Klorsfellungs-
< IR - Sotung “Feldmoos" fiir den Orts-Teil Feldmoos der Gemeinde
Fronreute.
(Nr.15.13. PlonzV; siehe Planzeichnung)
32 == Bestehendes Gebiude zur Zeit der Plonaufstellung (siehe Plon-
N — zeichnung);
33 ﬁ t Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeif der Plonoufstellung
'{ ! (siehe Planzeichnung);
34 Verdolter Gewisserlauf;Verlouf ungenou zur Zeit der Plonauf-
- stellung (siehe Planzeichnung);
35 163 Bestehende Flurnummer (beispielhaft aus der Plonzeichnung);
3 [QFYVY Y“ Umgrenzung der Flichen fir Nutzungsbeschrnkungen oder fir
A IS AA Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

zen

Artenschutz

Gestaltung von Stellplit-

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit folgendem Inhalt:

Aot Grund eheblicher Geruchsbelastigungen ist der gekennzeich-
nete Finwirkungsbereich frei von zusitzlicher  betriebsfremder
Wohnbebauung zu halten.

In den Baugebieten sind fir Stellplatze geﬁchlossene Asphalt- und
Betonbeldge ohne Fugen nicht zulssig.

Gemih §44 des Bundes-Noturschufzgesefzes (BNaiSch6) ist es
verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestiffen besonders ge-
cchiitzter Arfen zu zerstoren sowie streng geschilfzte Arfen und eu-
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39 Vorhandene Gehilze

310 Naturschutzrechtlicher
Ausgleich

wpiische Vogelarien wihrend der Fortpflonzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu sfo-
ren. Um das Eintreten eines Verbots-Tathestandes im Sinne des
§44 BNatSchG zu verhinder, ist daher vor dem Abriss von Ge-
biiuden (inshesondere Wirtschaftsgebauden/Scheunen) sowie vor
der Rodung olter Biume zu prifen, ob diese von besonders bzw.
sireng geschitzien Tieren bewohnt werden. Der Abriss baw. die
Radung sollte im Falle eines Nochweises im Winter-Holbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des landrotsom-
tes Ravenshurg abgestimmt werden,

Taune sollfen zum Gelnde hin einen Abstond von mind. 0,15m
2um Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Geml §39 Abs.5 BNatSchG bzw. §43 Abs.2 NotSchG Buden-
Warttemberg ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
auberhalb des Waldes vorkommende Biume, Strducher oder an-
dere Gehdlze zu roden. Notwendige Geholzbeseitigungen sowie
die Baufeldraumung soliten doher auBerhalb der Brutzeit von Vo-
geln zwischen dem 1.Oktober und dem 28. Februar erfolgen. Es
wird empfohlen, vorhandene Gehdlze mdglichst zu erhalten (Er-
haltung bzw. Beseifigung in Abhdngigkeit von der jeweiligen
BaumaBnohme) und wahrend der Bouzeit mit entsprechenden
BaumschutzmaBnahmen zu sichern. Um den Kronen- und Wur-
zelbereich vorhandener Bume nicht zu beschadigen und den Ge-
hélzbestand bestmidglich zu schitzen, sollten olle boulichen Maf-
nahmen gemdB DIN 18920 "Landschoftsbou-Schutz von Baumen,
Planzbestinden und Vegefationsflachen bei BaumaBnahmen”
sowie RAS-LP4 "Richtlinie firr die Anlage von Strafen, Teil Lond-
schafspflege, Abschniti4: Schutz von Biumen, Vegefofionsbe-
stinden und Tieren bei BaumaBnohmen" durchgefuhrt werden.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich fur die Einbezie-
hung einer Teilfldche im Randbereich des Weilers wird durch Re-
noturierungsmaBnahmen entlang des Feuertobelbaches erbracht.
Die dort geplonten MoBnohmen, die ols ErsotzmaBnahmen dem
Bebouurigsplon "Breife " zugeordnet sind, werden nach ihrer
Durchfiihrung bewertet. Bei einer Uberkompensation wird diese
im Wert von € 2.000,- mit dem durch die Einbeziehungs-Safzung
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311 Reduzierung des Metall-
gehaltes im Regenwasser

312  Bodenschutz

Ergdnzende Hinweise

"Feldmoos" verursachten Eingriff in Natur und Londschaft verrech-
net. Sollte nicht iberkompensiert werden, so ist ein Ausgleich im
Wert von €2.000,- on anderer Stelle zu erbringen. Diese Rege-
lung wird Gber einen dffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Fronreute und dem Londratsamt Ravensburg gesichert.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre
aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhdhen den Metollgeholt im
Niederschlogswasser, und sollten aus Grinden des Gewdsserschut-
z6s deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen, die alternotiven Moterialien oufzufihren: A-
luminium, beschichtetes Zink oder Aluminium und Kunststoffteile.
Im Einzugshereich des modifizierten Systems diirfen keine Abwds-
ser im Sinne von verunreinigten Wassern onfollen. Entsprechende
Arbeiten wie z.B. Autowdsche, Reinigungsarbeiten, etc. sind nicht
2ulssig.

Droinagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkf
wird und der Ablouf der Drainage in ein oberirdisches Gewdsser
eingeleitet wird. Andere Droinagen sind nicht zulissig. Sicker-
schichie sind unzuldssig.

Es wird auf einen schonenden Umgang mit dem Boden hingewie-
sen. Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrog eine getrennte Behand-
lung des Oberbodens und des kulturfahigen Unterbodens erforder-
lich. Zum fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden ge-
hort es, humosen Oberboden nicht ©ber eine Hdhe von
max. 1,50m zu logem, bei langerer Logerung Miefen anzulegen,
Verdichiung zu vermeiden und losen Boden nicht mif Radfohrzeu-
gen zu befohren. Der Oberboden soll auf verbesserungsfahigen
landwirtschoftlichen Flachen wieder verwendet werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der naheren Umge-
bung kann von einer Bebauborkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dordber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fiihren (z.8. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sete9
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GemdB § 20 des Denkmolschutzgesetzes (DSch6) ist dos Auftreten
von orchdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metollteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbouorbeiten unverziiglich der archéolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
qung und Dokumentotion ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z2.B. Millriick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch o.d.), ist dos
zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden londwirtschofflich genutzten Flachen
ist mif der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
uchs-Immissionen (z.8. durch Aufbringen von Flisssigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.8. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Unterkellerungen an Gebduden sollien in Gewissemihe als was-
serdichte und auftriebsichere Wannen ausgefiihrt werden. Versi-
ckerungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00m zu unfer-
kellerten Gehauden angelegt werden.

Bei Doppelhiusem sollte ein profilgleicher Anbou der einzelnen
Haushilften ongestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmabBiger Versotz).
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4 Satzung

Auf Grund von §34 Abs. 4 Sotz1 Nim. 1 und 3 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Fossung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI.| S.2585), §4 der Gemeindeordnung fir Baden Wiritemberg (GemO) in der Fossung vom
24.07.2000 (GBI. BW S.581), zuletzt gednder durch Gesetz vom 09.11.2010 (681.BW S.793), § 74 der
Landesbavordnung fir Baden Wirttemberg (LBO) in der Fussung vom 05.03.2010 (6B, S. 358, ber. 416)
der Bounutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBI.
§.132; 111990 S.889, 1124), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) sowie der
Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.1 1991 S.58) hat der Gemeinde-
rot der Gemeinde Fronreute die Klorstellungs- und Einbezighungs-Sofzung "Feldmoos” in offentlicher Sit-
zung om ... L) beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich der Klorstellungs- und Einbeziehungs-Satzung “Feldmoos” ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 26.02.2011.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zuldssigkeit von Vorhoben innerhalb des rumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungs-Safzung im
Bereich der Teilflichen der Fl.-Nen. 746, 765/1 und 765/3 richtet sich noch den in der Einbeziehungs-
Satzung getroffenen Festsetzungen, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§3 Bestandteile der Safzung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung "Feldmoos" besteht aus dem Lageplon mit zeichnerischem
und textlichem Teil vom 28.02.2011. Der Klorstellungs- und Einbeziehungs-Sofzung "Feldmoos" wird die
Begriindung vom 28.02.2011 beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§4  In-Kraft-Trefen

Die Klarstellungs- und Einbeziehungs-Satzung “Feldmaos der Gemeinde Fronreute friff mit der orfsiblichen
Bekonntmachung des Sofzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BouGB).
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