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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Baufiachen ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes notwendig. Es entspricht den Zielsetzungen fur die stadtebaulichen
Entwicklungen, die bereits im Flachennutzungsplan festgeschrieben sind. Das Gebiet ist
aus dem guitigen Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

2.Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt an der stddstlichen Ortsgrenze von Baienbach und wird begrenzt
¢ durch die vorhandene Bebauung im Norden

« die angrenzende L 291 im Westen :

« durch den Baienbach mit dessen Béschungsflachen im Osten

» durch die Gemeindegrenze Fronreute / Berg

3. Okologische Bewertung

3.1 Zustandbeschretbung
3.1.1 Landschaftsbild

Das Gebiet liegt siid-westlich von Baienbach. Ganz im Stiden besteht bereits ein
Gewerbebetrieb. Die Planung bindet den Gewerbebetrieb mit ein. Das Gesamtgebiet wird
7ur freien Landschaft und vor allem zum Baienbach eingepflanzt. Die vorhandene
Vegetation am Baienbach und an den angrenzenden Bdschungsbereichen werden alle

erhalten.

3.1.2 Biotope und Lebensgemeinschaften

Die gesamte Flache, die fur die neue Bebauung vorgesehen ist, wird derzeit landwirt- .
schaftlich als Griinland bewirtschaftet. Der Pflanzenbestand weist darauf hin, dass die
Flachen intensiv bewirtschaftet werden.

Die Flora und damit auch die Fauna ist beschrénkt auf die wenigen Arten, die auf land-
wirtschaftlich genutztem Grinland vorkommen. :

Neben verschiedenen Grasern kommen die folgenden Pflanzen vor:
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Génseblimchen Bellis perennis

Krauser Sauerampfer Rumex crispus
Léwenzahn Taraxacum officinale
Rot-Klee Trifolium pratense
Scharfer Hahnenfu® Ranunculus acris
Stumpfblattriger Sauerampfer Rumenx obtusifolium
Weil3-Klee ' Trifolium repens
Wiesen-Bérenklau Heracleum sphondylium
Wiesenkerbel : Anthriscus sylvestris
3.1.3 Boden

Im betrachteten Gebiet wird, um aktiven Grundwasserschutz zu betreiben, nur unver-
schmutztes Oberflachenwasser versickert. Der anstehende Boden wurde nicht weiter
untersucht. '

Uber das ErschiieRungsprojekt wird angestrebt, im Plangebiet einen Massenausgleich

ZUu erreichen. '

3.1.4 Wasser - Oberflichengewisser - Schmutzwasser

Das Oberflachenwasser aus der bisher landwirtschaftlich genutzten FlacheflieBt dem
Baienbach zu. Vorgesehen ist, dies in der Form auch zukinftig beizubehalten. Es ist
jedoch in zwei Bereiche zu unterteilen. Beim Bereich eins handelt es sich um
unverschmutztes Oberflachenwasser von Dachflachen (Die Dachdeckungen wurden so
festgesetzt, dass sich der Gehalt an Schwermetalien im Regenwasser nicht erhdht.).
Dieses soll dezentral versickert werden (auf Privatflachen). Uberldufe an offentliche
Versickerungsmulden werden hergestelit. Deren Uberlaufe enden wiederum im
Baienbach. Der Baienbach erhalt somit keine stoweise Belastung durch die
Befestigungen. Zu den Dachfléchen kommen noch die sonstigen befestigten Fl&chen
hinzu, welche nicht verschmutzt sind.

Der zweite Bereich betrifft die befestigten Strallenflachen und stark befahrene sonstigen
Flachen im Privatbereich. Um das Grundwasser nicht zu gefahrden wird dieses Wasser in
einem Regenwasserkanal einem Regenkldrbecken zugeflhrt. In einem nachgeschalteten
Pufferbecken wird auch hier die StoRbelastung fir den Baienbach reduziert. Das
Schmutzwasser wird Gber eine neue Druckleitung dem bestehenden Pumpwerk zugeflhrt.
Von dort aus wird es nach Blitzenreute und weiter zur Klaranlage geleitet.

3.1.5 Wasser . Grundwasser

Grundwasser ist in diesem Bereich erst in grofierer Tiefe zu erwarten.

3.1.6 Klima - Luft - Ldrm

Eine Klima- und Luftdnderung ist durch den relativ kleinen Bebauungsplan nicht zu

erwarten.
Eine Belastung der angrenzenden Bebauung durch Larm ist nur in geringem Umfang zu

erwarten. Uber die Pflanzungen soll hier zusétzlich entgegengewirkt werden.
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3.2 Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
3.21 Landschaftsbiid

Das Landschaitsbild wird Gber das SchlieRen der Baullcke zwischen dem Ortskern und
des bestehenden Gewerbebetriebes im Siiden nicht zu stark verdndert. AuRerdem wird
durch die Eingriinung des Gebietes eine entsprechende Anpassung erreicht.

3.22 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Das vorhandene Ackerland und die darin vorkommenden Tier- und Pflanzenarten kdnnen
als nicht besonders wertvoll bezeichnet werden. Das Biotop ,Ackerland” ist aber immer
noch als wertvoller zu bewerten als ein Gebiet mit Gewerbebebauung, in dem Uber die
Halfte der Flache versiegelt ist. o '

Das Biotop des ,Baienbaches” am westlichen Rand des Gebietes wird mit alien darin vor-
kommenden Tier- und Pflanzenarten nicht beriihrt. Es wird lediglich ein zusatzlicher
Gringrte! zwischen dem Biotop Baienbach und dem geplanten Gewerbegebiet
eingezogen, um jegliche Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensrdume auszu-
schliefzen. '

3.2.3 Boden

‘Die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen durfte einen Einfluss auf den Boden
haben. Insbesondere dirfte der Boden durch die intensive Bearbeitung und durch das
Befahren mit schweren landwirtschaftlichen Maschinen verdichtet sein.
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3.3 Auégleichs- und Ersatzmafnahmen

3.3.1  MaRnahmen im Bereich des Baugebiets
3.3.1.1 Pflanzgebotsstreifen

* Zur Einbindung der rieuen Bebauung in die umgebende Landschaft ist unbedingt eine gute
Eingrilnung =zur freien Landschaft hin erforderlich. Im Bebauungskonzept sind
entsprechende Pflanzgebotsstreifen ausgewiesen. ' )

Die Pflanzgebotsflachen haben eine wichtige Aufgabe bei der Eingriinung des Baugebiets.
Mit einer Breite von mindestens 5 m sind sie fir die Eingriinung des Baugebiets
ausreichend. '

In den Bereichen nach Norden und Westen sind die Pflanzgebotsstreifen auf eine Breite
von mindestens 10 m ausgedehnt worden, um eine noch gréere Abgrenzung zum
Baienbach und der bestehenden Bebauung zu erreichen. .

3.3.1.2 Trennsystem

Zur Minderung des Eingriffs im Hinblick auf den Grundwasserschutz / Gewasserschutz ist
vorgesehen, das Baugebiet in einem Trennsystem zu entsorgen (siehe dazu 5. Er-
schlielfung).

Das schadlich belastete Regenwasser beispielsweise von Stréfsen oder Umschiage-
flachen wird hierbei tiber ein Regenklarbecken geleitet, um schadliche Auswirkungen auf
den Baienbach in jedem Fall zu vermeiden.

3.5 Auswirkungen der Mafnahmen auf die einzeinen Schutzgiiter

3.5.1 Landschaftsbiid

Am wichtigsten wird es sein, durch entsprechende Information und Hilfestellung fur die
Bauherren mit den Pflanzgebotsflachen eine gute Eingriinung des Baugebietes zu
erreichen. '

| Es solite auch versucht werden, die Bauobjekie in Abstimmung mit der Gemeinde best-
méglichst in die Landschaft einzupassen.




3.5.2 Biotope, Arten und Lebensgemeinschaften

Durch das Pflanzen von Gehdizen konnen neue Lebensraume fur die Tier- und Pflanzen-
welt geschaffen werden. Eine gute Begrinung kann aulerdem zu einem wichtigen
Element werden.

3.5.3 Boden

Da die Versiegelung von Boden nur schwer ausgeglichen werden kann (eigentlich nur
durch Entsiegelung von einer entsprechenden Flache), muss hier in erster Linie ein
Augenmerk auf die Vermeidung von jeder unnétigen Versiegelung gelegt werden. Strallen
und Wege werden deshalb moglichst sparsam geplant. Der Versiegelungsgrad auf den
Bauflachen wird begrenzt und fur die befestigten Flachen auf den Privatgrundstlicken
werden wasserdurchidssige Materialien vorgeschrieben; dies jedoch nur, wenn es sich
nicht um wasserwirtschaftlich bedenkliche Flachen handelt.

3.5.4 Wasser - Oberflichengewasser

Zur Vermeidung eines erhdhten Wasserabflusses bei Hochwasser wird ein Trennsystem
geplant. Mit diesem werden die gesamten Oberflachenwésser getrennt vom Schmutz-
wasser gesammelt, gespeichert und gedrosselt abgeleitet.

3.5.5 Klima - Luft - Larm

Durch die Eingrinungsmatnahmen und die zusatzlich verlangten Baume (1 Baum je 1000
m2 Flache) kann die Aufheizung innerhalb eines Baugebietes gemindert werden.

356 Lichtemissionen

Um fur die angrenzenden Parzellen die Veranderungen beziiglich der Besonnung und
Beschattung moglichst gering zu halten, wurden entsprechende Festsetzungen ge-
troffen. So wird die maximale Gebaudehdhe auf ein niedriges Mal begrenzt. Weiterhin
wird Gber die Festsetzung von nicht glénzenden und nicht reflektierenden Wandflachen /
Eindeckungsmaterialien einer negativen Wirkung entgegengewirkt.




4. Stadtebauliches und griinordnerisches Konzept
41 Stadtebau

Der Bebauungsplan wurde aus dem bestehenden Fl&chennutzungsplan heraus ent-
wickelt. Bereits im Flachennutzungsplan wurde das Gebiet als Gewerbegebiet gekenn-
zeichnet. '

Die Parzellierung wird aus Grinden der Flexibilitat in diesem Planungsstadium noch nicht
vorgenommen. '

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden

wenige Elemente fir die Bebauung festgesetzt. Die Erdgeschossfubodenhdhen werden

in Abhdngigkeit zur Straenhdhe festgelegt, um die Veranderungen des Gelandes auf das
- in der Planung angedachte Maf nicht zu {iberschreiten. '

Im Bebauungsplan wurden zweckgebundene Wohnﬂngen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber ausnahmsweise zugelassen. Dies wurde
* zugunsten der Attraktivitat und Flexibilitat fir das (Gebiet mit aufgenommen.




5.ErschlieRung

Die verkehrsmaRige ErschiieRung des Planbereiches erfolgt Uber die Anbindung an die
L 291 inklusive einer Linksabbiegespur. Geplant ist eine ErschlieBungsstralte mit einer
Breite von 6,0 m ohne Gehweq.

Eine geordnete Abwasserentsorgung kann tber die vorhéndenen Sammler, Pump-
werke bis hin zur Klaranlage in einem ErschlieBungsprojekt gewahrleistet werden.

Die Trinkwasserversorgung wird an die schon fir dieses Gebiet ausreichenden
| eitungen angeschlossen. Lediglich fur Betriebe mit sehr hohem Wasserverbrauch
misste eine neue Leitung verlegt werden. '

Die Léséhwasserversorgung ist . Uber das bestehende Wasserleitungsnetz
gewihrleistet. Soliten sich besonders gefahrdete Betriebe ansiedeln, ist der
Léschwasserschutz im Einzelnen nachzuweisen.

Fir die Abwasserbeseitigung ist ein Trennsystem mit separater Regenwasserableitung
vorgesehen. Aufgrund der topografischen Lage ist es erforderlich, das Schmutzwasser
zum vorhandenen Pumpwerk zu pumpen. Dazu muss jeder Betrieb eine eigene
Schmutzwasserpumpe vorhalten und in eine gemeinsame, offentliche Leitung pumpen.

Das Oberflichenwasser der StraRen wird in einem vom Schmutzwasser getrennten
Regenwasserkanal einem abgedichtetem Regenklarbecken (Erdbecken) zugeleitet.
Nachgeschaltet wird ein Pufferbecken als Erdbecken. In diesem Becken wird Ver-
sickerung in geringem Umfang statffinden. In regelméRigen Abstinden erfolgt eine
Restentleerung des Regenklarbeckens in den Schmutzwasserkanal. Das Pufferbecken
wird mit einem Grundablass versehen. Die Gestaltung des Pufferbeckens kann wie
nachfolgend aufgefihrt erfolgen: -

Um eine geringe Sickerwirkung zu erhalten, wird unter dem Sohlbereich eine Drainage
verlegt. Der Sohlbereich wird eingesat und kann mit niedrigem Gebiisch in den
Randbereichen bepflanzt werden.

Die Boschungsflachen koénnen durchweg (bis auf eine Abfahrtsrampe) bepflanzt
werden.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen wird in privat herzustellenden Muiden
versickert bzw. gepuffert. Ein Uberlauf der privaten Mulden an gffentliche Mulden kann

hergestellt werden.

Als Ausgleichsmanahmen sind vorgesehen: _

Pflanzgebote entlang des gesamten Geltungsbereiches. RegenriickhaltemaRnahmen
tiber die Ausweisung von Regenklérbecken und Pufferbecken mit deren Bepilanzung.
Renaturierung der vorhandenen Boschungsflachen des Baienbaches inkl. der Zu-

leitung aus dem neuen Gebiet.

Alle PflanzmaRnahmen werden von der Gemeinde im Zuge der ErschlieBung ausge-
fahrt.
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« Im Nordosten des Geltungsbereiches ist eine sehr steile nach Osten bzw. Nordosten
sum Tobelbach hin abfallende Hangstufe mit einbezogen. Die Flache besteht aus
jungen Laubbdumen und Fichten. An der Hangkante im Westen und Stden besteht ein
ca. 8 — 10 breiter Waldtrauf aus Hochstauden und Str&uchern.

Der einzuhaltende Waldabstand zu den beschriebenen Gebieten betragt normalerweise
30 m.

Unter der Voraussetzung, dass der Hangbereich im Eigentum der Gemeinde bleibt und
von ihr auch gepflegt wird, kann mit Zustimmung des Forstamtes der Waldabstand auf
ein Mal von mindestens 20 m verklrzt werden. Bedingt durch die extreme Hanglage
kann eine Gefshrdung von neuen Gebduden mit Abstand von min. 20 m
ausgeschlossen werden.

» Der Geh- und Radweg wird in einer Mindestbreite von 2,0 m ausgefiihrt.
7wischen dem Geh- und Radweg und der L 291 wird zur Herstellung der Verkehrs-
sicherheit ein Griinstreifen angelegt.

Biberach, 18.06.2001 Fronreute, den 18.06.2001

WASSER-MULLER

Ingenieurbtiro GmbH

Jarekstrale 7 + 9 Q
88400 Biberach / Rif N =

ES/he % (Biirgermeister Biirkle)
WM AL Cév o/ :
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Gewe.rbegebiet'Baienba.ch |

Gesetzliche'Grundiagen dieses Bebauungsplanes sind:

BAUGESETZBUCH (BauGB) der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.1997 BGBL. 1 S, 2902)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. | 8. 132),
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

{ ANDESBAUORDNUNG (LBO) fiir Baden-Wiiritemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Ghl. 8. 760)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanV) vorn 18.12.1990 (BGBI. 11981 S. 58)

GEMEINDEVERORDNUNG GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(Ghl. 8. 581)

Textliche Festsetzungen vom 26.06.2000 / 23.03.2001

in Verbindung mit dem zeichnerischen Bebauungsplan

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 des Baugesetzbuches in der neuesten Fassung und Baunutzungsverordnung.

1.1.1 - Art der baulichen Nutzung (§§1- 11 BauNVO)
Gewerbegebiet gemag § 8 BauNVO
nicht zuldssig siﬁd Vergniigungsstatten
Ausnahmsweise zulassig nach §8 BauNVO Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. :

BEBFRON




1.1.2

1.1.2.1

113
1.1.31

1.1.4

1.2

1.3

1.4
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Im gesamten Planungsgebiet sind nur Betriebe zuldssig, bei denen die Gefahr des
Eintrags von Schadstoffen in Gewésser (Oberflachenwasser und Grundwasser) nicht
besteht. Schadstoffe sind Stoffe, die im Katalog wassergeféhrdender Stoffe (Vw Vws
GMBI, 19 66 S. 327 vom 18.04.1996) enthalten sind. '

MaR der baulichen Nufzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Die Festsetzungen GRZ = Grundflachenzahl _ ~ {§ 19 BauNVO)
GFZ = Geschossilachenzahl (§ 20 BauNVvO)
im Plan gelten als Héchstgrenze.

maximale Geb#udehdhen tber EFH=11m _
Bei untergeordneten betrieblichen Einrichtungen (z.B. Silo ...) sind ausnahmsweise
Abweichungen von der Héhe zuldssig.

Bauweise (§9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

offene Bauweise
Besondere Bauweise ohne Langenbegrenzung

'Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGBund § 18 BauNVvQ)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe {iber NN (Rohfullboden) der Gebaude ist dem
mittleren StraRenniveau (bezogen auf die an die Strafle angrenzende
Parzellenldnge) + / - 0,30 m anzupassen. Die Stralenhdhen ergeben sich aus dem
ErschlieBungsprojekt. '

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB)

Sichtflachen an StraBeneinmindungen sind von jeder sichthindernden Nutzung
(Bepfianzung, Einzaunung 0.4.), die eine max. Hohe von 0,70 m tiberschreiten,
gemessen von Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB und § 8a BNatSchG)

Als AusgleichsmaRnahme im Sinne von § 1a BauGB sind entsprechende
Pflanzgebote im Bebauungsplan festgesetzt.

Leitungsrechte

Im Bebauungsplan sind Leitungsrechte fur Ver- und Entsorgungsleitungen, sowie fir
EVU-Kabel eingetragen. : _

Die Freihaltetrasse fiir die 20-KV-Freileitung darf nicht unterbaut werden.




1.5

1.6

1.7

211

-3/7-

Pflanzzwang

Zur Abschirmung bzw. Gliederung des Gewerbegebietes sind im Plan Pflanzgebote
mit hochstdmmigen, heimischen Laubbdumen und flachenhafte Anpflanzungen
eingetragen.

Im Einzelnen sind dies:

« Grinstreifen entlang der L 291 mit einer Breite von 5 m, als Wiesenfl&che mit
niederem Gebiisch '

+ Ein Pﬂanzstreifen‘ entlang der siidlichen Grenze des Gewerbegebietes mit einer
Breite von 5 m, als Feldhecke mit Einzelbdumen

» Entlang der nordlichen Grenze ist ein dichter Pflanzstreifen (10 m breit}, bepﬂanzt
mit Erlen und Ahomn geplant

« In Richtung des Baienbaches wird ein 10-20m breiter Pflanzstreifen oberhalb
- des Béschungsbereiches ausgewiesen

« Das geplante Regenklarbecken und das Pufferbecken fir das anfallende
Regenwasser werden naturnah mit Begriinung und Bepﬂanzung gebaut.

Zusatzlich zu den im Plan gekennzeichneten Pflanzgeboten ist auf den Parzeilen ein
hochstammiger Baum je angefangene 1000 m? Parzellengroe zu pflanzen.
Uberfahrisverbot

Zur L 291 besteht von allen Parzeilen ein Uberfahrtsverbot.
Eine Ausnahme fur die Parzelle 1302 ist im Bebauungsplan vermerkt.

'Dacheindeckungen

Dacheindeckungen aus Metall (Kupfer, Zink, Blei, Titanzink) sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
§ 74 Landesbauordnung

Gestaltung der bauiichen Anlagen (§74LBO)

Als Dachformen sind alle geneigten D&cher mit einer Mindestneigung
von 7° zugelassen.




21.2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7
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Fassadengestaltung, Anpassungspflicht (§ 74 LBO)

Fur die AuRenwandflachen und das Eindeckungsmaterial dirfen keine metallisch
glanzenden oder reflektierenden Materialien verwendet werden. Nebenanlagen,
Garagen und Bauten flr Versorgungsanlagen sind, sofern sie unmittelbar
aneinander anschlielen, in Gebaudehdhe, Gesimsbreite, Werkstoff, Struktur und
Farbe einander anzugleichen. '

' Fﬁhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen ((§ 74 LBO)

Im Geitun'gsbereic:h sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Einfriedung (§ 74 LBO)

Einfriedungen sind bis zu 2,50 m Hohe tber Gelande zuléssig.

Gestaltung von unbebauten Fldchen bebauter Grundstﬁcke.

‘Nicht iberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen oder

als gartnerisch gestaltete Flachen anzulegen und zu unterhalten.

Niederschlagswasser

Das von den Dachflichen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende, nicht
schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist Uber gesonderte Leitungen /
Graben in die vorgesehenen éffentlichen Regenwasser-Ableitungen zu fihren.

Béschungsangleichungen

Die Niveau'angleichungen zwischen Parzellen und Griinflaichen oder anderen
parzellen dirfen mit einer maximalen Neigung von 1:2 ausgeflihrt werden.

Auffiillungen

in den im Bebauungsplan gekennzeichneteh Flachen sind Gelandeaufiiifiungen
bis 2,0 m zulassig.
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3.1.2

3.1.3

3.2
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3.4

3.5
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Hinweis

Oberfiachenwasser

Schadlich verunreinigtes Oberflichenwasser

ist auf eigenem Grund und Boden in die offentliche Schmutzwasserkanalisation
einzuleiten. Dies gilt z. B. fur Waschplatze, Lagerfldchen auf denen wasser-
gefahrdende Stoffe gelagert werden usw..

Um den Wasseranfall so niedrig wie mdglich zu halten, sollten die beschriebenen
Flachen mdglichst Giberdacht werden.

Zur Reduzierung der Ableitung des Niederschlagswassers wird ‘empfohiten, die
_Bodenversiegeiung auf das unvermeidliche MaB zu beschréankten. '

Drainagen sind grundsatzlich nicht zugelassen. Um in kritischen Bereichen
Schadensfallen vorzubeugen, ist zu tberpriifen, ob die im Grundwasserbereich oder
in der Nahe von Versickerungsmulden liegenden Gebd&udeteile wasserdicht
ausgefihrt werden.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassersammiung, insbesondere zur Grin-
fiachenbewasserung wird empfohlen.

im Genehmigungsverfahren zum Bauvorhaben sind Details der Versickerungsanlage
nachzuweisen bzw. darzustellen. Die Versickerungsflachen sind ent-sprechend den
anerkannten Regeln der Technik zu planen. ihre Grole ist mindestens mit 3 m® pro
100 m? angeschlossener befestigter Flache vorzusehen. Arbeiten auf Fiachen, die an
die Versickerungsanlagen angeschlossen sind und zu einer Verschmutzung fiihren
kbnnen (z. B. Autowaschen) sind verboten. Schmutzwasser und schédiich
verunreinigtes Oberflachenwasser muss in das offentliche Schmutzwassernetz
gingeleitet werden. Hierzu ist eine private Schmutzwasserpumpe zu betreiben.

Die Stromversorgung hat Gber Erdkabel zu erfolgen. Die Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, die Anschiiisse fur lhre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen. -

Die Versorgung hat Uber Erdkabel zu erfolgen. Die Grundstiickseigentimer sind
verpflichtet, die Anschlisse fur ihre Baugrundstiicke im Zuge der Verlegung der
Hauptleitungen herstellen zu lassen.

Schmutzwasser

Schmutzwasser muss in das Schmutzwassersystem eingeleitet werden. Hierzu ist
eine private Schmutzwasserpumpe Zu betreiben.
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3.6 Fur die Festlegung der jeweiligen EFH kann das Erschiieungsprojekt bei der
Gemeinde eingesehen werden.

3.7 Im Plangebiet wird ein Erdmassenausgleich “angestrebt. Dazu "sind aus dem
ErschlieRungsprojekt die Auftrags- und Abtragsflachen ersichtlich. Die Erdmassen-
bewegungen, die auf den lokal begrenzten Parzellen nicht durchgefiihrt werden
kénnen, sind mit der Gemeinde abzustimmen.

Biberach, 18.06.2001

WASSER-MULLER
Ingenieurbiiro GmbH
Jarekstralte 7 + 9
88400 Biberach / Rif Cor
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Gemeinde Fronreute
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Baienbach"

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gefasst

§2(1)S. 1 BauGB

am 14.02.2000

Ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschiusses erfolgt

§2(1)S. 2 BauGB

am 01.09.2000

Friihzeitige Blrgerbeteiligung durchgefiihrt

§3(1)S. 1BauGB

am 12.09.2000

Anhdrung der Trager offentlicher Belange
durchgefihrt

§ 4 BauGB

am 01.09.2000

Planentwurf und Auslegung vem Gemeinderat
beschiossen

§3(2)S. 1 BauGB

am 13.11.00/02.04.01

Bekanntmachung der Entwurfsauslegung

§3(2) S. 1 BauGB

am 05.04.2001

Offentliche Auslegung des Entwurfs fiir die Zeit
vom 17.04.2001 bis 16.05.2001

bei der Gemeindeverwaltung Fronreute

§3(2)S. 1 BauGB

Satzungsbeschiuss vom Gemeinderat gefasst

§ 10 BauGB

am 18.06.2001

Offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
des Bebauungsplanes

§ 10 (3) BauGB

am

Fronreute, den 18.06.2001

e Birkle

{Birgermeister)




