Mahrfertigung

Gemeinde Fronreute

Landkreis Ravensbhurg

SATZUNGEN
uber den Bebauungsplan ,,Grofle Bettna*

und die ortlichen Bauvorschriften ,,GroRe Bettna“

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBL.I, S. 2141) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S.
1950), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. 8. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S.
760), § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBL. S. 581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I. S. 466) und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990
(BGBL. | 1991 S 58) hat der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute in 6ffentlicher
Sitzung am 13. Mai 2002 die folgenden Satzungen beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 8rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
o zeichnerischen Teil vom 16.11.2000, zuletzt gedndert 17.09.2001 und
¢ textlichen Teil vom 16.11.2000, zuletzt gedndert 17.09.2001
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB.

2. Die ortlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO bestehen aus dem
e zeichnerischen Teil vom 16.11.2000, zuletzt gedndert 17.09.2001 und
o textlichen Teil vom 16.11.2000, zuletzt gedndert 17.09.2001.

§3




Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften Ziff. 2.1 - 2.5
(Dacher, befestigte Freifldchen, Bodenversiegelung, Oberflachenwasser,
Gelande) zuwiderhandeit.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortsublichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gefertigt!

Fronreute, den-13. Mai 2002
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. Genehmigt
mit Erlass Nr. 403-621.41bo

vom 12. September 2002
Landratsamt Ravensburg

gez. Bonsch DS
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Mehrfertigung

GEMEINDE FRONREUTE, _
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
"GROSSE BETTNA, I. BAUABSCHNITT"

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVENSBURG
Parkstrale. 9,

88212 Ravensburg

E-Mail: PL@Landkreis-Ravensburg.de

LUTZ (D|p| -Ing. FH)

i,
e

ANERKENNUNG DES GEMEINDERAT
PLANENTWURFS: DER GEMEINDE FRONREUTE
N
16.11.2000 / 26.03.2001 / 18.06{200 g
BURKLE (BM)

2

SATZUNGSBESCHLUSS: GEMEINDERAT
DER GEMEINDE FRONREUTE

g
13.05.2002 AN ,/' (T
; BURKLEi{BM)
G VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEFASST AM  30.03.1998
(Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften) §2(1)S. 1 BAUGB
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AM  03.04.1998
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGT §2(1)S.2BAUGE o
{Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften)
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG DURCHGEFUHRT AM  05.04.2001
{Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften) §3(1)S.1BAUGB
ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM  11.04.2001

DURCHGEFUHRT (Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften) §4BAUGE

PLANENTWURF UND AUSLEGUNG VOM GEMEINDERAT §3(2)S. 1 BAUGB AM  25.02.2002
BESCHLOSSEN (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften) '

BEKANNTMACHUNG DER ENTWURFSAUSLEGUNG AM  01.03./08.03.2002
(Bebauungsplan und Grtfiche Bauvorschriften) §3(2)S.1BAUGE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES ENTWURFS FUR DIE
ZEIT (Bebauungsplan und ériliche Bauvorschriften) §3(2)S.1BAUGB
VOM 11.03.2002 BIS 10.04.2002
BEI DER GEMEINDEVERWALTUNG FRONREUTE
SATZUNGSBESCHLUSS VOM GEMEINDERAT GEFASST AM  13.05.2002
o ) § 10 BAUGB
(Bebauungsptan und drtliche Bauvorschriften)
OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG UND N s
INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES § 10 (3) BAUGB AM j Vo084 000
{Bebauungsplan und ériliche Baivergthviften)
},:'S?\\- g,

e Uberem}tummu.ng der Mehrfemgung

vom 12. September 2002
Landratsamt Ravensburg Ehrmann |
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BEBAUUNGSPLAN
TEXTTEIL

GEMEINDE FRONREUTE
"GROSSE BETTNA, |. BAUABSCHNITT"

(A

PLANZEICHNUNG, s. zeichn. Teil)

B

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1.
NUTZUNGSART

1.2

NUTZUNGSMASS -

1.3.
WOHNUNGSAN-
ZAHL

1.4.
HOHENLAGE

141, )
- GEBAUDEHOHEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

(§9 (1) 1. BauGB, §§ 4. BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet, WA, WA,, WA;.

Die in § 4 (3) BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, somit unzulassig.

(§ 9 (1)1. BauGB i.V.m. §§ 16 (2) 1. U. 4. BauNVQ)
Wird bestimmt durch die Grundflichenzah! -GRZ- als
max. zulassiger Wert. ‘ ‘
Die Grundflachenzahl ermittelt sich nach der GréRe des
jeweiligen Baugrundsticks. Bei Baugrundstiicken iber
1.000 m? betrégt die GRZ 0,25. Dieser Wert erhdht sich je
100 m? kleinerer Baugrundstiicksflache um 0,025 bis zum
zuléssigen Oberwert nach § 17 (1) BauNVO von 0,4. Zwi-
schenwerte sind zu interpolieren. (s. Hinweise) '
Auf die GRZ anzurechnende Freiflachenbefestigungen,
soweit sie nicht von § 19 (4) BauNVO erfasst sind, diirfen
das MaR der jeweils zuldssigen GRZ bis 0,05 (iber-
schreiten (z.B. nicht liberdachte Sitzterrassen, Wasserbe-

cken).

(§ 9 (1) 6. BauGB)
Im gesamten Planungsbereich sind je Geb3ude maximal
2 Wohnungen (WE) zugelassen.

(§ 9 (2) BauGB)

Hohenlage der Wohngebaude (Erdgeschossfuflbodenhs-
he -EFH-) richtet sich nach der héchsten Stelle einer an-
grenzenden offentlichen Verkehrsfliche. Diese Hohe ei-
ner offentlichen Verkehrsflache kann bis 0,3m Uber-
schritten werden.

Im WA, hat die Garagenfubodenhéthe der Strallenhohe,
in Achse der Zufahrt, zu entsprechen (s. Ziff. 2.5.).

(§ 9 (1) BauGB, § 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen (max. zulassige Hohe)
ist begrenzt durch die im zeichn. Teil eingetragene Wand-
und Geb&udehodhe.

Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt der Auen-
wandflucht mit der Oberkante (OK) Dachhaut ~WH-. Max.
30% der Wandlange darf von der AuRenwandflucht zu-
rlickspringen, ohne diese veranderte Wandhhe in die

Kreisplanungsamt Ravensburg
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Hohenbegrenzung einzubeziehen.

Die Geb&udehdhe bemisst sich an der OK Firstreiter bzw.
Bedachungsmaterial.

Bezugsebene fir die Wand- und Gebaudehohen ist die

- Erdgeschossfertigfulbodenhéhe. - —

Im WA1 darf bei Flachdachern die im Bebauungsplan
festgesetzte Wandhohe von der OK Attika nicht tiber-
schritten werden. Bei Pultdachern ist an der niederen
Traufseite die max. zul. Wandhéhe einzuhalten; an der
hohen Pultdachseite darf das gemittelte MaR der Gebau- -
de- und Wandhohe nicht Giberschritten werden (Ermittlung

s. Hinweise).
1.5. (§9(1) 2. BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)
BAUWEISE Offene Bauweise —0-

abweichende Bauweise -a-

Bei der abweichenden Bauweise kann auf die Grund-
stlicksgrenze gebaut werden sowie Gebadude als Grenz-
bau auf die 8stliche Grundstlicksgrenze gebaut werden
(halboffene Bauwsise). Ansonsten gelten die Vorschriften
der offenen Bauweise.

15.1. (§ 22 (2) BauNVvO)

- HAUSFORM s. zeichn. Teil, Einzelhduser (WA;).

156.2. (§ 9 (1) 21. BauGB)

- LEITUNGSRECHT —LR-~, flr Wasserzu- und Ableitungen sowie Elektroleitun-

gen zugunsten der Gemeinde Fronreute bzw. des Ener-
gieversorgungsunternehmens

—GR-, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit s. zeichn.
Teil.

1.6. (§ 9 (1) 2. BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
UBERBAUBARE (§ 14 (1) i. V. m. § 23 (5) BauNVvO, §12 (6) BauNVQ),
GRUNDSTUCKS-  festgelegt durch Baugrenzen und Baulinien, s. zeichn.

FLACHE Teil.
Auf die Baulinie (WA,) ist je Baugrundstiick auf eine Lan-

ge von mindestens 6 m das Hauptgebiude oder/und die
Garage zu bauen (s. auch Fests. 1.5.).

Im WA, dirfen im Bereich zwischen Baulinie und Strale
keine Gebaudeteile (Lichtschachte, Vordacher usw.) in
diese Flache hineinragen. Dachiberstande sind zwischen
Baulinie und Strale bis 0,3 m Ausladung zugelassen,
wenn sie mehr als 2,8 m Uber der angrenzenden Stra-
Renhdhe liegen.

Im WA, sind Garagen, iiberdachte Stellplatze und Stell-
platze nur an den im zeichn. Teil ausgewiesenen Stand-
orten zugelassen..

als Ausnahme kann eine Gemeinschaftstiefgarage zuge-
lassen werden, wenn die erforderliche Anzahl der Stell-
pléatze nicht auf den vorgesehenen Flachen untergebracht

Kreisplanungsamt Ravensburg FronreuteGrosseBettna.doc
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werden kann. Im WA 3 sind Stellplatze nur an den aus-
gewiesenen Flachen zugelassen

Im WA 1 sind offene Stellplatze nur im Bereich der Ver-
kehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmung zuiéssig..

1.7. (§ 14 (1) S. 3. BauNVO)

NEBENANLAGEN  Nebenanlagen als Geb&dude i.S.v. § 2 (2) LBO sind je
Hauptgebaude auf max. 1 Stck. bis max. 40 m3 umbauter

Raum begrenzt. Sie sind auch auRerhalb der {iberbauba-
ren Flache mit den nachfolgenden Einschrankungen er-
faubt.

Im Bereich der Leitungsrechte und des Gehrechts sind
diese Anlagen nicht zulassig.

Im WA, sind im Bereich zwischen Sfrae und Baulinie
Nebenaniagen nicht zugelassen.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind ausgeschlos-

sen.

1.8. (§ 9 (1) 2. BauGB)
GEBAUDESTEL- Eintragung der Firstrichtung flir den Hauptbaukérper im

LUNG zeichn. Teil (WA,).

1.9. ) (§ 9 (1) 15. BauGB) '

- GRUNFLACHE  Offentlich -0~ Flache zur Eingriinung des Siedlungs-
gebietes, Kinderspielplatz und Retentionsflache.
Auf diesen Flachen sind bauliche Anlagen grundsatzlich
unzulassig. Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen, so-
weit sie der ausgewiesenen Nutzung der Griinflache die-
nen (Spielgerate, Sitzbanke usw.) oder fiir den Wasser-
ablauf erforderlich sind (Retentionsflachen), Pumpstation..

1.9.1. : {§ 9 (1) 20. BauGB)
AUSGLEICHS- MafBlnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von
-FLACHEN / Natur und Landschaft s. zeichn. Teil und Griinfestsetzun-

- MASSNAHMEN gen im zeichnerischen und textlichen Teil.
Als Mallnahmen werden festgesetzt:
- Ausweisung von Pflanzgeboten im Bereich der Bebau-
ung und der 6ffentlichen Griinflichen
- Ausweisung einer Ausgleichsflache am stddstlichen
Plangebietsrand.

1.10. (§ 9 (1) 25. BauGB)

PFLANZUNGEN An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind
Baume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen (Pflanz-
gebot).

Die nach dem Bebauungsplan zu pfilanzenden Baume
sind nach der Pflanzliste (s. Teil E) zu wahlen. Je 300 m?
Grundstlcksftache ist zusétzlich mind. 1 Baum zu pflan-
zen. Das durch Planzeichen festgesetzte Geholz kann zur
Anpassung an die spezielle Situation um maximal 5,0 m
verschoben werden. Das Nachbarrecht ist zu beachten

Kreisplanungsamt Ravensburg FronreuteGrosseBetina.doc
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1.11.
VERKEHRSFLA-
CHEN

1111
- VERKEHRSSICHT
FLACHEN

1.11.2.
- ZU- UND ABFAHRTS-
FAHRTSVERBOT

1113, ,_
- FREIHALTEFLACHE

1.12.
UNTERSCHIEDL.
FESTSETZUNG

1.13.
PLANBEREICH

sofern der Standort der Bdume nicht im Bebauungsplan
festgelegt ist.

Entlang der Baulinie {(WA,) ist geschlossen eine Hecke zu
pflanzen, Hohe mind. 0,7 m max. 1,6 m, soweit keine Ge-
baude dort erstellt sind oder Grundstiickszugange dem

entgegenstehen.

(§ 9 (1) 11. BauGB)

Offentlich: Strale, Gehweg, Verkehrsgriin s. zeichn. Teil
Privat: Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung (Stellplatzstreifen) (WA;), Zugangsflache vor Laden

(WA,), s. zeichn. Teil

(§ 9(1)10. BauGB)

s. zeichn. Teil. Sichtbehindernde Nutzung, Pflanzung, Ein-
friedung (ber 0,7 m Hbhe, bezogen auf Strallenhéhe, ist
unzuldssig. Die Flache ist von Bebauung freizuhalten. .
(§ 9 (6) BauGB)

Bereich ohne Zu- und Abfahrt von der offentlichen Ver-
kehrsflache auf das Baugrundstiick.

(§ 9 (6) BauGB)

Zur Sicherung des Abstandes zur Kreisstralle 7953, s.
zeichn. Teil.

(§9 (1) 15. BauGB, § 22 BauNVO)
Nutzungsunterscheidung, Nutzung der Griinfliche als
Retentionsflache / als Kinderspielplatz, Bauweise, Dach-
form s. zeichn. Teil.

(§ 9 (7) BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, s. zeichn. Teil

Kreisplanungsamt Ravensburg
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C

2.

2.1.
DACHER

2.2.

BEFESTIGTE
FREIFLACHEN

2.3.
BODENVERSIE-
- GELUNG

2.4,

OBERFLACHEN-
WASSER

2.5.
GELANDE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO - BW)

(§ 74 (1) LBO)

Im WA, sind Satteldécher, 30 - 40° Neigung vorzusehen.
Untergeordnete Bauteile kénnen eine andere Dachform
und -neigung haben. Bei Hausgruppen ist eine einheitliche
Dachneigung und Deckungsmaterial vorzusehen.

Im WA ist flir den Hauptbaukdrper ein Satteldach mit einer
Neigung von 30 — 40° vorzusehen. Anbauten an den
Hauptbaukoérper sind mit Flachdach zu versehen.

Garagen im WA, und WA ; sind, soweit sie nicht in dem
Hauptbaukdrper integriert sind, mit Flachdach auszuftihren.
Unbeschichtete Metalldacher sind im gesamten Planungs-
gebiet unzuldssig. Dies gilt auch fir Dachautbauten.

(§ 74 (1) 3. LBO)

Im WA, ist die private Verkehrsflache (Stellplatzflache ent-
lang der offentlichen Verkehrsflache) im Belag einheitlich
zu gestalten (wird im Zuge der &ffentlichen ErschlieRung
hergestelit).

(§ 74 (1) 3. LBO)

Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstucksﬂachen
sind weitgehend zu vermeiden.

(§ 74 (3) 2. LBO)

Das Dachwasser und das Oberflachenwasser der Er-
schlieBungsflachen sind in die Regenwasserabldufe zu
fihren. Auch bei Verwendung einer Zisterne ist das restli-
che Oberflichenwasser in die Regenwasserablaufe zu lei-
ten. Sickerschachte sind nicht zulassig.

(74 (3) 1. LBO)

Der bestehende Gelandeverlauf ist beizubehalten. Gelan-
deveranderungen sind nur zugelassen zum Unterbringen
des Gelandeaushubs. Dieser Aushub ist gleichméfiig Gber
das gesamte Baugrundstiick zu verteilen. Maximalhohe der
Erdaufschittung 0,3 m.

Das Gelédnde hat im Anschluss an die Nachbarparzelle und
die offentliche ErschlieBung so zu erfolgen, dass Stiifz-
mauern nicht erforderlich sind. Dementsprechend sind
Stiitzmauern in einem Abstand von 5 m zu diesen Grenzen
nicht zugelassen. Im WA, ist das Geldnde so herzustellen,
dass die private Verkehrsflache (Stellplatzfliche entlang
der offentlichen Verkehrsflache) im Hohenverlauf dem der
offentlichen Strafle entspricht.

Kreisplanungsamt Ravensburg
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2.6.
NIEDERSPAN-
NUNGSLEITUN-
GEN

D

§74 (1) 5. LBO

Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen im gesamten Planungsgebiet zu
verkabeln.

HINWEISE zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

ARCHAOLOGIE

GRUNDSTUCKE

GRUNDFLACHEN

ELEKTROVERTEI-
LUNG/
STRASSENBE-
LEUCHTUNG

Soliten im Zuge von Baumafinahmen arch&ologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.3.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt un-
verzlglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmalschutzge-
setz (DSchG) wird hingewiesen.

Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Ele-

mente enthalten:
- die Groe der Baugrundstiicke,
- die Grundstiicksgrenzen (insbes. im WA,),

Grundsticksgrofie max. Gé'undﬂéche
bis 400 m? 160 m?
bei 500 m? 188 m?
bei 600 m? 210 m?
bei 700 m? 228 m?
bei 800 m? 240 m?
bei 900 m? 248 m?
Gber 1.000 m? 250 m?

1000

T A2

700 800 500 1060

i

6 160 260 360 460 50
Im WA, sind entlang der 6ffentlichen Stralle auf den priva-
ten Grundstiicksflachen, auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflache, entlang der Baulinie, in einem Gelan-
destreifen von 0,5m Standorte fiir Einrichtungen der
Stromversorgung (Kabelverteilerschranke einschlielich
der notwendigen Kabelflihrungen) vorgesehen. In diesem
Bereich ist auch die Strallenbeleuchtung vorgesehen.

Kreisptanungsami Ravensburg
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Im WA, sind entlang der o&ffentlichen StraRen und Wege
auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Geldnde-
streifen von 0,5 m Standorte fur Einrichtungen der Strom-
versorgung (Kabelverteilerschranke einschlieBlich der not-
wendigen Kabelflhrungen) vorgesehen. In diesem Bereich
ist auch die Straflenbeleuchtung vorgesehen.

WANDHOHEN Bei Pultdachern ist die Wandhohe an der oberen Pultdach-
seite wie folgt zu ermitteln:

WH max.zul. + GH max.zul. _ may >yl Wandhéhe

2 e
3,.80m ; 8.00 m =590m ﬁ . iO_
HOHENLAGE Die Hohenlage des Schmutzwasserkanals ermdglicht die

KANAL Entwésserung der Untergeschosse im natiirlichen Gefille
(Geschosshohe UG ca. 2,5 m). Eine zentrale Hebeanlage
wird im Bereich der dffentlichen Griinflache installiert. Der
Regenwasserkanal wird in ca. 0,8 — 1,2 m Tiefe unter dem
vorhandenen Geladnde verlegt. Es wird empfohlen, die Un-
tergeschosse der Gebdude als sog. ,Weilte Wanne“ aus-

zubilden.

HINWEISE zu den 6rtlichen Bauvorschriften

STELLPLATZE / Diese sind nur teilweise im Bebauungsplan ausgewiesen.
GARAGEN Sie sind bei der Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmi-
gungsverfahren zu klaren.

Im WA, sind offene Steliplatze nur zwischen der im Plan
eingetragenen Baulinie und der StraRenbegrenzung zulas-
sig (Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung).

GELANDE- Im Bebauungsplan ist in Ziff. 2.5. der Gelandeverlauf gere-

SCHNITTE gelt. Das Beachten dieser Festsetzung erfordert regelma-
Rig, dass in den Bauvorlagen die Geléandeschnitte mit dem
vorhandenen und dem geplanten Gelande, einschlieRlich
dem Anschluss an alle angrenzenden Grundstiicke, darge-
stelit sind (§ 2 (3) 1. LBOVVO).
Zudem wird auf die Forderung des § 6 (2) 3. LBOVVO
verwiesen, wonach an den Eckpunkten der AuRenwinde
das klnftige Gelande darzustellen ist.

BAUGRUBENAUS- Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit moglich, auf dem

HUB eigenen Grundstiick zu verteilen, berschiissiges Material
ist abzufahren s. Ziff. 2.5..

DRAINAGEN Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich nicht
zugelassen.

Auf das Merkblatt "Grundwasserschutz" wird verwiesen.
Es wird empfohlen den Keller als sogen. "Weilte Wanne"

auszubilden.

Kreisplanungsamt Ravensburg FronreuteGrosseBettna.doc
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OBERFLACHEN-  .Zur Fiachenbefestigung sind Verfahren anzuwenden, die

WASSER den Boden wenigstens teilweise offenhaiten —z.B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen-. Die Verpflichtung zur schadlo-
sen Ableitung von Oberflachenwasser auf den Grundstii-
cken obliegt dem Grundstickseigentlimer. Im Gbrigen wird
auf das Wassergesetz Baden-Wirttemberg § 81 (1, 2, 3)
hingewiesen.
Im Zuge der ErschlieBung dirfen keine lediglich gering ver-
unreinigten Grund-, Tag- oder Queliwasser in die Schmutz-
wasserkanalisation eingeleitet werden. Diese Wasser fiih-
ren auf der Kldranlage zu vermeidbaren Belastungen, sie
fihren zur Erhéhung der Betriebskosten und reduzieren

ihre Reinigungsleistung.
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E PFLANZLISTE

Als Baume: - Feldahorn
- Bergahorn
- Schwarzerle/Roterle
- Birke

Als Straucher:

Als Kletterpflanze:

Als Hecke:

- Hain-WeilRbuche

- Esche

- Gemeine Kiefer

- Zitterpappel

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Stieleiche

- Gemeine Eberesche
- Winterlinde

- Apfel / Hochstamme

- Birnen / Hochstamme
- Zwetschgen / Hochstamme
- Kirschbaum / Hochstamme

(Acer campestre)
(Acer pseudoplatanus)
(Alnus glutinosa)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Fraxinus excelsior)
(Pinus sylvestris)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)

in Lokalsorten

in Lokalsorten

- Walnuss / Hochstamme / S&mlinge

- Hartriegel

- Haselnuss

- Liguster

- Heckenkirsche
- Schlehe

- Hundsrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

- Gemeiner Schneeball

- Waldrebe
- Gemeiner Efeu

- Hain-Weillbuche

- Liguster, immergrin
- Liguster

- Eibe

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Viburnum lantana)
(Viburnum opulus)

(Clematis vitalba)
(Hedera helix)

(Carpinus betulus)
(Ligustrum vulgare atrov.)
(Ligustrum vulgare)
(Taxus baccata)

Nicht zu pflanzen sind Geholze wie Weilldorn, die als Zwischenwirt fur die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten.

Kreisplanungsamt Ravensburg
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F BEGRUNDUNG zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

Umweltvertraglichkeitsprifung
Nach den gegebenen Verhéltnissen (Grofe des Plangebiets, Umfang des Ein-

griffs) ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung 1.S. des Gesetzes (iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nicht erforderlich

Erforderlichkeit der Planaufstellung
In der Gemeinde Fronreute besteht eine Nachfrage zum Bau von Einfamilienhau-

sern. Der Bebauungsplan soll diesem Bedarf Rechnung tragen.

Planungsvorgaben
Im Jahr 1999 fuhrte die Gemeinde Fronreute einen stadtebaulichen Wettbewerb

durch. Die vom Kreisplanungsamt entwickelte L&sung bekam in diesem Verfahren
den Zuschlag und wird im wesentlichen in der im Wettbewerb aufgezeigten Form
umgesetzt. '

Vorgaben in der Ausschreibung des Wettbewerbes waren: _

Im Vorentwurf sollte eine Planung fiir das gesamte Gebiet nach dem Fl&achen-
nutzungsplan vorgenommen werden.

Die ErschlieBung muss sehr kostenginstig erfolgen. Der Bebauungsplan sollte
auch darauf ausgerichtet werden, dass die Gemeinde hdchstens alle 2 Jahre

6 — 8 Grundstlicke erschliefien kann.
Fine sogen. Nestbebauung ist anzustreben.
- Die Grundstiicksgréfien sollten zwischen 300 und 800 m? schwanken.
Die Bebauung sollte mit Einfamilienhdusern, Doppelh&dusern und Reihenhau-

sern erfolgen.
- Die ErschlieRung sollte von der Mochenwanger Stralte aus erfolgen.

Der Flachennutzungsplan weist diesen Bereich als Wohnbauflache aus.

Im Wettbewerbsentwurf enthaltenen Mafinahmen
FlieRender Verkehr:
Klare O)rientierung durch RingstraBen mit strahlenférmig angeordneten Stichstrallen (Bauab-
schnitte).
Die einzelnen Wohnbereiche werden vom flieBenden Verkehr auf der Ringstrale nicht belas-
tigt. Die Mochenwanger Strafe soll als ,Landstrale” ohne Anbaumdglichkeit bestehen bleiben.
Platzbildungen:
a}) am Birgerhaus - KiGa
b) an der Ringerschliefung als Straenaufweitung
¢} inden Wohnhofen
FuBganger und Radfahrer:
Verbindung der Wohnhdfe untereinander mit Anschluss an bestehenden Feldweg im Osten

Spielplatze:
Kinderspielplatze im 1. Bauabschnitt, Spielmdglichkeiten fiir Kinder im Bereich der Stichstra-

fRen (Spielstralte).

Ruhender Verkehr:
Sammelgaragen fiir westliche Bebauung (wahlweise Einzel-, Doppel-, Reihen- oder Mehrfami-

lienhduser).
Offentliche Parkplatze entlang der RingstraRe, private Stellplatze innerhalb der Wohnhofe.

Baustruktur:

Kreisplanungsamt Ravensburg FronreuleGrosseBettna.doc
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Im Westen frei aufreihbar, 1 % bis 2-geschossig, Ausrichtung nach Siiden. Im Osten Einfamili-
enhduser 1 % oder 2-geschossig (je Gruppe einheitlich). Siehe dazu maglich Grundrissvor-
schlage. Ausrichtung aller Aufenthaltsraume nach Siiden oder Sidwesten.

Ausbildung einer neuen Ortsrandsituation:
Streuobstwiese im Stiden der Planungsfliache (bestehend). Lockere Bepflanzung des Gstlichen

Ortsrandes, der Retentionsflachen, des Spielplatzes mit standortgerechten, einheimischen
Gehdizen (éffentliche Flache).

Griinverzahnung:
Zwischen den bestehenden Streucbstwiesen und dem siidlichen Siedlungsrand. Alleenartige

Bepflanzung der Mochenwanger Strae mit groRwachsenden Baumen, z.B. Linden (Offentli-

cher Bereich).

Innere Durchgrinung:

Im privaten Grundstlicksbereich entlang der Entwasserung.

Durchgriinung im dffentlichen Straen- und Platzbereich.

Frethalten von Blickbeziehungen:

Ins Schussental Richtung Baindt / Baienfurt / Weingarten.

Ableitung der Oberflachenwasser:

Im Trennsystem durch offene oder geschlossene Graben (Verwirklichung abschnittsweise).

Anlage von Retentionsflachen:

Zur Aufnahme der Dachflachen- und StraBenwésser, offenes Becken mit verzégertem Abfluss
vom Vorfluter (kein Dauerwasserstau).

Minimierung der Flachenversiegelung:

Durch Verwenden offener Belage im privaten und, soweit mdglich, im éffentlichen Bereich.
Ableitung des hauslichen Abwassers:

(Bad, WC, Kiiche) zur Klaranlage.

Abgrenzung der Aufstellung
Der Bebauungsplan stellt den 1. Abschnitt des Gesamtgebietes dar, das im SuU-

den beginnt und sich in weiteren Abschnitten nach Norden entwickeln wird. Im
Siiden grenzt die als Griinland genutzte Parzelle 973/1 an. Sidlich dieser Parzelle
grenzt eine 30-60 m tiefe Streuobstwiese an. Im Westen wird das Plangebiet
durch die Mochenwanger Strafte (K 7953) begrenzt. Im Norden wird das Plange-
biet durch die als Griinland genutzte Parzelle 966 begrenzt und im Osten durch
den landwirtschaftlichen Weg Parz. 949. Durch das Gebiet filhren Abwasserlei-
tungen. Im Westen besteht ein Regenriickhaltebecken. Vorlibergehende Ge-
ruchs- und Larmbeldstigungen durch das bestehende Regeniberlaufbecken sind
nicht auszuschlieRen. Die vorhandenen Elektro-Freileitungen sollen im Zuge der

ErschlieBung als Erdkabel verlegt werden

Erschliefung
Das Plangebiet wird, tber eine ErschlieBungsspange, die parallel der Mochen-

wanger Strale gefiihrt wird an die Mochenwanger Stralle angebunden. Westlich
dieser ErschlieBungsspange werden in 3 Reihen Einzel-, Doppel- oder Reihen-
hauser angeordnet, die jeweils in Ost-West-Richtung gereiht sind. Entlang der Er-
schlieRungsspange werden die Garagen als Sammelgaragen angeordnet, so
dass der innere Bereich dieser Bebauung vom ruhenden Verkehr freigehalten
wird. Die Andienung Uber eine 4 m breite Strale ist aber méglich.

Ostlich dieser ErschlieRungsspange werden zwei Erschliefungsstiche mit Wen-
dehammer gefiihrt, an die jeweils nérdlich und siidlich die Einfamilienhauser ge-

reiht werden.
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Die im Westen geplante Bushaltestelle kann bei der Erweiterung des Bebauungs-
planes und Verldngerung der ringférmigen ErschlieBungsstralle entfallen. Diese
Flache bleibt im &ffentlichen Eigentum und kann bei Bedarf zur Erweiterung des
unterirdischen Regenriickhaltebeckens herangezogen werden.

Griinordnung _ _
Der im Flachennutzungsplan enthaltene Griinkeil wird nach Osten verlagert. Da-

durch ist es méglich in diesem, dem tiefstgelegenen Bereich des Plangebietes, fur
das Oberflachenwasser in eine Retentionsmulde zu bilden und das Oberflachen-
wasser nach Siiden im Bereich der Griinflache abzuleiten. Bei einer Erweiterung
des Baugebietes in nérdlicher Richtung kann dieser Griingtrtel fortgesetzt und
weitere Retentions- und Griinflachen hergestellt werden. :

Die Flache zwischen den Gebiudezeilen wird als grofte zusammenhangende
Griunflache mit der dstlichen Grinflache verzahnt. :

Es wiirde dem Planungskonzept widersprechen wenn dieser Grinbereich mit
Stellplatze und Garagen gestort wiirde. Dies wére jedoch zu erwarten, wenn die
Nutzung der Gebaude mehr als 2 Wohnungen je Geb&ude im Bereich des WA,
zulieRe. Einerseits soll ein geschlossener Strallenraum entstehen, zum anderen
der innere Griinbereich von baulichen Nutzungen frei bleiben. Die Méglichkeiten
der Anordnung von Stellplatze und Garagen ist unter diesen Vorgaben begrenzt..
Es werden deshalb je Wohngeb&aude max. 2 Wohnungen zugelassen.

Die Grinordnung ist in den Bebauungsplan eingearbeitet. Sie fordert das An-
pflanzen von Baumen mit heimischem Laubgehdlz. Dies soll zu einer guten
Durchgriinung des Plangebietes fihren.

Im Bereich des WA, werden die im Plan eingetragenen Baume —auch auf privaten
Flachen- als Teil der ErschlieBung von der Gemeinde gepflanzt.

Entwurfselemente
Besondere Bedeutung hat hier die Gestalt des offentlichen Verkehrsraums. Der’

Stralkenraum soll eine klar erfassbare Abgrenzung aufweisen, begrenzt durch die
Gebaude und durch geschiossene Hecken. Parallel der Fahrbahn ist eine Fléache
fur den ruhenden Verkehr vorgesehen. Der Belag dieser privaten Flachen soll
einheitlich gestaltet und auf den Belag der Stralle abgestimmt sein. Stellplatze im
Inneren der Bauquartiere wiirden bei den dann folgenden Zufahrten und Offnun-
gen, der Zielsetzung eines geschlossenen Strallenraumes entgegenstehen.

Der Bebauungsplan sieht deshalb entlang dieser Stralen eine Baulinie vor. Auf
diese Baulinie soll je Bauparzelle auf eine Lange von mindestens 6 m ein Geb&u-
de (Wohnhaus oder Garage) gestellt werden. Die Zwischenbereiche sollen tber
ein Pflanzgebot mit einer Hecke geschlossen werden. In Ziff. 1.11. der textlichen
Festsetzung ist deshalb das Pflanzen einer geschlossenen, geschnittenen Hecke

gefordert.
Mit dieser MaRnahme wird der Straflenraum, auf eine Breite von ca. 9 m, einheit-

lich gestaltet.

Festsetzungselemente
Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Um Nutzungskon-

fiikte auszuschlieRen sind in § 4 (3) BauNVO als Ausnahme enthaltenen Nutzun-
gen ausgeschlossen (Beherbergungsgewerbe, Gewerbebetriebe, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Abfahrtsrampen zur Unterbringung der PKW in
Untergeschossen (deshalb u.a. keine Gelandeabgrabung zul.) oder Stellplatze
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und Garagen im straRenabgewandten, riickwértigen Bereich der Bebauung sind
auszuschlieRen, da dann folgende Zufahrten dem angestrebten Ziel des ge-
schlossenen StraRenraumes widersprechen; Stellplatze im riickwértigen Grund-
stiicksbereich sind nicht zu vereinbaren mit den vorgesehenen ungestorten, zu-
sammenhangenden Griinbereichen. -

Im WA, wurden keine Grundstiicksgrenzen eingetragen, da die Teilung der
Grundstlicke offen ist, da sowoh! Einzel-, Doppel- und Reihenhduser dort moglich
sein sollen. Die Festlegung einer abweichenden Bauweise ermdéglicht den Bau
von Grenzbauten.

Im WA, sind entlag der HaupterschlieBungsstraie die Garagen als Sammelgara-
gen fiir die Gebdude im Bereich des WA, angeordnet. Vorgesehen ist, dass die
Grundstiicke real geteilt werden. Da Grenzgaragen in der Lange beschrankt sind,
ist es erforderlich, dass auf der angrenzenden Parzelle eine Baulast eingetragen
wird (Text Ziff. 1.5.3.). Denkbar ist im Bereich des WA, auch eine Gemeinschafts-
tiefgarage, die von der HaupterschlieBungsstrae aus angefahren wird. Im Text-
teil Ziff. 1.6. ist dies als Ausnahme vorgesehen. ,

Im WA, (neben dem vorhandenen Biirgerhaus) ist ein Einzelhandelsgeschaft far
den taglichen Bedarf vorgesehen. Auf der westlichen Vorflache zur Stralle vor
diesem Gebaude ist daher ein Gffentliches Gehrecht eingetragen.

Um den Gehwegbereich vom Parkplatzbereich optisch zu trennen ist zwischen
diesen beiden Bereichen eine Sichtschutzmauer vorgesehen

Die zulassigen Grundflachen wurden in Abhangigkeit E=
zur Grundstiicksgroe gestellt. Es soll somit erreicht
werden, daf sowohl die Grundstlicksgréfe die lber- E=
baubare Flache bestimmt, zugleich aber auch bei k&
stark voneinander abweichenden Grundstiicks- &=
groRen die Gebaude in ihrer Grundflaiche ahnlich |

sind.

(i) 200 300 400 500 R o) o0 a0 500 100G

Reihe 1 = Grundfiiche
Reihe 2 = Grundsticksfliache

Ausgleichsbewertung

Im Bebauungsplan ist die Eingriffs- / Ausgleichsbewertung dargestelit. Hierzu
wurde eine Bestandserhebung und —Bewertung der Planungsflache hinsichtlich
der Umweltfaktoren Boden, Wasser, Klima, Flora, Fauna, Landschaftsbild und Er-
holung erarbeitet und ins Verhaltnis zu den diese Eingrifie ganz oder teilweise
ausgleichenden MaRnahmen gestelit.

Bodenordnende Malnahmen

Die Flachen kdénnen von der Gemeinde insgesamt erworben werden. Bodenord-
nende Malinahmen sind somit nicht erforderlich.

Flachenbilanz

Bauflachen ca. 18.357 m? 70 %
RUB ca. 263 m? 1 %
Stralen- u. Wegeflachen ca. 3.446 m? 13 %
Verkehrsgrin ca. 321 m? 1 %
Grinflachen offentlich (Retention) ca.  2.751 m? 11 %
Griunflachen o6ffentlich Spielplatz ca. 1.108 m? 4 %
Gesamtflache ca. 26.246 m? 100 %
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Kosten
Der Gemeinde Fronreute entstehen bei der Durchfihrung der Planung keine
Kosten, da die ErschlieRung mit einem Erschlieungstrager durchgefiihrt wird.

' Technische Infrastruktur _
Ein Bodengutachten vom Ing.-Biro Dr.-Ing. G. Ulrich in Leutkirch ergab, dass ins-

besondere im 8stlichen Planungsbereich eine Versickerung von Oberflachenwas-
ser nach der im Gutachten dargestellten Sachlage nicht machbar ist. ..."Das im
Bebauungsplan vorgesehene Konzept der Retentionsflachen erscheint praktikabel
wobei ein Uberlauf zur Vorflut bzw. zum bestehenden Regenwasserkanal vorzu-
sehen ist.”

Im Bebauungsplan wird daher im slidostlichen Bereich ein Retentionsbecken vor-
gesehen, das in einen siidlich des Beckens gelegenen Wassergraben entwassert.
Die Notentlastung des Retentionsbeckens erfolgt in das bestehende Regenwas-
serableitungssystem. Oberflaichenwasser aus dem Baugebiet werden Uber ge-
schlossene Leitungen zu dieser Retentionsflache geflhrt.

Fur die das Plangebiet querende Leitungstrasse (Abwasserleitungen) ist ein
Schutzstreifen auf jeder Seite von jeweils 5 m vorgesehen. Dies ist erforderlich,
da die Leitung in einer geringen Tiefe liegt (ca. 0,8 m). Bei Abgrabungen fur Un-
tergeschosse im Bereich der Leitung bestlinde ansonsten die Gefahr, dass durch
Gelandebewegung die Leitung beschédigt wiirde.

Léschwasser
Fur die Loschwasserversorgung steht das 6ffentliche Leitungsnetz zur Verfligung.

BEGRUNDUNG zu den ortlichen Bauvorschriften

Gebaudegestalt
Bis auf die Regelungen zur Gestalt des Strallenraumes (Baulinie, Hecken, Bela-

gasgestalt) ist der Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Gebaudegestalt zuriick-
haltend. Die weiteren Festsetzungselemente beschrianken sich auf die H6hentage

der Gebaude, die Hohen der Gebiude.

Abwasser
Das Gebiet soll entsprechend den geltenden wassergesetzlichen Regelungen

modifiziert entwéssert werden. Niederschlagswasser werden, getrennt vom
Schmutzwasser, in einem speziellen (Regenwasser-)Leitungssystem erfasst. Zur
Verzogerung des Wasserabflusses wird das Niederschlagswasser vor der Zulei-
tung ins Gewiasser (Wassergraben) in ein o&ffentliches Retentions-(Ruckhalte-
Yoecken geleitet. Diese Oberflachenwasserableitung bedingt, dass keine Gefahr
der Schadstoffeintragung in den nattrlichen Wasserlauf besteht. Das Schmutz-
wasser wird iiber eine eigene Leitung erfasst und der bestehenden Schmutzwas-

serleitung im Plangebiet zugeleitet.
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BESTANDSBEWERTUNG, EINGRIFFSANALYSE UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

BESTAND UND BESTANDSBEWERTUNG

Stand: Januar 2001
Die Bewertung des betroffenen Landschaftsteiles vor dem geplanten Eingriff wird

nachfolgend anhand der Umweltbereiche Geologie, Boden, Wasser, Klima, Flora
und Fauna sowie beziiglich des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion

aufgezeigt.

Geologie, Boden
Im Plangebiet stehen nacheiszeitliche Niederterrassenschotter der Wirmeis-

zeit mit Béden der Jungmoradnenlandschaft an. Als Bodenart ist Kiesig-
lehmiger Sand anzunehmen. Als Bodentyp haben sich Parabraunerden mit
geringer Entkalkungstiefe ausgebildet. Im westlichen Bereich des Flurstiicks
972 existiert ein Uberdecktes Regenliberlaufbecken, indessen Umfeld sind

Bodenhorizonte gestort.

- Wasser
Aufgrund der momentan ausschiieflichen landwirtschaftlichen Nutzung ist fr

das Grundwasser von keiner wesentlichen Beeintrdchtigung auszugehen. Ei-
ne Belastung des Oberflachenwassers durch Dingung ist anzunehmen. Im
Zuge von Flurbereinigungsmalfnahmen wurde die Plangebietsflache drai-
niert, die Sammler leiten in Graben ostllch des Plangebietes (Vorfluter zur

Schussen)

- Klima
Das Plangebiet liegt in einer Héhenlage von ca. 445 bis 450 m (ber NN und
ist schwach ostexponiert. Die Hauptwindrichtung liegt bei Nord. Die vorhan-
denen offenen Flachen haben Funktion als Kaltluftentstehungszonen.

- Flora, Fauna, Biotopstrukturen

Das Plangebiet unterliegt momentan folgender Nutzung:
- Flurstick 972 als Acker, z.Zt. Stilllegungsftéache
- Flurstlick 970 als Acker

~ Im westlichen Bereich des Flurstlicks 972 existiert ein Gberdecktes Regen-
Uberlaufbecken.
Im gesamien Plangebietsbereich sind Geholze sowie sonstige schiitzens-
werte Biotopstrukturen nicht vorhanden.

- Umagebung des Plangebietes
Im Stden historisch gewachsener Ortsrand mit dichtem Streuobstgurtei im

Norden und Osten landwirtschaftliche Nutzflache, im Westen die KreisstralRe
7953, anschlielRend bebaute Flachen.

EINGRIFFSBEWERTUNG
Der Bestandsaufnahme und -bewertung sind Art und Umfang der zu erwartenden

Eingriffe gegenliberzustellen.
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Gemal § 1a BauGB wird aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ent-
sprechend der ortlichen Situation ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,65 ha. Davon sind allerdings ca.

0,4 ha dffentliche Griinfliche ausgewiesen.

Prognose der Einwirkungen auf die Naturraumfaktoren, entstehende Zielkonfikte:

- Boden
Durch die geplanten MaRnahmen entsteht ein Verlust an Flachen fur die

Landwirtschaft. Die Option zur anderweitigen Bodennutzung und Umnutzung

wird dauerhaft durch Bebauung teilweise entzogen.
Fur die zur Uberbauung (Gebaude, Verkehrsflachen) vorgesehenen Planbe-
reiche entstehen Einwirkungen in Form von Verdichtung und Oberflachen-

versiegelung.

- Wasser
Einwirkungen in den Wasserhaushalt entstehen durch verstarkten Oberfla-

chenwasserabfluss sowie durch Kanalisierung und Versiegelung von Fla-
chen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Grundwassersituation ist nicht

ZU erwarten.

- Klima, Luft |
Ein teilweiser Verlust von Kaltluftentstehungszonen ist zu erwarten.

- Flora, Fauna, Biotopstrukturen
Mit Umsetzung der geplanten Mafinahmen erfoigt ein Verlust von intensiv

genutzten Ackerflachen, deren Biotopwert als gering einzustufen ist.

- Landschaftsbild, Erholung
Die geplante Baugebietsausweisung bewirkt eine weitere Verlagerung des

nordostlichen Siediungsrandes.

EINGRIFFSMINDERUNG
Grundsatzlich ist zu prifen, ob sich die Planungsziele mit einem qualitativ oder

quantitativ geringeren Eingriff in den Naturhaushalt verwirklichen lassen. Eingriffs-
mindernde Malnahmen gleichen die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden
Stérungen im Naturhaushalt nicht aus. Sie kdnnen aber die Erheblichkeit eines

Eingriffes vermindern.

Nachfolgend aufgefiihrte eingriffsmindernde Mallnahmen sind vorgesehen:

sinnvolle Wiederverwertung des Uberschiissigen Aushubmaterials durch

Verwendung im Bereich der Baugrundstiicke,

- Verwendung versickerungsfahiger Belage (Schotterrasen, Kies, Rasengitter,
breitfugiges Pflaster) im Bereich der Garagenzufahrten, Stellplatze, Garten-
wege usw.,

- Sammeln des Regenwassers aus der Dachentwasserung, Zuleitung zu ei-

nem Retentionsbecken (ohne Dichtung). Ableitung des Uberlaufes Gber Vor-

fluter in die Schussen.

Kreisplanungsamt Ravensburg- FronreuteGrosseBettna.doc




BEBAUUNGSPLAN ,GROSSE BETTNA, . BAUABSCHNITT"/ GEMEINDE FRONREUTE / RV -19 -

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
AusgleichsmaRnahmen kompensieren zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-

schaft.

Folgende Malknahmen sind vorgesehen:

- Ausweisung von Pflanzgeboten im bebauten Plangebiet

Ausweisung einer Ausgleichsflaiche am sldostlichen Plangebietsrand, Be-
pflanzung der Retentionsflache mit standortgerechten Gehdlzen.

ZUSAMMENFASSUNG
Durch die geplanten MalRnahmen entstehen Auswirkungen auf den Faktor Boden,

z.B. Bodenverlust durch Baugrubenaushub, Beseitigung von Oberboden auf Bau-
und Erschliefungsflachen sowie Fiachenversiegelungen. Diese Eingriffe werden
kompensiert durch Sicherung des Oberbedens, Massenausgleich im Baugebiet

sowie Minimierung der Versiegelung.

Die Bebauung und Versiegelung von landwirtschaftlicher Flache kann sich
nachteilig auf das Kleinklima und die Strahlungsbilanz auswirken. Durch Reduzie-
rung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3 ist eine Minderung des

Eingriffes moglich.

Die Flachenversiegelung fiihrt zu erhéhtem Oberflachenabfluss, die Wasserriick-

haltung des Bodens wird durch Bebauung verhindert.
Durch geeignete Malknahmen wie Ableiten und Sammein des Regenwassers in
einen Retentionsteich ist eine erhebliche Minderung des Eingriffes mdglich.

Die geplante Malknahme verdndert teilweise die landwirtschaftliche Kulturland-
schaft durch flachige Bebauung. Die Eingriinung des Gebietsrandes mit Grof3-
baumen ermdglicht die Wiederherstellung der dem Landschaftsbild entsprechen-

den Strukturen.

Insgesamt wird mit der Durchflihrung von eingriffsmindernden sowie ausgleichen-
den Malinahmen im Vergleich zur derzeitigen liberwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung die 6kologische Wertigkeit des Gebietes erhalten und damit ein Aus-

gleich des Eingriffes ermdoglicht.
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