TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

' . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1

1.1
o 1)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung
WR

Maf3 der baulichen Nutzung
Grz

Zahl der Vollgeschosse
Bauweise (§ 22 BauNVvo0)
Stellung der Geb&ude

(§ 9 Abs,
stabe b BBauG)

1 Nr. 1 Buch-

Garagen

Nebenanlagen

Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern (§ 9 (1) Abs.
BBauG)

15

Leitungsrechte eines Er-
schlieBungstrigers (§ 9
Abs. 11 BBauG)

Folgende Gebdudeteile sind
nach § 23 Abs, 3 Satz 2

BauNVO zugelassen, wenn
sie die Baugrenze iiber-

schreiten:

BBauG u. BauNVo0)
(§§ 1 - 15 BauNvO)
Reines wohngebiet nach § 3

(§§ 16 - 21 BauNnvo)

JauNv(

siehe Plan

siehe Plan

offen

Firstrichtung wie im Plan ein-

getragen

Sofern Garagen nicht besonders
angegeben sind, sind diese dem
Baukdrper einzufiigen, wobei ei=-
ne geniigend grofle Abstellfléd-
che vor der Garage angeordnet
sein muf.

im Sinne des § 14 BauNVO sind

in den nicht i{iberbaubaren Grund-

stiicksflédchen nicht zugelassen,

Landschaftsgstalterischer Rah=-
menplan als Anlage Nr. 1 zum

Bebauungsplan

Elektrische Zuleitungen (Stark-
und Schwachstrom) sind im Bau-

gebiet zu verkabeln,

Freitreppen

Gesimse

Dachvorspriinge
Eingangsiiberdachungen
Balkone

Terrassen

Veranden
Sonnenschutzeinrichtungen fest-
stehend

Blumenfenster

Zuldssig sind als Uberschrei-
tungen: Im seitlichen Grenzab-
stand bis zu einer Lidnge von
404, der jeweiligen Gebidudesei-
te und einer Tiefe von max.
1,50 m, liber die iibrigen Bau-
grenzen auf die gesamte Gebidu-
deseite und einer Tiefe von max,
1,50 m, sofern sie nicht den je-
weils geltenden bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen zu-

widerlautfen.

2> BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§111 LBO)

1

h

Gebdudehdhen (§ 111 Abs., 1

Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Ab-
grabungen (§ 111 Abs., 1

Nr. 1 LBO)

Aulere Gestaltung (§ 111

Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Einfriedungen:

(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Erdgeschoflifertigfubodenhdhe
siehe Eintragung im Plan
Geldndeveridnderungen sind im
Baugesuch darzustellen,

Die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Aufschiittungen sowie
die Stiitzmauern sind bindend,
Dachneigung:

Bei den Gebduden mit Pultda-
chern 22 Grad oder alternativ
einhiiftige Ddcher, wobei die
ldngere Dachseite 22 Grad Nei-
gung hat und fiir die kiirzere
Seite 22 - 90 Grad zur lédngeren
Seite im First angelegt wird.
Bei den Gebiuden mit Giebeld#-

chern 22 Grad.

Dachdeckung:
Asbestzementschiefer dunkelgrau
dunkle

oder Betondachpfannen,

Stirn- und Giebelseiten konnen

vor allem bei den Gebduden mit
Pultdidchern mit Asbstzementschi e-
fer dunkelgrau verkleidet wer-
den. Dachaufbauten sind nicht
erlaubt. Kniestdcke sind nur
zuldssig, soweit sich diese aus

Vor- und Riickspriingen ergeben.

Als Anstriche an Wdnden sind
helle Tone zu verwenden.

Elektrische Leitungen und An-
schliisse an das Fernsprechnetz
sind zu verkabeln. Fernsehan-

tennen sind auf den Gebiuden zu-
lassig.

Einfriedungen aus Spanndridhten,
soweit liberhaupt erforderlich,
sind bis zu 50 cm lidhe im Zu-
sammenhang mit einer lockeren

Bepflanzung erlaubt.



1.4 Garagen und
Stellplédtze

BEBAUUNGSPLAN
"Kirchberg II"

1. Anderung

Die Erstellung von Garagen und die Anlegung von Stellplétzen auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen kann im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dadurch die Belange des Verkehrs und des Stidtebaus nicht
beeintrachtigt werden.

1.5 wird wie folgt neu gefaBt:

Nebenanlagen:
(§ 14 BauNvO)

(§ 23 (5) BauNvD)

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise
zuldssig, soweit Belange des Stddtebaus nicht beeintridchtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrinkungen in der
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche ausnahmsweise zul#ssig:

1. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen zu-
gelassen werden, sofern Belange des Stédtebaus nicht beeintrichtigt
werden:

Die Grundfléche darf max. 12 gm und die gesamte Gebdudehthe 3,20 m, ge-
messen vom vorhandenen Gel&dnde, nicht iberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zu-
gelassen. Das Geb&ude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in HolztBnen zugelassen.

Dachform: Satteldach 30° bis 45° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das
Hauptgebéude.

2. Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdausern kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintrachtigt
werden:

Die Grundfldche darf max. 10 gm und die gesamte Geb&dudehthe 2,50 m,
gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

3. Uberdachte Freipldtze

Uberdachte Freiplédtze sind mit maximal 20 gm Grundfldche zuldssig, wenn
die Uberdachten Freipl&tze in Verbindung mit dem Hauptbaukdrper erstellt
und in einer Holzkonstruktion ausgefihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Freipldtze muB zwischen den Sparren aus trans-
parentem, lichtbestdndigem Material erfolgen. Die Hohe der Freipldtze
ist auf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde beschrankt.

Die Grundstiicke dirfen in der nichtiberbaubaren Grundstiicksfldche mit den
unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen mit max. 3 ¥ der Grundsticks-
fliche bebaut werden (s.- jedoch GroBenbeschrdnkung bei Ziff. 1. u. 2.).

Die unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal
auf einem Wohngrundstiick zul&ssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen zuldssig.



Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Klelnschwimmhallen, die die GroBe von 12 gm oder eine HShe von 3,20 m Uber-

schreiten; stationdre Antennenanlagen fiir Funkamateure in der nichtiber-
baubaren Grundstiicksfléche.

4, Die Erstellung von Pergolen in der nichtiberbaubaren Grundsticksfl&dche
mit maximal 20 gm Grundstiicksfldche kann im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem Hauptbaukirper erstellt
und in einer Holzkonstruktion ausgefibhrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Anerkannt!

Fronreute, den 06.053§P?§
// ,
/

Wehr
Burgermeister

] i laR
ehmigt mit Er
lc\llf.nl‘l()l—éﬂ.ul v. 14.11.1985

burg
dratsamt Ravens
Ié:;. Schﬁtzbach-Flesel




IT.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Kirchberg II" - 2. Anderung

der Gemeinde Fronreute

Allgemeines

Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefiihrt gedndert:

1.

Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine VergrodBerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte GebdudehGhe auf 3,20 m
beschrankt ist.

Zugelassen werden sollen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflédche
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, daB auf Grund der gewandelten Wohnbediirfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstiickseigentiimer die Moglichkeit
gegeben, diese in der nichtiiberbaubaren Grundstiickfldche zu erstellen,
soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

Derzeit haben Gebdude mit Sattelddcher lediglich 22° Dachneigung.

Auf Grund der derzeit herrschenden schlechten Wohnraumsituation
sollen nunmehr Dachneigungen bis 32° zugelassen werden. AuBerdem
zusédtzlich ein Kniestock, sodaP die relativ groBen DachgeschoBfldchen
zu Wohnzwecken ausgebaut werden konnen.

Kosten

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.

Aufgestellt: ' Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den {7 Juni 1991

Gemejndeverwaltung Fronreute

Ehmann

17 Juni 1991

Gemeindeamtsrat Blirgermeister



7/

Bebauungsplan "Kirchberg II"
2. BEnderung

Ziff. 1.5 Nr. 1 erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen mit liber 5 gm, jedoch maximal 18 qm, wie Gerdtehiitten,
Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder
sonstigen Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte Gebdudehthe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht liberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdatten ist nicht
zugelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in HolztGnen zugelassen.
Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungplan fiir das Hauptgebdude.

Ziff, 1.8 wird wie folgt ergdnzt:

Glasvorbauten

Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht liberbaubaren Grundstlicksfldche
unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, sofern
Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Ziff. 2.3 erhdlt folgende Fassung:

2.3 KuBere Gestaltung

(alt § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO jetzt § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachneigung

Bei den Gebduden mit Pultddchern 22 Grad oder alternativ einhiliftige
Dacher, wobei die ldngere Dachseite 22 Grad Neigung hat und fiir

die kiirzere Seite 22 - 90 Grad zur ldngeren Seite im First angelegt
wird.

Bei den Gebduden mit Sattelddchern 22 - 32 Grad.

Dachdeckung:

Asbestzementschiefer dunkelgrau oder dunkle Betonpfannen; braune
oder rote Ziegel bzw. Betondachsteine.

Stirn- und Giebelseiten kdnnen vorallem bei Gebduden mit Pultddchern
mit den vorgenannten Materialien verkleidet werden.



Dachaufbauten, Kniestdcke:

Dachaufbauten bei den Gebduden mit Pultddchern sind nicht erlaubt.
Kniestdcke sind nur zuldssig, soweit sich diese aus Vor- und Rlckspriingen

ergeben.

Bei den Gebduden mit Sattelddchern ist bezogen auf die Oberkante
der ErdgeschoBdecke ein Kniestock mit 0,75 m zuldssig. Eine Erhdhung
des Kniestockes durch Riickspriinge fdllt nicht unter diese Bestimmung.

Dachaufbauten sind in Form von kleinen Einzelgaupen mit einer Maximalbreite
von 2,50 m zuldssig.

Die Summe der BreitenmaBe der Einzelgaupen darf max. 1/3 der Gesamtdachlinge
nicht lberschreiten.

Fassadenanstrich, Verkabelung, Fernsehantenne:
Als Anstriche an Wanden sind helle Tone zu verwenden.

Elektrische Leitungen und Anschliisse an das Fernsprechnetz sind
zu verkabeln. Fernsehantennen sind auf den Gebduden zuldssig.

Das Anzsigeveriahren gem. § 11 BauGB
Aner annf! wurde mit Verfigung vom 1202 . 8%,

/

Fromr &-,H/e' den 17, Juni 1991 NILi¢ ceot-scinufbe {+ abgeschlossen.
/’ | \«P&éﬁss g.den42 O3 93
DR APLY
’ ’\ ‘T/_7 Q
Wehr i ! -
Burgermelsfer " /&&é& . ?L\QSGJ



