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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Kirchberg III, Ortsteil Fronhofen der Gemeinde Fronreute

RECHTSGRUNDLAGE

1. §§ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG-

zuletzt gedndert am 06.07.1979.

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL. 1 Seite 1763) -BauNVO0-

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

4. §§ 3, 6, 7, 9, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-

berg -LBO- in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.B1. S. 770).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebaudeshdhe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, EingangsfuBbodenhdhe

Es gelten die Einschriebe im Plan.

Dachausbauten sind allgemein zuldssig.
Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Lange
von 1/3 der Dachfléche des Hauptbaukorpers,
jedoch maximal 4 m zuldssig.

Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben
sind als Ausnahme (Breite max. 2,00 m) zuldssig
(siehe Skizze).

Die Summe der BreitenmaBe der Einzelgauben darf
max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht iliberschreiten.

Auf einer Dachseite sind nur entweder Dachgauben
oder Dacheinschnitte moglich, Kombinationen sind
nicht erlaubt.

Die Dicher sind mit ziegelroten (Farbe naturrot)
oder rot engobierten Materialien einheitlich ein-
zudecken.

Der Dachiiberstand muB mindestens 0,25 m und darf
maximal 1,80 m betragen. Dies gilt nicht fir
Gebaudevor- und -riickspriinge.

Die EFH wird im Einvernehmen mit der Gemeinde

und der Baurechtsbehdrde festgelegt.

Die Traufhghe (gemessen am Schnittpunkt der Aussen-
wand des Hauptbaukorpers, also nicht an den Vorbau-
ten, Dachvorspriingen und Garagenvorbauten, mit der
Unterkante Dachsparren), bezogen auf die EFH, darf
bei eingeschossiger Bauweise 3,10 m nicht lber-
schreiten. Eine Erhdhung der Traufhohe durch Rick-
spriinge in der Fassade fallt nicht unter diese
Bestimmung.

Bei den im Plan besonders gekennzeichneten Hausern
Br. 1,:2, 3.4, 5, 6, 1}, ¥, 13,14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, darf bei Ausfiihrung von halb-
geschossig versetzten Grundrissebenen die berg-
seitige Traufhohe bezogen auf die EFH max. 3,10 m
und die talseitige Traufhohe bezogen auf die UFGH
max. 5,80 m betragen. \

Bei freistehenden Garagen und iiberdeckten Stell-
platzen betrédgt die max. Traufhthe 2,50 m vom
vorhandenen Geldnde.

Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Ein-
schriebe im Plan verbindlich.

Eine Verschwenkung der Firstrichtung ist bis
zu einem Winkel von 4° moglich fiir die Hauser
Nr. 1 und 4 - 24.

Zuldssige
Gaubenformen

zu I11-2.1
Abmessungen sind
AuBenmaBe!
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FESTSETZUNGEN

1

1

RE Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 - BBauG)

<) Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemdB § 4 BauNVO) entsprechend
den Einschrieben im Plan.

.2 MaB der baulichen Nutzung

§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den
Einschrieben im Plan.

% | Bauweise

§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung

"Offene und abweichende Bauweise" entsprechend den Einschrieben
im Plan. Grundsdtzlich sind die Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand und einer Ldnge von hochstens 50 m zu errichten,

jedoch sind Garagen entsprechend den Ausfiihrungen unter 1.6.1
zweitletzter Satz moglich bzw. zuldssig.

.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgelegt. Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser
entsprechend der Planeintragungen zuldssig.

5 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.5.1 Nebenanlagen

In der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen
nach § 14 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssig,
soweit Belange des Stadtebaus nicht beeintrachtigt werden.
Die nachfolgenden Nebenanlagen sind unter folgenden
Einschrdnkungen zuldssig:

a) Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des
StAdtebaus nicht beeintrachtigt werden:

Die Grundflache darf max. 12 m* und die gesamte Gebdude-
hohe 5,20 m, gemessen vom vorhandenen Geldande, nicht
iberschreciten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrénken
und dem Geldnde anzupassen

Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhdltnis 1:3 nicht
iiberschreiten. Die Boschungskronen sind entsprechend auszurunden.
Abtreppungen sind nur rit Palisaden zuldssig.

Im Bereich der unter:n Hauserzeile, also die hHduser Nr. 1 bis 6
14 22 muB die Gelandeaufschiittung 1t. dem als Anlage beige-
fiigten Gelandeschnitt in Absprache mit der Gemeinde und der Bau-
rechtsbehorde erfolgen.

Im Bereich der oberen Hauserzeile, also die Hauser Nr. 7 bis 13
und 23 bis 28 ist eine hangseitige Aufschiittung bis max. zur EFH
in Apsprache mit der Gemeinde und der BaurechtsbehOrde zuldssig.

Antennenanlage

Pro Gebaude ist gruncsdtzlich nu. cine .aaio- oder Fernseh-
antemme als Uberdachantenne zuldssig.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebdude miissen Holz, Putz, geschldmmtes Mauer-
werk, Sichtmauerwerk oder Kombinationen dieser Materialien zeigen.
Die Putzflachen sind in hellen Farbtonen auszufiihren. Das Unter-
geschoB darf, wenn es die gleiche Aussenhaut hat wie das Erd-
geschoB, nicht farblich abgesetzt werden. Ein greller Farbanstrich
ist nicht zuldssig.

Schwarze Asbestzementverkleidung (z.B. Eternit), blankes Aluminium
oder Blech sind weder zur Aussenwandverkleidung noch zur Dachein-
deckung zuldssig.

Als Ausnahme ist im Einzelfall unter besonderer Abwdgung stddte-
baulicher Belange zur Nutzung der Sonnenenergie eine Abweichung

in der auBeren Gestaltung moglich (z.B. groBflachige Verglasungen
auch im Dachbereich).

Stutzmauern

Stiitzmauern sind zuldssig.

Die maximale Hohe einer Stiitzmauer darf 1,40 m nicht Uberschreiten.
Die Stiitzmauer muB direkt mit dem HauptbaukOrper baulich

verbunden sein. Tiirartige Durchginge bzw. Treppenanlagen bis

max. 1,40 m Breite gelten ebenfalls als bauliche Verbindung.

Als Material diirfen nur Naturstoffe (Holzpalisaden, Beton gestockt,
geputztes Mauerwerk oder dergl.) verwendet werden.

2.6

2.1

2.8

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstatten

ist nicht zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in HolztOnen zugelassen.

Dachform : Satteldach 30° bis 45° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungs-
plan fiir das Hauptgebdude.

b) Gewichshiuser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des
Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 10 m° und die gesamte Gebaude-
hohe 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Gelande, nicht
iiberschreiten.

c) Uberdachte Freiplitze

Uberdachte Freiplatze sind mit max. 20 m* Grundfldche
zuldssig, wenn die iliberdachten Freipldtze in Verbindung
mit dem Hauptbaukorper erstellt und in einer Holz-
konstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stadtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Freipldatze muB zwischen den Sparren
aus transparentem, lichtbestdndigem Material erfolgen.
Die Hohe der Freipldtze ist auf 2,50 m, gemessen vom
vorhandenen Gelande, beschrankt.

d) Pergolen

Die Erstellung von Pergolen in der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliche mit max. 20 m* Grundfldche kann im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung
mit dem Hauptbaukdrper erstellt und in einer Holzkonstruktion
ausgefiihrt sind und Belange des Stddtebaus nicht
beeintrédchtigt werden.

Die Grundstiicke diirfen in der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flache mit den unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen

mit max. 3 % der Grundstiicksfldche bebaut werden (Uberschreitung
im Innenhofbereich ist moglich).

Die unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen sind jeweils
nur einmal auf einem Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iberdachte Nebenanlagen
zuldssig.
Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die GroBe von 12 m’ oder eine Hohe
von 3,20 m iiberschreiten; stationare Antennenanlagen fir
Amateurfunker.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der StichstraBe und

innerhalb des "Pflanzstreifens" sind nicht zuldssig.

Ausnahme: Pflanzungen (jedoch keine geschnittene Hecke) mit
Spanndraht max. 0,50 m hoch.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen
Lage mit Baumen und Biischen bepflanzt werden. Auf jedem Grundstiick
ist zwingend mindestens ein grdBerer einheimischer Laubbaum

zu pflanzen.

Im Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft (im Plan besonders
eingetragen) muB eine standortgemaBe Feldhecke gepflanzt werden.
Der bestehende Feldrain muB, wie in dem als Anlage beigefiigten
Geldndeschnitt dargestellt, gestaltet werden.

AuBenanlagen/WohnstraBengestaltung

Die Gestaltung der Wohn- und SpielstraBe und eines parallel zur
ausgewiesenen Fahrfldche 3 m breiten Streifens innerhalb der
Privatgrundstiicke wird von der Gemeinde ausgefiihrt. Dies vor allem
im Hinblick auf Pflanzung von Bdumen und Stduchern. Diese Fldchen
werden von der Gemeinde bepflanzt und sind nach der Pflanzung von
den Privateigentiimern zu dulden und zu erhalten.

Innerhalb dieses 3 m breiten Streifens werden einheimische,
hochstammige Bdume, sowie einheimische Strducher in Form einer
aufgelockerten, standortgemdBen Begriinung als Pflanzgebot
zwingend vorgeschrieben.

Die Oberflachenbefestigung der einzelnen Zufahrtsbereiche
zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt, sowie zusammenliegende
Hausvorbereiche miissen innerhalb der im Plan dargestellten
Bereiche einheitlich gestaltet (gleiche Materialien aller
zusammengehdrenden Hofbereiche) werden.

Zuldssig sind Betonverbundpflastersteine rechteckig oder
quadratisch, Natursteinbeldge (Granit, Porphyr, Sandstein),
sowie deren Kombination.

SchwarzBeldge (Teerfldchen) sind nur zuldssig, wenn sie durch
Natursteinpflasterbdnder bzw. -flachen gegliedert werden
(Anteil des Natursteinpflasters mind. 6 % der befestigten Fldche).

1.5.2
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1.6.4

1.6.5

zu 1.4

zu 1.6

zu 2.8

Garagen und Stellpldtze

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellplatzen in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit Belange des Ver-
kehrs und des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Energieversorgung
Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelver-

teilungskasten des Stromversorgungsunternehmens sind in der
nicht iberbaubaren Fldche zuldssig.

Fldchen fiir Garagen

o

Garagen sind am Haus im Bereich der dafiir eingetragenen Stellen
zu errichten. Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offentlichen
StraBe missen von dieser einen Abstand werr mindestens 5,00 m
erhalten. e e

In den Hofbereichen ist in den im Plan dargestellten Ausnahme-
fallen eine Unterschreitung dieses 5,00 m Abstands, in dem im
Plan festgesetzten geringen Umfang mdglich.

Von den Festsetzungen der Stellung der Garagen konnen in begriin-
deten Fdllen Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche
und stddtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche
Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht be-
eintrdchtigt werden.

Fir die Gebdude Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 14, 17, 18, 22, 23
sind die Garagen als Anbau an das Wohnhaus oder als abgeldster
Baukorper unter abgeschlepptem Dach oder mit Satteldach unter
Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigungen zu erstellen.
Begriindete Ausnahmen sind mdglich, falls nachbarliche und
stadtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche Be-
lange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beein-
trachtigt werden. Garagen mit Satteldach oder unter abge-
schlepptem Dach sind aufgrund der festgesetzten abweichenden
Bauweise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zulassig. An-
dere Dachformen sind grundsdtzlich nicht moglich.

Fiir die Gebaude Nr. 11, 12, 13, 15, 16, 19, 20, 21 gelten die
Festsetzungen von 1.6.1, jedoch sind hierzu abweichend auch
freistehende Garagen zuldssig.

Fiir das Gebaude Nr. 10 gelten die Festsetzungen von 1.6.1, je-
doch ist hier auch ein Flachdach zuldssig.

Fiir die Gebdude 7, 8, 24, 25, 26, 27 sind die Garagen mit ei-
nem Flachdach auszufiihren.

Fiir das Gebdude Nr. 28 gelten die Festsetzungen von 1.6.1, je-
doch ist hier kein Satteldach zuldssig.

Hinweise

iiberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Voraussetzungen in der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig.

Fléchen von Garagen

Garagen und Stellplatze

1. Bei der oberen Hiuserzeile (Hauser Nr. 11, 12 und 13) die
direkt von der KreisstraBe erschlossen werden, ist die Hof-
einfahrt als o6ffentliche Flache ausgewiesen.

2. Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellplatze
fiir PKW nachzuweisen. Fiir jede weitere Wohneinheit ist zu-
mindest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen.

. Fiir die Gebdude Nr. 7, 8 9, 10, 23, 24, 25, 26, 27, 28 ist
der Einbau einer Garage im UG des Hauptgebdudes zuldssig.

(¥

Aussenanlagen/WohnstraBengestaltung

1. Es wird empfohlen, parallel zum Baugesuchsverfahren einen
skizzenhaften Gestaltungsplan mit allen wesentlichen Ge-
staltungsmerkmalen und Materialien mit der Gemeinde abzustim-
men und festzulegen.

2. Bei der Gestaltung der WohnstraBe ist nach § 42 Abs. 4a StVO
das Landratsamt -Untere StraBenverkehrsbehdrde- und die Poli-
zei -Polizeidirektion Ravensburg- zu beteiligen.

J 4

Wohnungen

Pro Einzelgebdude [25 sind max. 2 Wohnungen zulassig in dem
dgfur ausgewiesenen Teilbereich des Bebauungsplanes (beidsei-
tig der StichstraBen). Es sind dies im Einzelnen folgende Ge-
baude: Nr. 1 - 10 und 14 - 28

Schutzflachen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen

sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. (§9, Abs. 1, Nr. 21
BBauG)



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan “"Kirchberg III" - 1. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefiihrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine VergrdBerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehthe auf 3,20 m
beschrdankt ist.

II. Kosten
Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.
Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:
Fronreute, den i 7.Juni 1991 Fr , d ﬁq 1 7.Juni 1991

Gemejmrdeverwaltung Fronreute

Wehr
Gemeindeamtsrat Blirgermeiste

Die Richtigkeit vorstehender
~ctokopie des Originals
Reylaubigt.

onreutez den 13.05.1992

“Ehman (GAR)



Bebauungsplan "Kirchberg ITI"

1. Anderung

Ziff. 1.5.1 Buchstabe a) erhdlt folgende Fassung:

a) Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen mit Uber 5 gm, jedoch maximal 18 gm, wie Geratehiitten,
Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder
sontigen Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte Geb3dudehthe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht liberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht
zugelassen,

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.
Dachform, Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das Hauptgebdude.

{‘Z J‘/'7 Das Anzoigeverfahren gem. § 11 BngB
WA ﬁ wurde mit Verfigung vom 43 .02 . -
o feﬁ dgn 17 Jond 1991 Nr.st . 424 _gruia [ ke{Fabgeschlossen.
g Y 2 .92.82
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Burgermeister | " /

Die Richtigkeit vorstehender

T~ Fotokopie des Originals
> % “geglaubigt.
Y7\ Fronreyte, den 13.05.1992
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