BEBAUUNGSPLAN 'KIRCHBERG Il - ERWEITERUNG'

Gemeinde Fronreute, Ortsteil Fronhofen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) in der Fassung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 1.11.1996 (BGBLI. { S. 1626)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (8GBI. | S. 466)
4. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58)

6. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden Wiirttemberg i. d. F. vom 03.10.1983
(GBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.03.1997 (GBI. 1997 S. 101).

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN BBauG und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung 89 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet gema § 4 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

2.0 MaB der baulichen Nutzung 8 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

2.1.Entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablcne im Plan.
GFZ: § 20 (3) BauNVO. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenridume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswinde sind bei der Ermittlung der GFZ ganz mitzurechnen.
Garagenflachen werden nicht angerechnet.

3.0 Bauweise 8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

3.1 Entsprechend den Eintragungen in der Nutzungsschablone im Plan

0 ="Offene Bauweise" entsprechend den Einschrieben im Plan.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Stellung der baulichen Anlagen

8 9 (1) BauGB und § 23 BauNVO

4.1 Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Einzelhauser entsprechend den Eintragungen zeichnerischer Teil.

5.0 Nicht iberbaubare Grundstiicksflichen 8 23 BauNVG 88 12+ 14 BauNVvO

&8 31 BauGB

5.1 Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellplitzen in den nicht Giberbaubaren
Grundstiicksflachen, soweit Belange des Verkehrs und des Stidtebaus nicht
beeintrachtigt werden. Die Oberflache ist mit einem wasserdurchlissigen Belag
auszubilden.

5.2.Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nachfolgend aufgefiihrte Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in der nicht
uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 23 (5) BauNVO ausnahmsweise zulissig:

a) Bauliche Anlagen mit diber 5 m? jedoch maximal 18 m? Grundfliche wie
Gerdtehiitten, Geschirrhiitten und Gebauden zur Lagerung von Holz und Kohle oder
sonstigen Zwecken.

b) Gewaiachshiuser

c) Uberdachte Freipldtze und Pergolen

Die Grundstiicke diirfen in der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache mit den unter Ziff. a)
und b) genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der Grundstiicksfliche bebaut werden.

Die unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal auf einem
Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iiberdachte Nebenanlagen zulédssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmbhallen, die GroRe von 12 m? oder eine Hohe von 3,20 m {berschreiten;
stationdre Antennenanlagen fiir Amateurfunker in der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen.

5.3 Versorgungsflachen 8 9 (1) 12 BauGB

5.3.1. Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderiichen Kabelverteilungskédsten des Strom
versorgungsunternehmens sind in der nicht iberbaubaren Fléche zuldssig.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

6.1 Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt
werden. Bodenversiegelnde Decken wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster
sind zu vermeiden bzw. auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken.

6.2 Stellplatze sind in einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren. (z.B. Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

6.3 Das Aushubmaterial der Baugrube ist soweit als maglich als Auffiillung auf dem
eigenen Grundstiick wiederzuverwenden.

7.0 Flachen fir Garagen

7.1.Garagen mit senkrechter Zufahrt zur 6ffentlichen StraRe miissen von
dieser einen Abstand von mindestens 5,00 m erhalten.

7.2 Von den Festsetzungen der Stellung der Garagen konnen in begriindeten Fallen
A h 1 zugel; werden, falls nachbarliche und stadtebauliche Interessen sowie

straBenverkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs)nicht
beeintrachtigt werden.

8.0 Schutzflichen
8.1 Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhaiten.

(3 9, (1) 21 BauGB
Die Grundstiicke - mit Nr. 1 und 2 bezeichnet - sind jeweils gegenseitig begiinstigt.

9.0 Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

9.1 Auf den mit Pflanzgebot dargesteliten Standorten sind hohe, groBkronige und heimische
Laubbiume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

9.2 Auf den mit Pflanzbindung dargesteliten Standorten sind die vorhandenen Baume zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. (Pflanzerhalt)

9.3 Auf jedem Grundstiick ist zwingend mindestens 1 standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten.

Im Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft (im Plan besonders eingetragen) muf®

eine standortgemaRe Feldhecke gepflanzt und geduldet werden. (Pflanzbreite
mindestens 5,00 m).

9.4 Entlang der GemeindeverbindungsstraBe GV 1397 sind hochstimmige Obstbdume
laut Planeintrag zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

10.0 Wohnungen

Pro Einzelgebiude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

C) BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 56 LBO

1.0 Gebiudehdhen und Gebiudeform, Dachneigung und Dachform, ErdgeschoBful -
bodenhdhe (EFH)

1.1 Es gelten die Einschriebe im Plan .
Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Linge
von 1/3 der Dachfidche des Hauptbaukdrpers, jedoch
max. bis 4 m zuldssig.
Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben
sind als Ausnahme, Breite max. 2,50 m als AuBen-
maR zuldssig.
Die Summe der BreitenmaRe der Einzelgauben darf
max. 1/3 der Gesamtdachlidnge nicht iiberschreiten.
Auf einer Dachseite sind nur entweder Dachgauben
oder Dacheinschnitte mdglich, Kombinationen sind
nicht erlaubt.

Wiederkehr / Zwerchgiebel ist talseitig nicht zuldssig.

Die Dicher sind mit ziegelroten (Farbe naturrot) oder rot engobierten Materialien
einheitlich einzudecken.

Der Dachiiberstand muB mindestens 0,25 m und darf maximal 1,80 m betragen.
Dies gitt nicht fiir Geb3udevor- und -rlickspriinge.

Die EFH ist festgelegt als Oberkante RohfuRboden.
Die verbindliche EFH ist im Planteil eingetragen.

Die Traufhdhe (gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukarpers, also
nicht an den Vorbauten, Dachvorspriingen mit der AuBenkante der Dachfldche).
bezogen auf die EFH, darf die im Planteil dargesteliten Festlegungen nicht Giberschreiten:
Eine Erhéhung der Traufhdhe durch Riickspriinge im Baukérper falit nicht unter diese
Bestimmung.

Die Firsthhe des Hauptgebiudes darf, bezogen auf die festgelegte EFH, die im Planteil
dargesteliten HhenmaRe nicht {iberschreiten.

Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich.

1.2 AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebiude miissen Holz, Putz, geschlimmtes Mauerwerk, Sichtmau-
erwerk oder Kombination dieser Materialien zeigen. Die Putzfliachen sind in hellen Farb-
ténen auszufithren. Das UntergeschoR darf, wenn es die gleiche AuBenhaut hat wie das
ErdgeschoB, nicht farblich abgesetzt werden. Ein greller Farbanstrich ist nicht zuldssig.
Schwarze Asbestzementverkleidung z.B. Eternit), blankes Aluminium oder Blech sind
weder zur AuRenwandverkleidung noch zur Dacheindeckung zuldssig.

Die Garagen sind mit begriintem Flachdach auszufiihren oder im Hauptbaukorper
im HanggeschoB unterzubringen

1.3 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschrénken und dem
urspriinglichen Geldnde anzupassen.

Der Neigungswinkel der B&schung darf das Verhiltnis 1 : 3 nicht uberschreiten. Die
Boschungskronen sind entsprechend auszurunden.

Abtreppungen sind nur mit Palisaden zul3ssig.

1.4 Antennenanlage -
Pro Gebaude ist nur eine Radio- oder Fernsehantenne als Uberdachantenne zuldssig.

1.5.Nebenanlagen Gestaltung/Materialien

a) Bauliche Anlagen nach B 5.2a sind in Holzkonstruktion zu erstellen.
Die gesamte Gebiudehdhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht Giberschreiten.
Der Einbau von Aufenthaltsriumen, Abcrten und Feuerstdtten, ist nicht zugelassen.
Der AuRenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen.
b) Gewidchshauser
Die gesamte Gebdudehdhe darf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Gelande, nicht
uberschreiten.
Uberdachte Freiplitze und Pergolen
Uberdachte Freiplitze sind zuldssig, wenn sie in Verbindung mit dem
Hauptbaukérper erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt werden.
Die Hohe der Freiplitze ist auf 2,50 m, gemessen von vorhandenem Geladnde
beschrankt.

c

D) Hinweise:

1. Bodenarchiologie / Landesdenkmalamt: .
Sollten bisher nicht bekannte Fundstellen entdeckt werden, muR das Landesdenkmalamt
sofort benachrichtigt werden (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

2. Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsétze des schonenden und spar-
samen Umgangs mit Boden zu beriicksichtigen.
Auf das Merkblatt “Bodenschutz bei Bauarbeiten"” vom Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz in Ravensburg vom April 1992 wird hingewiesen.

3. Leitungsrechte:
Samtliche Rechte sind durch Grunddienstbarkeiten und Baulasten zu sichern.
Fronreute,




