A.  Rechtsgrundlagen

1.  Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.8.1976 (BGB1. I S, 2256, ber.S. 3617), gedndert durch Artikel 9
Hr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 (BGB1.I S. 3281) und
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichte-
rung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6.7.1979 (BGB1. I $.949).

w

§ 1 - 25 a der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
BaullV0) in der Fassung vom 15.9.1977.

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom

20.6.1972, berichtigt Oktober 1977.
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) BBauG
i.v.m. § 4 (1)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO u. (2) BauhVvo
sind nicht zugelassen.
Die in den Abs.(1) und (2) der in
§ 14 BauNVO aufgefiihrten Nebenan-
lagen sind zugelassen.
§ 9 (1) BBauG
i.v.m. § 15 (3)
s.Einschrieb in Nutzungsschablone 3 u. § 18 BauNVvO0
i.V.m. § 2 Abs.
Satz 7 u. 8 LBO
s.Einschrieb in Nutzungsschablone (1) 2 BBauG
offene Bauweise als m. § 22 (2)
Vi

Besondere Bauweise
(Platz Nr. 3)

§ 9

iV
- Einzelhduser BauNVv0

§ 22 (3) BauNvo

§ 22 (4) BauNvo

Hier sollen die Garagen als Grenz-
bau errichtet werden, wobei die Dach-
neigung dem Hauskorper entspricht

und die Traufe oder Ortgang iiber

die Grenze ausgebildet werden darf.

§ 9 (1) 2 BBauG
iaViom.
§ 23 (1) u. (2
Baugrenze BauNVv0
Nach Satz 2 wird ein Vortreten von § 23 (3) BauNVv0

Gebdudeteilen in geringfiigigem Aus-
map als Ausnahme zugelassen.

Ausnahmen diirfen in den nicht Uber-

baubaren Fldchen errichtet werden:

- Einfriedigungen auBerhalb des
Vorgartenbereiches

- Terrassen

- Treppen

- Pergolen bis max. 20 gm

Weitere Nebenanlagen sind nicht

zulassig.

Wird durch die Firstrichtung und
die Baulinie bzw. Baugrenze fest-
gelegt. Kleinere Abweichungen von
kurzen Gebdudeteilen sind zulassig.

§ 9 (1) 3 BBauG

Sind Garagen nicht besonders aus-
gewiesen, so sind diese im Baukorper
unterzubringen. Die Bezeichnung GA

und HGA gibt nur bei der besonderen
Bauweise (Grenzbauweise) die genaue
Lage der Garagen an. In den anderen
Fillen werden die Garagen im Bau-
korper entsprechend dem Grundrif
untergebracht. Bei dem Geb.Nr. 3 ist
die Garage als Grenzbau und/oder im
Gebaude zugelassen. Bei den Gebauden
4/5/6 konnen Flachdachgaragen mit Erd-
uberdeckung errichtet werden. Die Uber-
deckung darf die ErdgeschoBfuBboden-
hohe des Hauptbaukdrpers nicht iiber-
schreiten.

Nach § 69 (2) LBO sind Stellplatze
und Garagen in ausreichender Zahl
herzustellen. Verlangt werden mind.
pro Wohnung 2 Garagen oder Stell-
platze.

Hier ist im Plan unterschieden von

§ 9 Abs. 1 (11) BBauG Verkehrsfldchen
getrennt nach Zweckbestimmung, Fahr-
verkehr und FuBganger.

Die Bepflanzung privater und offentl.
Flachen mit heimischen hochwachsen-
den Baumen und Hecken (s. Pflanz-
liste A und B) ist wie im zeichner-
ischen Teil bindend. Die Hecken ent-
lang von StraBen bzw. Gehwegen sind
0,50 m seitlich der Grenze zu pflanzen.

§ 9 (1) 25 BBauG

Im Vorgartenbereich Bepflanzung bis
max. 70 cm Hohe wegen Sichtfahigkeit
bei Zu- und Abfahrt zu den Garagen.

1.1.8
Geldndeanpassung
der Grundstiicke
an die Verkehrs-
flachen

152
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-der Entwdsserungs-

-der baul.Anlagen
-der Geldnde-
aufschiittungen

123
Geltungsbereich

A. Baumartige Gehdlze

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche  (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)

Stieleiche (Quercus pedunculata)
Rotdorn (Crataegus monogyna K.Plena)
weiterhin

- Apfel-Hochstdmme in Lokalsorten
- Birnen-Hochstdamme in Lokalsorten
- Zwetschgen-Hochstamme

- WalnuB (Iuglaus regia)

B. Heckenpflanzen

Hainbuche (Carpnus betulus)
Feldahorn (Acer Campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
C. Bestand

Bestehende, erhaltenswerte Obstbaume
sind nach Moglichkeit zu erhalten.

Die Flachen fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen sind, soweit sie zur
Herstellung der Verkehrsflachen
notwendig sind, auf den Baugrund-
stiicken zu dulden.

§ 9 (1) 26 BBauG

Die Hohenlage der Verkehrsanlagen
ist im zeichnerischen Teil in ab-
soluten Meereshohen angegeben.

§ 9 (2) BBauG

Die Hohenlage der Entwdsserungs-
leitungen sind einschl. der Rohr-
durchmesser aus den L@ngsschnitten
der gemeindlichen Kanalisations-
planes zu entnehmen.

Alle Hohen sind in NN im neuen wiirtt.
System angegeben. Die Gestaltung

eines differenzierten Grundrisses

mit verschiedenen Raumhohen wird

davon nicht beeintrachtigt. Die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe ist deshalb
nicht fiir den ganzen GrundriB bindend.
Die Hohe ist nur in Verbindung mit den
unter 2.5 Gebaudehohen bindend anzu-
sehen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes ist
im zeichnerischen Teil festgesetzt.

§ 9 (7) BBauG

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.0

AuBere Gestaltung
der baulichen
Anlagen

.l
Dacher

2.1.4
AuBenwand-
gestaltung

%2
Antennen

Die nach § 111 LBO getroffenen Fest- §
setzungen werden nach den Verfahrens- i
vorschriften des BBauG mit diesem Be- §
bauungsplan erlassen. S
Im Schutzbereich der 110 KV Leitung S
ist das Merkblatt der EVS (Anlage 1)

zu beachten.

1 (5) LBO
.m.

(4) BBauG
uch § 16 Abs.
z 1 und 2 LBO

Die Garagen zwischen den Gebduden 4 +
5 dirfen nicht unterkellert werden.
Die Garagen diirfen nur dann auf dem
Leitungsrecht erstellt werden, wenn
Leerrohre fiir die Verkabelung der EVS
eingeplant werden.

Sattelddcher, gleichschenklig und §
ungleichschenklig. 8§
Die Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablone des zeichnerischen
Teiles festgesetzt. Die Dachdeckung

muB bestehen aus naturroten oder engo-
bierten Ziegeln oder rot eingefdrbten
Betondachsteinen. Traufseitige Dach-
vorspriinge haben mind. 0,50 m zu be-
tragen. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind zuldssig. Max. 1/3 der
Dachldnge.

1
(

) LBO u.
(2) LBO

—

o=
——
——

Die Lage der Firste bei Haupt- und
Nebengebduden mittig.

Nebenfirstausbildungen sind sowohl mit
Satteldach, als auch mit abgewalmtem
Dach zuldssig.

Die AuBenwdnde sind zu verputzen oder

in geschlemmtem Mauerwerk auszufiihren.
Zur Fassadengliederung konnen Teil-
flachen, z.B. Giebeldreiecke, Briistungs-
elemente, Erker, Balkongeldnder, in

Holz ausgefiihrt werden.

Pro Gebaude nur 1 Uberdachantenne

§ 111 (1) 3 LBO
zuldssig.

2:3 Niederspannungsleitungen sind vor- § 111 (1) 4 LBO
N%ederspannungs— behaltlich anderer gesetzlicher
leitungen Regelungen zu verkabeln.
2.4
AuBenanlagen
Vorad i ind gartnerisch § 111 (1) 6 LBO
arten Die Vorgdrten sind gartnerisch zu
ég:gggnsorplétze gestalten und zu unterhalten. u.§ 13 (1) 1 LBO
11platze und ; :
azisegngénge Die Garagenzufahrten, die Hquse1n-
gange und die evtl. notwendigen
Stellpldtze sind mit Natqrste1nen
oder Betonsteinen oder Bitumenbe-
ldgen zu befestigen.
5% .4.2 Soweit im Bebauungsg]i?'kﬁine Ge1§:gﬁ-
d hiittungen veranderungen au§druc ich vorgese
ﬁUfzgg:ab:ngea sind, dirfen Geldndeverdnderungen nur
L vorgenommen werden, wenn sie
- der Anpassung an die Nachbargrund-
stiicke und an die Verkehrsflachen
- der landschaftsgdrtnerischen Ge-
staltung zur Einbindung der Gebdude
in das Gelande dienen.
2.5 Festsetzungen der GeschoBzahl ? %1; (1) 8 LBO
Gebaudehohen s. 1.1.% §‘lé Z3) Ceiing

Die Gebdudehdhe ergibt sich aus der
ErdgeschoBfuBbodenhdhe, der.Gebaude—
breite von 11 m, der Dachneigung ent-
sprechend den Eintragungen im Bebau-
ungsplan und der max. Traufhohe von
3,20 m.

Die Traufhohe wird gemessen am Schnitt-
punkt der Aupenwandfldchen mit der
Unterkante SparrentEGF

D. Hinweise und Erlauterungen

31 Bei Grenzbauten werdﬁn 2uf d;e7ngch-
r barrechtlichen Vorschriften

Sl (Oberbau) und § 7 ¢ (ﬂammerschlag und

Leitungsrecht) hingewiesen.

3 ISE UND

‘ ZEICHENERKLARUNG; TEXTLICHE FESTSETZUNGEN; HINWE

; ERLAUTERUNGEN ZUM ZEICHNERISCHEN TEIL DES BEBAUUNGSPLANS
DER GEMEINDE FRONREUTE

} BEBAUUNGSPLAN MIT GRONORDNUNGSPLAN “MERETSREUTE ERWEITERUNG" VOM 21.5.1982 +
i VOM 6.6.1983, KREIS RAVENSBURG

GEFERTIGT: KREISPLANUNGSAMT RAVE

m. § 2 Abs. 1 BBauG am . . .AV: W 0.09.
ggtei%igung der Bilirger gem. § 2 a BBauG am "%f %g %{.
| Als Entwurf vom Gemeinderat beschlossen am . 10 .6 "5 3
f Auslegung des Entwurfs bekanntgemacht am . . AV-¥¥- 0% .
bzw. in der Zeit vom . . . . . . ReEe L G e
durch

3 G
e e 0 oR (O
| 6.0, £3

Als Satzung gem. § 10 BBauG

vom Gemeinderat beschlossen am . . .=.~¢ % W0 8 & .
Genehmigt gem. § 11 BBauG vom . . . . . . . . . 5

mit ErlaB vom . . . . . . D

Genehmigung und Auslegung bekanntgemacht am . . . . . . .
durch .

ausgelegt gem. § 12 BBauG vom . . . . . . bis .

in Kraft getretenam . . . . . . . .

Anerkannt !

iUﬁtér;cﬁrift)
Sels.
Biirgermeister

Fronreute, den 06.09.1983




BEGRUNDUNG
zum Bebavungsplan "Meretsreute-Erweiterung" - 1. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I Allgemeines

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der Zulassung von Nebenanlagen nach
§ 14 Baunutzungsverordnung gedndert.

Die Anderung ist notwendig, da auf Grund der gewandelten Wohnbedirfnisse die
Nachfrage  nach  Nebenanlagen  wichst.  Damit  wird dem  einzelnen
GrundstUckseigentUmer die Moglichkeit gegeben, Nebenanlagen entsprechend der

im Bebauungsplan aufgefuhrten Nebenanlagen zu erstellen, soweit Belange des
Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

II. Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde keine.

Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den 06.05.1985 Frontepte, den 06.05.1985

Wehr /

BUrgermeister

Gemeindeverwaltung Fronreute
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BEBAUUNGSPLAN
"Meretsreute-Erweiterung"

1. Bnderung

1.1.3 2. Absatz wird gestrichen

1.1.9

Nebenanlagen:

(§ 14 BauNvo) Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise

zuldssig, soweit Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

(§ 23 (5) BauNv0) Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrénkungen in der
nichtiberbaubaren Grundstlicksflache ausnahmsweise zuldssig:

1.

Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen zu-
gelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt
werden:

Die Grundfldche darf max. 12 gm und die gesamte Geb&udehthe 3,20 m, ge-
messen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zu-
gelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.

Dachform: Satteldach 30° bis 45° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan flr das
Hauptgebdude.

Gewdchshduser

Die Erstellung von Gewdchshdusern kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des St&ddtebaus nicht beeintrachtigt
werden:

Die Grundfldche darf max. 10 gm und die gesamte Geb&udehthe 2,50 m,
gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

Uberdachte Freiplitze

Uberdachte Freipldtze sind mit maximal 20 gm Grundfldche zuldssig, wenn
die Uberdachten Freiplédtze in Verbindung mit dem HauptbaukOrper erstellt
und in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stadtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Ffreipldtze muB zwischen den Sparren aus trans-
parentem, lichtbesti@ndigem Material erfolgen. Die Hohe der Freiplitze
ist auf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde beschrénkt.

Die Grundstiicke dirfen in der nichtiberbaubaren Grundstiicksfldche mit den
unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der Grundstlicks-
fldche bebaut werden (s. jedoch Gréfenbeschrédnkung bei Ziff. 1. u. 2.).

Die unter Ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal
auf einem Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstlick sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen zuldssig.



Die Bt heil vors
vy b
hooktigt.

Bitzenreute, den...

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die Gr&Be von 12 gm oder eine Hthe von 3,20 m (ber-
schreiten; stationdre Antennenanlagen fir Funkamateure in der nichtiber-
baubaren Grundsticksflache.

4, Die Erstellung von Pergolen in der nichtiberbaubaren Grundsticksfléche
mit maximal 20 gm Grundstlicksfldche kann im Einzelfall =zugelassen
werden, wenn die Pergolen in Verbindung mit dem Hauptbaukfrper erstellt
und in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintridchtigt werden.

Anerkannt!

Wehr
Burgermeister

Genehmigt mit Erlafl

Nr. 401-621.41 v. 14.11.1985
Landratsamt Ravensburg
gez. Schiitzbach-Fiesel




BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan “Meretsreute-Erweiterung" - 2. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefiihrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine VergriBerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehthe auf 3,20 m
beschrankt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache
Glasvorbauten (sogenannte Wintergirten).

Es hat sich gezeigt, daB auf Grund der gewandelten Wohnbediirfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstiickseigentlimer die Mdglichkeit
gegeben, diese in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrichtigt

werden,
IT. Kosten
Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.
Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den {7, Juni 1991 17 Juni 199

Gemeimdeverwaltung Fronreute

Ehmann
Gemeindeamtsrat Biirgermeister

Die Richtigkeit vorstehender
T S Fotokopie des Originals

o,

//q,-%‘“f_ . beglaubigt.
- R ronteGte, den 13.05.1992




Bebauungsplan "Meretsreute - Erweiterung"

2. Anderung

B Ziff. 1.1.9 Nr. 1 erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen mit {iber 5 gqm, jedoch maximal 18 gm, wie
Ger&dtehlitten, Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von

Holz und Kohle oder sonstigen Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte Geb&udehShe darf 3,20 m, gemessen vom bestehen-
den Geldnde, nicht tiberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstitten
ist nicht zugelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holzt8nen zugelassen.
Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung,
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung

entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das
Hauptgeb&ude.

B Ziff. 1.1.3 wird wie folgt ergdnzt:

Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfldche unter Abweichung der vorgeschriebenen
Dachneigung zugelassen, sofern Belange des Stddtebaus nicht
beeintrichtigt werden.

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
wurde mit Verflgung vom 42 . 02, S
Ir:q aot1-schia /ey 7 abgeschlossen.

Weht
Burgermeister




