BEBALIUN

GEPLAN "RIEDSTRASSE" IN FRONHOFER, 8. JANUAR 2007

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Riedstralle”, Ortsteil Fronhofen, Gemeinde Fronreute

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

in Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBLI S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12 1997 (BGBI. | S. 2902)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.1.1990
(BGBL. 1 8. 132, zuletzt geandert durch G. v. 22.4.1893, BGBL1 5. 466)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden Wirttemberg in der Fassung vom 8.8.1985
(GBI. 8. 617, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.19987, GBIl. 8. 521)

Genehmigt
mit Erlass Nr. 403-621.41hir

vom 09. Mérz 2001
Landratsamt Ravensburg
gez. Hirlinger DS
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Die Ubereinstimmung der Mehrfertigung
mit dem Original wird beglaubigt.
Frongel te, den 26.03.2001

Ehmann |
Gemeindeamtsrat
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{88 9 (1}, (2) und 10 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO
Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

Ausnahmsweise werden Betriebe der Beherbergungswesens gemal § 4 (3) BauNVvVO
zugelassen. Alle Ubrigen Ausnahmen gemaf § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen der Nutzungsschablone im Plan.

GFZ: § 20 (3) BauNVO. Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen,
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliellich threr
Umfassungswande, sind bei der Ermittlung der GFZ ganz mitzurechnen.
Vollgeschosse, § 9 (1) BauGB / § 16 (2) 3. BauNVO als Hochstgrenze

Die Hohenlage der Gebaude, § 9 (1) 1 BauGB, richtet sich nach der im Plan
eingetragenen Erdgescholfertigfulbodenhohe (EFH) im zeichnerischen Teil.

Sie kann je nach Lage auf dem Baugrundstick um 0,2 m verandert werden.
Als EFH gilt die Fertigfullbodenhthe.

Bauweise §9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen der Nutzungsschablone im Plan
"offene Bauweise". Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand und einer

Lange von héchstens 50 Metern zu errichien.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVC

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend den
Eintragungen im Plan festgelegt.

Firstrichtung laut Einschrieben im Plan, eine Abweichung bis zu 10° ist moglich.
Weohneinheiten

Bei den Grundstucken 1,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 und 14 sind maximal
2 Wohneinheiten zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 14, § 23 BauNVO
Ausnahmsweise Zulassung von Stellplatzen in den nicht Uberbaubaren

Grundstiicksflachen, soweit Belange des Verkehrs nicht beeintréchtigt
werden.
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwickiung
von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

Grundstlckszufahrten und -zuwege dirfen nur in der erforderlichen Breite befestigt wercen.
Bodenversiegelnde Decken wie Asphaltbelag und in Beton verlegtes Pflaster sind zu vermeiden
bzw. auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Stellplatze sind in einem wasserdurchldssigen Belag auszufthren (z.B. Rasengittersteine

oder Pflastersteine mit Rasenfugen).

Schutzflichen §9 (1) 21 BauGB

Die im Plan mit "A" bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht (Wasser und Abwas:er)
zugunsten der Baugrundstiicke 4, 5 6 7 ,8 |9, und 14 belastet.

Die im Plan mit "B" bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht (Wasser und Abwasser)
zugunsten der Allgemeinheit belastet,

Die im Plan mit "C" bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht (Wasser und Abwas ser)
zugunsten der Allgemeinheit belastet.

Die mit Leitungsrechten belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung
freizuhalten.
Anpfianzen und Erhalten von Baumen und Striuchern (Pflanzgebot)

§ 9 (1) 25 BauGB

Auf den mit Pflanzgebot dargestellten Standorten sind hohe, gro3kronige und heimische
Laubbaume zu pflanzen. Diese sind zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf jedem privaten Grundstick ist zwingend zusaizlich ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und zu unterhalten.

DIFPLAING. | PONGRATZ, FREIE ARCHITEKTIN, UNTERER KIRCHBERG 31, 88273 FRONREUTE, TELEFOM: 07505, 920494



BEBAUUNGEPLAN "RIEDSTRASSE" IN FRONHOFEN, 8. JANUAR 20

1.1.3

1.2

1.3

1.3.1

1.32

1.4

1.5

1.5.1

152

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Allgemeine Gestaltungsgrundsétze §74 (1) 11LBO

Es gelten die Einschriebe im Plan.

Die Traufhohe (gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers, also nicht
an den Vorbauten, Dachvorspriingen und Garagenvorbauten, mit der Aullenkante der Dachflache),

bezogen auf die EFH, darf bei eingeschossiger Bauweise 3,70 m, bei zweigeschossiger
Bauweise 6,40 m nicht Gberschreiten.
Eine Erhthung der Traufhdhe durch Ruckspringe falit nicht unter diese Bestimmung.

Die Firsthohe darf bei eingeschossiger Bauweise maximal 8,50 m, bei zweigeschossiger
maximal 11,20 m, jeweils bezogen auf die festgelegte EFH betragen.

Bei freistehenden Garagen betragt die maximale Traufhohe 2,50 m von der vorhandenen
Garagenfuflbodenh&he.

Far die Dachform und die Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich.

Wiederkehren sind bei folgenden Gebauden {alseitig nicht moglich:
Gebaude 7, 8,9, 10 11, 12

Aufiere Gestaltung

Schwarze Faserzementverkleidung, blankes Aluminium oder Blech sind weder zur
Aulenwandverkleidung noch zur Dacheindeckung zuldssig.

Stitzmauern und Hohenlage §74(3)

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,10 m zuléssig.
Die Stutzmauern missen in Verbindung mit dem Hauptbaukérper stehen.

Die Oberflache der Grundstlcke ist strallenseitig der Héhe der Verkehrsflache,
ansonsten den Hohen der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Privater Park- und Grinstreifen §74(1)3LBO

Entlang der Erschlieftungsstrafie wird auf den privaten Grundsticken
ein 2 m breiter Streifen zu Parkierungs- und Begrunungszwecken erstelit

Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,10 m, gemessen vom bestehenden
Gelénde zulgssig.

Die privaten Grundstiicke kénnen nach Ziffer 1.5.1 eingefriedet werden. Der private
Park- und Grunstreifen (Ziffer 1.4) darf nicht eingefriedet werden.

DIPLANG. | PONGRATZ, FREIE ARCHITEKTIN, UNTERER KIRCHBERG 31, 88273 FROMNREUTE, TELEFON: 07505,
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2.0  Steliplatze §74(2)21LBO
2.1 Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpiatze auf dem Baugrundstick nachzuweisen.

2.2 Im Bereich des Wohnwegs und der Wendeplatte kénnen die notwendigen Stellplatze
auch in dem unter 1.4 aufgefihrten 2 m- Streifen nachgewiesen werden.

3.0 Niederschlagswasser §74(3)2LBO

3.1 Das Regenwasser vom Dach ist in eine selbstentleerende Regenwasserzisterne mit
mindestens 6 cbm Fassungsvermégen einzuleiten.

DIPLANG. 1 PONGRATZ FREIE ARCHITEKTIN, UNTERER KIRCHBERG 31, 88273 FRONREUTE, TELEFON. 0750592094
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HINWEISE

Schutzflachen (Leitungsrechie)
Samtliche Rechte sind durch Grunddienstbarkeiten und/oder Baulasten zu sichern.

Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen Strallen und Wege sind auf den privaten Grundstiicksflachen in einem
Gelandestreifen von 1,0 m Anlagen fur die Stromversorgung (Kabelverteilerschranke un i Leuchten)
zu duilden.

Gemeindeeigene Griinfliche
Im stdlichen Ubergang zwischen Baugebiet und Landschaft wird eine 10 m breite Streuobstwiese
angelegt, die von den Eigentimern folgender Grundstlicke zu pflegen sind:

Eigentimer Ausgleichsflache
Grundstiick Nr. Buchstabe

7 |

8 H

9 G

10 F

11 E

12 D

Die Wiese ist maximal zweimal pro Jahr von den Eigentiimern zu mahen,
die Obstbaume werden durch einen beauftragten Dritten gepflegt.

Park- und Griinstreifen

Entlang der ErschlieBungsstralle wird auf privatem Grund durch die Gemeinde

ein 2 m breiter Streifen It. Darstellung im Plan zu Parkierungs- und Begrinungszwecken
gestaltet. Die Anlage ist vom Grundstickseigentimer zu dulden und zu pflegen.

Abwasserbeseitigung

Im Baugebiet ist ein Trennsystem vorzusehen. Hausliche Abwasser werden an den
vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen.

Unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser der Grundstucke wird tber eine
Sammelleitung einem Retentionsbecken zugeleitet und von dort verzogert

dem Vorfluter Ubergeben.

Der Zisternenlberlaufe missen an die Regenwasserkanalisation angeschlossen
werden.

Die privaten Retentionsanlagen sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu planen, zu bauen und zu betreiben.

Grundwasser oder nicht schadlich verunreinigtes Tagwasser, wie z.B. Dachwasser,
darf der Schmutzwasserkanalisation nicht zugeleitet werden.

Oberflachenwasser darf nicht punktuell (Sickerschchte) versickert werden.
Abfiltrierung Uber eine 30 cm starke Oberbodenschicht.

Grenzbauten
Fur Grenzbauten gelten die Bestimmungen des § 6 LBO.

DIPLANG. L PONGRATE, FREIE ARCHITEKTIN. UNTERER KIRCHBERG 31, 88273 FRONREUTE, TELEFOR: 07505 ,582034



