Satzung

Uber den Bebauungspian und die értlichen Bauvorschriften
»1alstraBe — Private Grinflache”

Der Gemeinderat der Gemeinde Fronreute hat in 6ffentlicher Sitzung am 14.04.2008 den
Bebauungsplan ,Talstrale — Private Grinflaiche* auf Grund folgender Rechtsvorschriften als
Satzung beschlossen:

1. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |. 8. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBL. |. S. 3316),

2. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GO), in der Fassung vom 24.07.2000
(Gbl. S. 469), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (Gbl. S. 20),

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466),

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV “90) vom 18.12.1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungspianes vom 07.04.2008.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan besteht aus dem
- zeichnerischen Teil vom 07.04.2008
- textlichen Teil vom 07.04.2008/14.04.2008
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen geman § 9 BauGB.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Fronrgfite, 14.04,2008 in Kraft getreten am: 02.0<. 200§
)
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BEBAUUNGSPLAN
"TALSTRARE - PRIVATE GRUNFLACHE*“

BLITZENREUTE / GEMEINDE FRONREUTE
KREIS RAVENSBURG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

UND HINWEISE
I. BEGRUNDUNG

I. Bebauungsplan ,, TalstralRe - Private Grunflachen®

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch {(BauGB) ] Ld.F. vom 27.08. 1997
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 m.W.v. 01.01.2007

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F.vom 23. 01,1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04, 1993

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12, 1980
4, Gemeindeordnung {GemO) fiir Baden-Wirttemberg i.d.F.v. 24.07.2000

zul. geand. 14.02.20086

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 15 BauGB

11 Private Griinflache - Hausgéarten im Sinne von § 2 {1} BauNVO

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) 15 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO

Das maximal zuldssige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
2.1 Grundfliache und Anzah! der baulichen Anlagen

Bauliche Anlagen wie Geratehiitten, Geschirrhiitten und Gebaude zur Lagerung von Holz oder
sonstigen Zwecken sind mit einer Grundfliche von insgesamt 60 Quadratmeter auf einem
Buchgrundstiick zulassig.

Die Anzaht der baulichen Anlagen ist auf 3 Anlagen begrenzt.
Der Einbau von Aufenthaltsriumen, Aborten und Feuerstatten ist nicht zugelassen

2.2 Héhe der baulichen Anlagen
Die gesamte Gebaudehdhe darf 3,20 Meter, bezogen auf das bestehende Geldnde, nicht
Uberschreiten.



VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB
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Entlang des Gewéssers |1. Ordnung 8stlich des Plangebietes ist in einem 5 Meter breiten
Gewisserrandstreifen (Schutzstreifen), gemessen ab bestehender
Gewisserbdschungsoberkante die Einrichtung jeglicher baulichen Anlagen unzuldssig.

PFLANZGEBOT § 9(1) 25a BauGB

Fiir das Plangebiet gilt:
Auf Grund der Ortsrandlage sowie zum Schutz des Landschafisbildes muss die Griineinbindung

der Gesamtfldche gewahrleistet sein. Bauliche Anfagen sind mit mindestens einem niedrigen
einheimischen Baum oder mit zwei einheimischen Strauchern und Gehdlzen zum Ausgleich L.
S. des § 1a BauGB vom jeweiligen Grundstlickseigentlimer einzubinden. Bereits besichende
Biume, Gehdlze und Striucher kénnen diese Verpflichtung abdecken.

Planungen. Nutzungsregelungen, Manahmen und Fidchen zum Schutz, zur Pflege und

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB § @ Abs. 1 Ziffer 20 und 25 BauGB
in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Ziffer 14 und 15 BauGB

Schadlose Beseitigung von Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser neuer baulichen Anlagen ist iiber Mulden oder breifflachig Gber den

belebten Oberboden zu versickern beziehungsweise in den angrenzenden Graben einzuleiten,
sofern dies schadlos méglich ist.

HINWEISE

BELANGE DER ABWASSERBESEITIGUNG /| REGENWASSERBESEITIGUNG

Im Plangebiet fallen keine hauslichen Abwasser an.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser in ein Gewasser eingeleitet wird, darf kein Abwasser
im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten sind nicht zuldssig.

Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titanzink
und Blei erhdhen den Metallgehalt im Regenwasser. Aus Griinden des Gewasserschutzes
sollen diese Materialien vermieden werden. Alternative Materialien sind beschichtetes Zink,
Aluminium oder Kunststoffteile.



2. BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES
Sickerschéchte sind grundsatzlich nicht zuléssig.

3. GEWASSERSCHUTZ
Zum Schutz des Bachlaufs, der naturfern in der Vergangenheit ausgebaut wurde und des Ziels,
dieses Gewasser in Zukunft in einen naturnahen Zustand zu versetzen, dient der
Gewdasserrandstreifen mit 5,00 Meter auf den Baugrundstlicken. Ein naturnaher Ausbau des
Gewassers wird vorrangig auf dem ostlich des Fist. Nr. 1007 (Gewésser) gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Grundstiick in Frage kommen, so dass der Streifen mit 5,00 Meter
ausreicht.

Aufgestelit: Gebilligt vom Gemeinderat

Fronreute, den 07.04.2008/14.04.2008
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ll. Begriindung zum Bebauungsplan ,,Talstrafe -
Private Griinflache*

1. Plangebiet, rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 1433/1 und /2 sowie 996/1
bis 996/8 und umfasst eine Fléche von ca. 0,5 ha.

Beschreibung des Plangebietes:

Das Plangebiet befindet sich 6stlich von Staig. Die Grundstiicke grenzen westlich an
die an der TalstralRe gelegenen Baugrundstiicke an. Im 8stlichen Bersich des

- Plangebietes grenzt das Flurstiick Nr. 1007 (WaG)an. Es handelt sich hierbei um ein
offentliches Gewésser Il. Ordnung. Nérdlich grenzt der Planbereich an einen
weiteren Bauplatz und stdlich an die Talstrale an.

Die Grundstiicke sind eigensténdige Buchgrundstiicke, die jedoch zu den bebauten
Grundstiicken, die an der westlichen Grundstiicksgrenze angrenzen, gehéren.

Es handeilt sich hier um eine Kieingartensiediung, bei welcher die im
Planungsbereich liegenden Flachen zur Eigenversorgung dienten. Diese
Grundstiicke wurden von einer Siedlungsgeselischaft fiir Fliichtlinge, die nach dem
2. Weltkrieg angesiedelt wurden, bebaut.

Im Laufe der Jahrzehnte hat sich die Nutzung des jetzt als private Griinfliche
auszuweisenden Bereichs gewandelt und dient nicht mehr in erster Linie der
Eigenversorgung.

Weiter entstanden im Laufe der Jahre auf diesen Flachen kieinere Nebenanlagen fir
unterschiedliche Zwecke, die nicht genehmigt wurden.

Nach dem die gesamte Flache nach § 35 BauGB zu beurteilen ist, ist es notwendig,
um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu ermédglichen, ginen
Bebauungsplan aufzustellen, in welchem die Bebauung mit Nebenanlagen geregelt

wird.

Insgesamt darf eine Flache von max. 60 gm (iberbaut werden und es sind max. 3
Nebenanlagen zuléssig.

2. Umweltbericht zum Bebauungsplan . TalstraRe ~Private Griinflache”

1. Beschreibung der Planung

Es sind max. 3 Nebenanlagen mit einer Gesamtflache von insgesamt 60 gm und.
giner Gebaudehohe von max. 3,20 Meter zuldssig. Aufenthaltsrdume usw. sind nicht

Zul&ssig.



2. Derzeitige Situation

Die im Planungsgebiet liegenden Flachen sind ubeiwzegend Wiesenflachen,
durchsetzt mit Stréuchern und Baumen. Auf einigen dieser Flichen befinden sich
bereits Nebenanlagen.

Die Umweltauswirkung der Planung ist vernachléssigbar. Es erfolgt keine weitere
grofere Verdichtung.

Bei Durchfithrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung des Gebietes erhalten, d.
h. der Eingriff ist so geringfligig, dass AusgleichsmaRnahmen nur in geringfiigigem
Umfang erforderlich sind.

3. Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine geordnete Bebauung mit
Nebenanlagen geregelt werden. Es wird lediglich eine geringfiigige Uberbauung der
zum Teil bis 800 gm grofRen Grundstiicksflachen zugelassen.

Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbildes zu erwarten.

Weiter wird das vorhandene Verkehrsaufkommen auf der Talstralle nicht erhdht. Es
-sind auch keine zusatzlichen Belastungen auf die Schutzgiiter Mensch, Landschafts-
bild und Erholungseignung, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima zu erwarten.

Aufgestellt: Vs
Fronreyte, 08.11.2007/14.04.2008 Genehnligt vopr Gemeinderat
Hu hmann

Biirgermeister




