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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften Steinreisser im Teilort
Blitzenreute der Gemeinde Fronreute.

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI1.S. 1818)

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Gbl. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (Gbl. S. 884),

§ 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg, in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2005 (Gbl. S. 578)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1. S.
132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

hat der Ortschaftsrat der Gemeinde Fronreute in 6ffentlicher Sitzung am 30.01.2006 fol-
gende Satzung beschlossen:

§1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Steinreisser und der o6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in der

Fassung vom 31.01.2006.

§2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan Steinreisser besteht aus
1. dem zeichnerischen Teil

und dem textlichen Teil vom 31.01.2006
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

und

2. den értlichen Bauvorschriften geman § 74 LBO mit
zeichnerischem und textlichen Teil vom 31.01.20086.
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§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen értlichen Bauvorschriften

zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit Geldbufzen bis zu 60.000,- EURO (Funfzigtausend
EURO) belegt werden.

§4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Steinreisser und die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Steinreisser der Gemeinde Fronreute treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach

§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bad Waldsee / Fronreute, den 31.01.2006
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1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach §§8 und 9, Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.1, §.1818)

in Verbindung mit den
§§1 — 27 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.

132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

werden folgende Festsetzungen getroffen:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Bauweise
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 Abs.4 BauNVO)

Art der baulichen
Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
und §§1 - 15 BauNVvO)

MaB der baulichen

Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB,
§§16 Abs.2 Nr 1 und 4
BauNVO und § 19 Abs. 4

Satz 2 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl
der Wohnungen auf

einer Parzelle
(§9 Abs.1, Nr.6 u. 9 BauGB)

Hohe der baulichen
Anlagen

(§9 Abs.1, §16 Abs.2,

Nr.4 BauNVO)

o — offene Bauweise
(zu §22 Abs.2 BauNVO siehe Festsetzungen im Plan.)

WA — Allgemeines Wohngebiet

In Anwendung von §1 Abs.6 BauNVO sind die Ausnahmen
nach §4 Abs.3 Nr.1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zuléssig
und nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Maf der Baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Hochstbegrenzung
durch Wand- und Firsthéhe.

Die maximale GRZ = 0,4.

Die Grundfldche darf nach §19 Abs.4 Nr.2

BauNVO um 15m? Uberschritten werden, sofern Anbauten
ohne Heizung zur passiven Nutzung der Sonnenenergie
errichtet werden (Wintergarten). Sie sind durch Turen,
Fenster oder Wande von den Hauptgebduden zu trennen.
Sie sind von der Berechnung der zuldssigen Grundfldche

ausgenommen.

Je Wohngebaude sind hchstens zwei Wohnungen
zulassig.

Weder Firsthéhe (FH) noch Wandhéhe (WH) dirfen
folgende Mafke, gemessen ab der im Plan eingetragenen
Bezugshséhe (EFH), Uberschreiten. Gemessen wird

v. OK EFH bis OK Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut.

WA FH=820m WH=420m
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

GeschoRzahl
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Hohenlage der
Gebéaude

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
§18 Abs. 1 und 2,
BauNVO)

Aufschiittungen und
Abgrabungen
(§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Nebenanlagen
(§14 BauNVO)

Garagen und Stell-
pliatze

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB,
§12 Abs.6 und §37 Abs4
LBO) ,

Flachen fiir Aufschiit-
tungen und Abgrab-
ungen zur Herstellung
des StraBenkoérpers
(§9 Abs.1 Ziff.26 BauGB)

Die maximal zulassige Geschof3zahl wird auf zwei Voll-
geschosse festgelegt: 1+DG.

Die im Plan festgelegte EFH bezieht sich auf
0,00 m Uber NN. Die EFH darf bis zu 15 cm
Uberschritten werden.

Aufschittungen und Abgrabungen sind niveaugleich mit
der offentlichen beziehungsweise privaten ErschlieBung
auszufthren. Fur Aufschittungen zu angrenzenden

Griinflachen gilt:
bis maximal 0,80 m sind gegeniber dem vorhandenen, im

Plan dargestellten Gelande, zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von §2 Abs. 2 der LBO sind je
Hauptgebaude auf insgesamt 40 cbm begrenzt. Sie sind auf
dem gesamten Grundstlck zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Energie, Wasser
sowie zur Ableitung von Wasser dienen, sind gemaR §14
Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Stellplatze sind aullerhalb der Baugrenze auf
dem gesamten Grundstiick zul&ssig.

Erforderliche Flachen zur Herstellung des Strallen-

korpers sind bis zu einer Breite von 0.30 m von den Grund-
stlickseigentimern auf den angrenzenden Grundsticken
zu dulden. Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabat-
tensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwischen
offentlichen Verkehrsflachen erforderlich werden, sind auf
den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von
0,50m zu dulden.
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Offentliche und private Griinflichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

1.12 Pflanzgebot
(§9 Abs.1 Nr.25a
BauGB)

1.12 Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fur das gesamte Baugebiet gilt:

die immergrinen Gehdlze dirfen nicht Fenster von
Aufenthaltsraumen, Dachfladchen oder bestehende Anlagen
fUr Solarenergiegewinnung auf nachbarlichen
Grundstiicken verschatten. Ausschlaggebend ist die zu
erwartende Wuchshéhe.

StraRenbaume B

Entlang des Steinreisserwegs und der Privatstrafle sind
kleinkronige Laubbaume (B) gemaf} Pflanzliste an den
gekennzeichneten Standorten in Absprache mit der
Gemeinde zu pflanzen (Qualitdt Hochstamm: 3xv, m DB, 14-
16cm Stammumfang). Der genaue Standort kann in
Absprache mit der Gemeinde nach den Erfordernissen der
ErschlieBung um bis zu 5,00m verschoben werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten eines
beschrénkten Personenkreises:
Schwommengasse 11und

Gebaude 14 - 17
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2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von §74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBL S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBL S. 884)

und

§4 der Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBL S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2005 (Gbl. S. 578)

der.Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL 1 1991 S. 58)

werden die ortlichen Bauvorschriften fir den Bereich Steinreisser im Teilort Blitzenreute, der
Gemeinde Fronreute erlassen.

2.1 Dachgestaltung Hauptdachform ist das Satteldach,

(§74 Abs.1 Nr.1 LBO) die zuldssige Dachneigung betragt 30-38°.
Die zuldssige Abweichung der Dachneigung betragt + 5°.
Fur Garagen und Carports gelten keine Festsetzungen.

Dachdeckung:

Ziegel- und Betondachsteine in rot, braun oder anthrazit
moglich, Metalldacher und glanzende Eindeckungen sind

nicht zul&ssig.

2.2 Gestaltung der Bodenversiegelungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen sind

AuRenanlagen weitgehend zu vermeiden. Fur Stellplatze, Garagen- und

(§74 Abs.1 Nr.3 LBO) Grundstuickszufahrten sowie Hofflachen sind nur wasser-
durchlassige Oberflaichenbefestigungen (z.B. Rasengitter-
steine, Pflastersteine mit Rasenfugen von mindestens 3 cm
breite, Schotterrasen etc.) zulassig. Alternativ kénnen be-
festigte Flachen in wasserundurchldssiger Weise befestigt
werden, wenn durch entsprechende Querneigung eine
breitflachige Versickerung auf eigenem Grundstiick Uber
gewachsenen Boden mdglich ist.
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2.3 Werbeanlagen sind generell unzuldssig.
(§74 Abs.1 Nr.2 LBO) .

2.4 Niederspannungs- Niederspannungsleitungen mussen unterirdisch verkabelt

leitungen werden.
(§74 Abs.1 Nr.4 LBO)

2.5 Anlagen zum Sammeln Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser

und Verwenden von und Grundwasser darf in die Mischwasserkanalisation
Niederschlagswasser eingeleitet werden ebenso Uberldufe von Anlagen zur
(§74 Abs.3 Nr.2 LBO) Regenwassernutzung (Zisternen, etc.) und Drainagen, sowie

nicht schadlich verschmutzte, gefasste Oberflachenwasser
(Dachfléchen, Rinnen etc.).

3.0 HINWEISE

3.1 Stellung der baulichen Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind nicht
Anlagen zwingend einzuhalten.
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

3.2 Gewdsserschutz Auf Flachen, deren Oberfidchenwasser versickert wird,
durfen keine verunreinigende Wasser im Sinne von
Abwasser anfallen. Autowasche oder andere (Reinigungs-)
Arbeiten sind deshalb im Gebiet nicht zulédssig.

3.3  Anlagen zum Sammeln Die Nutzung von Regenwasser zur Bewadsserung des
und Verwenden von Gartens ist erwlinscht und spart Kosten. Sie sollte im Vor-
Niederschlagswasser feld der Planung festgelegt werden. Wenn der Regenertrag
der Dachflachen den Bedarf fir die Gartenbewésserung
{ibersteigt, sollte eine Brauchwassernutzung eingeplant

werden.

Werden zusétzlich zur Hausinstallation fur die Wasserver-
sorgung aus dem offentlichen Wasserversorgungsnetz
Brauch- bzw. Betriebswasseranlagen zur Regenwasser-
nutzung eingerichtet, muss dies gemaR § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung dem Landratsamt Ravensburg,
Fachbereich Gesundheit angezeigt werden.

Eine direkte Verbindung von Trinkwasseranlagen mit Brauch-
bzw. Betriebswasseranlagen ist nach der Trink-
wasserverordnung § 17 Abs. 2, DIN 1988 — Teil 4 — Abs. 3.2
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3.4

3.5

3.6

3.7

Dachinstallationen,
Materialempfehlungen

Denkmalschutz

Naturschutz

Bodenschutz

Baustoffwahl

und EN 1717 Abs. 4.2 nicht zuldssig. Um Fehlanschlissen
und Fehlnutzungen und damit verbundenen hygienischen
Risiken auch fur das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
vorzubeugen, ist auf eine ordnungsgemafie Installation zu

achten.

Brauchwasser- und Trinkwasserleitung missen zweifarbig
und absolut getrennt ausgefuhrt werden. Alle Entnahme-
stellen, die mit Dachablaufwasser gespeist werden, sind mit
den Worten “kein Trinkwasser” schriftlich oder bildlich zu
kennzeichnen (DIN 1988 Teil 2 Abs. 3.3.2).

Die Belastung des Dachabflusses mit Kupfer, Zink, und

Blei héngt stark von der Verwendung dieser Metalle auf dem
Dach, beispielsweise bei Verwahrungen, Dachrinnen und
Fallrohre, ab. Ein Schwermetalleintrag in die Umwelt sollte
grundsétzlich vermieden werden. Der Einsatz alternativer
Werkstoffe wie z.B. Edelstahl, Aluminium, beschichteten
Metallen oder Kunststoff wird empfohlen.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde (Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege unverziglich zu benachrich-
tigen. Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen.

Auf §20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen.

Zur Erhaltung einer Artenvielfalt sollen als Ausgleich Nist-
kasten flr Végel und Fledermause an geeigneten Stellen
angebracht werden.

Der Oberboden und der kulturféhige Unterboden sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen, zu sichern und sachge-
recht zu lagern. Der Unter- und Oberboden soll méglichst
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder lagenweise auf dem
Baugrundstiick aufgebracht werden.

Planung und Ausflihrung der Gebé&ude sind nach ékologi-
schen Gesichtspunkten zu optimieren. Problematische
Baumaterialien, die entweder gesundheitlich bedenklich sind
oder hohe Energieanteile bei Herstellung, Verarbeitung oder
im Recyclingprozess verbrauchen, sollen nicht bzw. in
mdglichst geringem Umfang verwendet werden.
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3.9 Bezugshdhe (EFH)

3.10 Standorte fiir die 6f-
fentliche StrafRen- und
FuBwegebeleuchtung
(§126 BauGB)

3.11 Solaranlagen
und Erdwdrme

3.12 Verkehrsflichen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

3.13 Bodenschutz

Samtliche Hausanschlisse sind auf die Bezugshthe (EFH)
abgestimmt. Bei Abweichung von der EFH sind die An-
schlisse vom Bauherrn selbst verantwortlich zu tberprafen.

Die Anlagen fur Kabelverteilungsschachte und Straftenbe-
leuchtungskérper, etc. sind innerhalb eines Streifens von
50 cm entlang der Stralen und Wege auf privatem Grund
von den Anliegern ohne Entschadigung zu dulden.

Solaranlagen helfen Energie zu sparen und verringern die
Umweltbelastung.

Bei der Verbrennung fossiler Energietrager, wie z.B. Kohle, Ol
oder Gas werden Schadstoffe freigesetzt, die die Atmosphére
belasten. Luftschadstoffe wie Schwefeldioxid oder Stickoxide,
vor allem aber auch grofe Mengen Kohlendioxid als
Hauptverursacher des Treibhauseffektes. Jeder nicht
verbrannte Liter Heizol oder Kubikmeter Gas bedeutet eine
Verminderung der Kohlenstoffdioxid — Emissionen.

Die Ausbildung der Privatstralle wird in der Ausfuh-
rungsplanung genauer bestimmt.

Verdichtete Boden missen renaturiert, Materialreste des .
Bauvorgangs mussen beseitigt werden.

Die natlrliche Bodenstruktur der &ffentlichen Grinflachen und
der nicht Gberbauten privaten Flachen ist zu erhaiten.

Bad Waldsee / Fronreute, den 31.01.2006
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Skizze zu den Hohenfestsetzungen

WA

Firsthéhe: 8.20 m
Wandhéhe: 4,20 m
Dachneigung: 30° - 38°
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Artenlisten zum Pflanzgebot

Vorschlagslisten standortgerechter Arten fir Pflanzungen im Planungsgebiet.

Die Auswahl der Pflanzen orientiert sich an den potentiellen realen Standortverhaltnissen. Die
genannten Kletterpflanzen sind in der Lage, Gebdudewande ohne Hilfen flachig zu begrinen.
Geférdert werden alle, regionaltypischen Arten nach dem Streuobstprogramm. Besonders
Feuerbrandempfindliche Arten sind von der Bepflanzung ausgeschlossen.

1. Einheimische, standortgerechte Baumarten

Beraahorn Acer pseudoplatanu
Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Buche Fagus sylvatica
~Eberesche Sorbus aucuparia
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platypyllos
Bergulme Ulmus glabra

2. Einheimische, standortgerechte Straucharten

Feld-Ahorn Acer campestre
Wildapfel Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Wildbirne Pyrus communis
Sal-Weide Salix caprea
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf® Corylus avellana
Seidelbast Daphne mezereum
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schw. Heckenkirsche Lonicera nigra
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hunds-Rose Rosa canina
Kriech-Rose Rosa arvensis
Flaum-Rose Rosa tomentella
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris

- 1212 -



L.

II.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "SteinreiBer” - 2. Anderung

der Gemeinde Fronreute

Allgemeines

Der Bebauungsplan wird hinsichtlich der Zulassung von Nebenanlagen nach
§ 14 Baunutzungsverordnung getindert.

Die Anderung ist notwendig, da auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse die
Nachfrage  nach  Nebenanlagen  wichst. Damit  wird dem  einzelnen
GrundstUckseigentUmer die Maglichkeit gegeben, Nebenanlagen entsprechend der
im Bebauungsplan aufgefthrten Nebenanlagen zu erstellen, soweit Belange des
Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde keine.

Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den 06.05.1985

Gemeindeverwaltung Fronreute

Fronteute, den 06.05.1985

Wehr
Burgermeister




BEBAUUNGSPLAN
"SteinreiBer"

2. Anderung

A 7iff. 2 Abs, 3 erhdlt folgende Fassung:

Nebenanlagen:
(§ 14 BauNvo)

(§ 23 (5) BauNvO)

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnahmsweise
zuldssig, sowelt Belange des Stddtebaus nicht beeintrédchtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrinkungen in
der nichtiberbaubaren Grundstiicksfldche ausnalmsweise zuldssig:

1. Holzschuppen

Die Erstellung von  Holzschuppen  kann unter folgenden
Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stéddtebaus
nicht beeintréchtigt werden:

Die Grundflidche darf max. 12 qn und die gesamte Gebdudehdhe 3,20 m,
gemessen vom vorhandenen Gelidnde, nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstidtten ist
nicht zugelassen, Das Gebdude ist in tlolz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holzténen zugelassen.

Dachform: Satteldach 30° bis 45° Dachneigung

Dachelndeckung: Holz- oder Zlegeleindeckung oder Eindeckung ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan fir
das Hauptgebiude.

2. Gewdchshiuser

Dle  Erstellung  von  Gewiichshidusern  kann  unter  folgenden

Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stidtebaus
nicht beelntrichtigt werden:

Die Grundflédche darf max, 10 gm und die gesamte Gebiudehohe 2,50 m,
gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

3. Uberdachte Freiplitze

Uberdachte Freipldtze sind mit maximal 20 gn Grundfliche zuli#ssiq,
wenn  die  Uberdachten Freiplétze in  Verbindung wmit  dem
Hauptbaukdrper erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefihrt
sind und Belange des StHdtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Frelplidtze muB zwischen den Sparren aus trans-
parentem, lichtbestindigem Material erfolgen. Die Hohe der

Freipldtze st auf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Gelinde
beschrankt,

Die Grundstiicke dirfen in der nichtiberbaubaren Grundstiickslldche mit
den unter ZIiff., 1. und 2. genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der

Grundsticksfldche bebaut werden (s. Jjedoch GroBenbeschrankung bei
2iFF, 1. v, 2.).

Die wunter Ziff., 1, und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils nur
elnmal auf elnem Wotngrundstick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 Uberdachte Nebenanlagen zuldssig.



Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

/ Kleinschwimmhallen, die die GrdBe von 12 qm oder eine Hohe von 3,20 m iber-
schreiten; stationdre Antennenanlagen fir Funkamateure in der nichtiber-
baubaren Grundstiicksflédche.

Anerkannt!
Fronreute, den 06.05.1985

Weh
‘ o BUfgerrrneis‘rer

Genehmigt mit Erlaf3

Nr. 401-621.41 v. 14.11.1985
Landratsamt Ravensburg
gez. Schitzbach-Fiesel




BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "SteinreiBer" - 3. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgeftUhrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine Vergréflerung
der Grundfldche vorgenommen. Aulerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehthe auf 3,20 m
beschrdnkt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtUberbaubaren Grundstucksfldche
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, dal auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse
~ die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen GrundstUckseigentimer die Mdglichkeit

gegeben, diese in der nichtUberbaubaren Grundstucksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintridchtigt werden.

II. Kosten

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine. _

Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den | 7. Juni 1991 Frony /Y7, Juni 199

Gemeindeverwaltung Fronreute

Ehmann Wehr
Gemeindeamtsrat : BuUrgermeister



Bebauungsplan "SteinreiBer"

3. Anderung

Ziff. 2.3 Nr. 1 erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen mit Uber 5 gm, jedoch maximal 18 gm, wie Gerdtehiitten,
“Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder sonstigen

IZwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte GebdudehShe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zu-
. gelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in HolztOnen zugelassen.

Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung,
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das Hauptgebdude.

A wird ergdnzt durch Ziffer 7:

7. Glasvorbauten
Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht liberbaubaren Grundstiicks-

fldche unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Wehr
Burgermeister



by _
& W

Pre gy, = s Anlage ]
/6‘/'\’1[/’(’/76’ /’cf’fﬁfc’ {Z(/k‘zjew
Genehmigt
Bebauungsvorschrifen mit Erlaf Nr. 401-612.21

s

— vom 2 2. JULI 1980 !
flir das Baugebiet "Steinréisser" in:Blitzenreute,
‘Gemeinde Fronreute, Landkreis Ravensbury, Landratsamt Ravenshurg

‘Grupdlage der Bebauungsvorschriften st der Bebauungsy
MaBstab,1/500 vom 14.01.1988 der

freien Architekten
Blirhaus '+ Petzotld
Am Stadtgarten 3
7987 Weingaiten
Telef.: 0751/59252

Fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplites

begtehen bisher keihe planung$- und bauordnungsrechtlichen Fest-
“setzungen.

Rechtsgfund1agen

1. §§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 +(BGBI. I.S. 2256) = BBauG -

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i, d. F. vom 26;11.1968
{BGBI. I.S. 1237)‘~ BauNvo -

3. § 1 - 3 und Anlage der Planzeichétverordnung vom 19.01.1965
{BGBI. I.S. 21)

4, ¥§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg vom 20.06.1972 (Ges.B1. § 352) - LBO -

In Ergdnzung des Planinhalts wird folgendes festgésetzt:

A Planurigsrécht]iche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1= 3 BBauG)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 Zahl der Vollgeschosse im WA ) siehe Planéintrag
1.2 GRZ: )
1.3 GFZ: _ )

1.4 Bauweise: ‘ e .
offenr gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0. Es sind nur EinzeThduser,
Doppelhduser und Rethenhduser zuldssig. Siehe Plameintrag.



1.5 Ausnahmen:
Anlagen nach
§ 4 Abs. 3 Ziff. Nr. 3 BauNVO

sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO in vollem Umfang
generell zuldssig. :

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfldachen in folgendem Umfang zuldssig:

Dachvorspriinge bis max. 0,80m, Durchgangsiiberdachungen, Pergolen,
Sichtschutzwande u.d.

Andere und insbesondere freistehende Nebenanlagen, wie Holz-
schuppen, Abstellrdume, Kleintierstdlle u.d. sind auch dann nicht
zuldssig, wenn sie keiner Baugenehmigung bediirfen.

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen und ihre Einfahrten sind zusammen mit dem
Bauvorhaben zu erstellen. Ihre Lage ist, soweit sie im Haus ange-
ordnet sind, als Vorschlag anzusehen. Es sind auch offene Garagen
zuldssig, wenn die AuBenwdnde wenigstens als Sichtschutzwdnde aus-
geflihrt sind. Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.00m, gemessen von
innerer Gehwegkante bzw. StraBenkante, freizuhalten, der nicht durch
Abschrankungen irgendwelcher Art gegen die Verkehrsf]achen abgetrennt
werden darf.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Planinhalt festgesetzt.
Anderungen sind nur mit Einverstdndnis der Genehmigungsbehdrde zu-

ldssig.

Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (EFH) siehe Planeintrag. Die EFH kann_unter-
schritten, jedoch nicht liberschritten werden.

Schutzfldchen

Die im Planinhalt festgesetzten Schutzfldchen bzw. Sichtflachen sind
von jeder Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen diirfen die Hohe von
0,70m iber StraBenoberkante nicht liberschreiten.

Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 Abs. 1 bis 3 BBauG:

6.1 Abgrabungen entlang der Schwommengasse sind nur im Bereich der
Hauszugdnge und Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten zuldssig. —
Die vorhandene leichte Boschung ist zu erhalten. Sie ist dem
naturlichen Verlauf entsprechend weich zu verziehen.

6.2 Die unbebauten Fldchen sind Tandschaftsgdrtnerisch als Rasen-
flachen mit lockeren Busch-Stauden-und Baumgruppen zu gestalten.
Es sind nur heimische GehGlze zu verwenden.



6.3 Die Verkehrsfldchen gliedern sich in Fahrbahnen, Gehwege
und Wohnwege (Letztere nur von Anliegern zu befahren). Die
Abgrenzungen dieser Verkehrsfldchen konnen im Rahmen des
Strassenbaus und in Anpassung an die AnschluBbediirfnisse
der Grundstiicke geringfligig gedndert werden.

B Bauordnungsrecht]iche gestalterische
Festsetzungen (§ 111 LBO)

1. Wohngebdude

1.1 Satteldach von 30 - 38° Neigung im WA.
(S. P]ane1ntrag)

Dachaufbauten sind unzuldssig.
Dachfldchenfenster in Dachneigung ver]egt, sind zuldssig.
Dacheinschnitte sind in angemessenem Verhdltnis zur Dach-

fldche zuldssig (max. 1/3 der Hausldnge).

—
N

1.3 Die Dachneigung - Dachgesimsausbildung bei Hausgruppen muB
gleich sein.

1.4 Kniestocke siehe Planeintrag (0,25 bzw. 0,75 m).

1.5 Zur Dachdeckung ist Ziegel oder Asbestzement, gewellt oder
glatt, Farbton hellrot bis dunkelrot zugelassen.

1.6 Doppelhduser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden.

Dachvorspringe sind zwingend vorgeschrieben, max. 0,80 m.
(Zahlt nicht zur iiberbauten Fléche)

—
~J

1.8 Falls Sammelantenne Anschluf3zwang, sonst Einzelantenne
nur unter Dach zuldssig.

1.9 Die Farbgebung der Gebdude ist im Einvernehmen mit der
Gemeindeverwaltung abzusprechen.

2. Garagen

2.1 Flachdach oder Satteldach, Neigung dem Haus angepasst. Garagen
als Grenzbauten erhalten Flachdach.

2.2 Max., Hohe: 2,50 m.

2.3 Je Einfamilienhaus ist mindestens 1 Garage und 1 Stellplatz
fiir PKW zu errichten. Fir jede weitere Wohneinheit ist min-
destens ein weiterer Stellplatz bzw. Garage zu errichten.



Entlang der Schwommengasse sind die Stellpldtze mit Rasen-

2.4
steine auszubilden und entsprechend einzugriinen.
2.5 Die Garagenzufahrten konnen auf Garagenbreite als befestigte
Fldachen ausgebildet werden.
Einfriedungen
3.1 Zuldssig an offentlichen Strassen
- Sockel auf Grundstiicksgrenze bis 0,15m mit Heckenhinter-
pflanzung. Zuléassiger Abstand der Bepflanzung von offentl.
Verkehrsfldchen mind. 0,50m.
- Drahtgeflecht mit Pfosten nur wenn be1dse1t1g ausreichend
dicht bepflanzt.
3.2 Max. Hohe: 0,80m.

C Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Die Leitungen fiir elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen
sind in Erdkabel zu verlegen.

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung und Bepflanzung iiber
0,70m Uber Fahrbahnoberkante auf Dauer freizuhalten.



