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Baugrenze § 273 {}) BaulNVo

Fallt die Baugrenze mit der
vorgesehenen Grundsticksgrenze
Zusa 2n, so darf hier nur mit

einer Garage angebaut werden

Folgende Gebdudeteile sind nach
} § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO und
& 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVUO zuge-
lassen, wenn sie die Baugrenze
liberschreiten:
Freitreppen |
Gesimse
= Dachvorspriinge
= Blumentenster

- Sonnenschutzeinrichtungen feststehend
Balkone |
Terrassen Zulassung von Pergolen [
Veranden. Die Erstellung von Pergolen in der
Zulassig sind als Uberschreitungen: nicht iberbaubaren Grundstiicks- |

Im seitlichen Grenzabstand bis =zu
. einer Liénge von 40 % der jeweili-
gen Gebiudeseite und einer Tiefe

fldche mit max. 20 gm Grundfldche
kann im Einzelfoll ausnahmsweise !

von max., 1,50 m. Uber die iibrigen zugelassen werden, wenn die Per- |
Baugrenzen aul dJdie gesamte Gebiu- golen in Verbindung mit dem Haupt- |
deseite und bis zu einer Tiefe von baukdrper erstellt und in einer

|

max. 1,30, sofern sie nicht den Holzkonstruktion cusgefihrt £ind
jeweils geltenden bauordnungs-

rechtlichen Bestimmungen zuwider- undlBelunge‘des Stadtebaus nicht
lauten. beeintrdchtigt werden.

-~

+ Auf den nicht iliberbaubaren Flidchen
sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

f ausgeschlossen

Zahl der Vollgeschosse zwingend @

KN = Kniestdcke 70 cm nur bei
,. Typ A und B

i
|
|

Dachneigung: siehe Eintragung
" im Plan DN
Erdgeschofertigfulbodenhohe = EGFFB

Im Baugesuch ist die EGFFB iiber Mee-
reshéhe, der Anschlull an Strafie, so- |

"\ wie an sdmtliche Nachbargrundstiicke, |
die bestehende Geldndehdihe und deren
Verdnderungen anzugeben und darzu-
stellen

Garagen:

Soltern Garagen nicht besonders
~ angegeben sind, sind diese dem

Haukirper einzufigen - |
)} Die im Baugesuch gekennzeichneten UGG|

Garagen sind mit ca. %0 cm Erdmasse =
zu iiberdecken und anzupflanzen

eyl
12>

\ Ausnchmsweise Zulassung von Garagen und Stellplatzen:
Die Erstellung von Garagen und die Anlegung von Stellplatzen auf den
«, nicht Uberbauboren Grundstiicksflachen kann im Einzelfall ousnahms-
weise zugelossen werden, wenn dadurch die Belonge des Verkehrs und
des Stddtebous nicht beeintrachtigt werden.
nitten A=A, B=B, C-=C |

Die in den Sc
‘ b= (s. Anlag 1 u, 2) dargestell-
.en Anschliisse an das Gebidude sind
en nach § 9 BBauG

“estsetzun

mspannstation

= o

(\ Ca, Grundsticksildche gqm
N
B

berbaubare Flache gm

- - Hidespedichged, S P Abawar >
—
lauptleitun lur Wwasserversorgung ---<.—___g '
R
\ > tandort fur grole Baume

Einfriedungs

Bis zu 5U ecm hohe Spanndrdhte
{ mit Bepflanzung sind zugelassen.
! Eine Einfriedung als solche ist

|
jedoch nicht zwingend,
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BEBAUUNGSPLAN
" Taubendcker ITI™"

2. Anderung

auf den nichtiberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNvO
ausgeschlossen.
Kleintierst#lle und Schuppen sind nicht zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung sind ausnalhmsweise
zuldssig, sowelt Belange des St#dtebaus nicht beeintrichtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschréankungen in
der nichtiberbaubaren Grundstiicksfldche ausnabmsweise zuldssig:

1. Holzschuppen

Ole Erstellung von  Holzschuppen  kann  unter folgenden

Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus
nicht beelntrichtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 12 gm und die gesamte Gebdudehdhe 3,20 m,
gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist
nicht zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen.

Dachform: Satteldach 30° bis 45° Dachneligung

Dacheindeckung: tolz- oder Zlegeleindeckung oder Eindeckung ent-
sprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan fir
das Hauptgebiude.

2. Gewdchshiuser

Dle Erstellung von  Gewdchshdusern  kann  unter folgenden

Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddlebaus
nicht beeintrdchtigt werden:

Dle Grundflidche darf max. 10 gn und die gesamte Gebdudehghe 2,50 m,
gemessen vom vorhandenen Gel#dnde, nicht Uberschreiten.

3. Uberdachte Freiplitze

Uberdachte Freiplitze sind mit maximal 20 gn Grundfldche zulidssiq,
wenn  die  Uberdachten Freipldtze in  Verbindung mit  dem
Hauptbaulcbrper erstellt und in elner Holzkonstruktion ausgefibrt
sind und Belange des Stiddtebaus nicht beeintréchligt werden,

Die Eindeckung der Frelpldtze muB zwischen den Sparren aus trans-
parentem, lichtbestdndigem Material erfolgen. Die tiohe der

Frelpldtze st auf 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Gelande
beschrankt.

Die Grundstiicke diirfen In der nichtiberbaubaren Grundsticksfldche mit
den unter Ziff, 1. und 2. genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der

Grundstiicksfldche bebaut werden (s. Jedoch GroGenbeschrankung bei
2irr, 1. v 2.).

Die unter ziff. 1. und 2. genannten Nebenanlagen sind jeweils nur
elrmal auf elnem Wohngrundstlick zul#ssig.

Pro wohngrundstick sind max. 2 (berdachte Nebenanlagen zuldssig.



Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die di 0

R ie GroBe von 12 gm oder eine HG

: en, e Hohe vo {
schreiten; stationdre Antennenanlagen fir Funkamateure i 51 3’20 h Hber—
baubaren Grundstlicksfl&che. n der niehtiber-

Anerkannt!

Fronreute, den 06.(?1985
Wehr
Burgermeister

s Genehmigt mit ErlaB

Nr. 401-621.41 v. 14.11.1985
Landratsamt Ravensburg
gez. Schiitzbach-Fiesel




BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Taubenicker II* - 3. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfoigend aufgefthrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine Vergrdflerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehshe auf 3,20 m
beschrdnkt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtUberbaubaren Grundstiicksfldche
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, daB8 auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstickseigentimer die Maglichkeit

gegeben, diese in der nichtUberbaubaren Grundsticksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

II. Kosten .

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.

Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:

Fronreute, den 17 Juni 1991 7. Juni 1991

Gemeindeverwaltung Fronreute

Ehmann
Gemeindeamtsrat Burgermeister

Cie Richtigkeit vorstehender
Fotokopie des Originals
beglaubigt.

Fronrgute, den 13.05.1992
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Bebauungsplan "Taubendcker II"

3. Anderung

Vor "Nebenanlagen" wird eingefiigt:

Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht liberbaubaren Grundstlicks-
fldche unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Nebenanlagen Ziff. 1 erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen mit Uber 5 gqm, jedoch maximal 18 gm, wie Gerdtehiitten,
Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder sonstigen
Iwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte GebdudehGhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht liberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht
zugelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.
Dachform: Satteldach mindestens 18° Dachneigung,

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan filir das Hauptgebiude.

. Juni 1991

BuUrgermeister
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Bebauungsplan )
“Taubenacker II” — 4. Anderung
in Staig - Gemeinde Fronreute

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

In Erganzung der zeichnerischen Planfestsetzungen

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004. (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

3. Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (Gbl. S. 357)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389)

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

5. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (Gbl. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S.55) m.W.v. 20.04.2013

B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

siehe Eintrag Planteil 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO
entsprechend den Einschrieben im Plan

1.1.1 Einschrankung von Nutzungen im WA-Gebiet: § 1(6, 9) BauNVO
von den nach § 4(3) genannten Nutzungsarten § 9 BauGB
sind:

-Gartenbaubetriebe und
-Tankstellen
nicht zul&ssig

siehe Eintrag Planteil 1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf entsprechend  § 9 (1)Nr.5 BauGB
den Einschrieben im Plan

2. MaB der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
entsprechend den Einschrieben im Plan
(*Zahlenwerte sind nur Beispiele)

GRZ =0,4* max. GroéBe der Grundflache (GRZ) der bauli- § 19(1) BauNVO
chen Anlagen je Quadratmeter Grundstlicks-
flache
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WH =6,50 m*

GH =8,50 m*

EFH =452,00*

3.1.

3.2

000000000000 3.3

4.1
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Wandhdéhe

als Hoéchstgrenze uber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhdhe (EFH)

Die max. Wandhdhe ist definiert als Schnitt-
punkt der Aussenwand des Hauptbaukérpers,
also nicht an den Vorbauten, Dachvorspriin-
gen, mit der AuBenkante der Dachflache
(Oberkante Bedachungsmaterial).

Bei Pultdachern ist an der niederen Traufseite
die max. zuldssige Wandhohe einzuhalten. An
der hohen Pultdachseite darf der Mittelwert
aus der Gebaude- und Wandhdéhe nicht tber-
schritten werden (max. Wandhéhe + max. Ge-
baudehdhe /2 = Mittelwert)

Bei Flachdachern ist die max. zuléssige
Wandhéhe 6,70 m

Geb&udehdhe
als Hoéchstgrenze uber ErdgeschoBrohfuBbo-
denhéhe (EFH)

Hoéhenlage der Gebaude:

Die EFH = ErdgeschoB-RohfuBBbodenhdéhe mit
Hohenangabe Uber Normal Null ist im Planteil
festgelegt.

Die EFH darf bis max. +/- 30 cm Uber- bzw.
unterschritten werden.

Bauweise
entsprechend den Einschrieben im Plan

offene Bauweise

Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind
durch Baugrenzen festgelegt.

Abgrenzung unterschiedlicher H6henlage der
Gebaude (EFH)

Bauliche Anlagen auBerhalb der liberbau-
baren Flachen

zulassig sind:

Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Car-
ports)

Zulassig sind Stellplatze und Uberdachte Stell-
platze (Carports). Bei seitlicher Anordnung an
die 6ffentliche Verkehrsflache ist zwischen

§ 16(3)2

§ 16(3)2

§ 18(1)

§9(1)2

§ 22

§ 23(1+3)

§ 16(5)

§9(1)2+4

§23

§§ 12 + 14

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB

BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauGB,
BauNVO

BauNVO
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4.2

4.3

5.1

5.2

5.5

5.6

6.1
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dieser und der Garage ein Mindestabstand von
2,5 m zu wahren. Carports missen einen Min-
destabstand von 2,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Anlagen zur Gewinnung von regenerierbarer
Energie (z.B. Sonnenkollektoren) mit mindes-
tens 3,00 m Abstand zur Grundsticksgrenze.

Nebengebaude (keine Garagen) mit bis zu je

40 m3 Rauminhalt, und max. 3,25 m Gesamt-

héhe bei einem Gesamtrauminhalt bei mehre-
ren Nebengebauden von max. 60 ms.

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenflache

FuBweg bzw. Gehweg

Verkehrsgrin als Bestandteil der StraBe

Offentlicher Parkplatz

Sichtflachen an Einmindungen
Sichthindernisse zwischen 0,80 m — 2,50 m
Uber Fahrbahnhéhe sind unzuléssig

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(Uberfahrtsverbot)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei Neubauten muss geprift werden, ob eine
modifizierte Entwasserung mdglich ist. Ist die
modifizierte Entwasserung nicht méglich, muss
der Niederschlagswasserabfluss der privaten
Grundstiicke in die Abwasserkanalisation
(Mischsystem) abgeleitet werden.
Sickerschéachte und Rigolen sind nicht zulas-
sig.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser modi-
fiziert entwassert wird, darf kein Abwasser im
Sin-ne von verunreinigtem Wasser anfallen.

§ 9(1)11

§ 9(1)10

§ 9(1)4,11

§9(1)20

§ 9(1)20

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Entsprechende Arbeiten wie z. B. Autowasche,
Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

6.2 Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt
notwendige MaB zu beschranken. Die Belage
fir Garagenzufahrten und Stellplatze sind als
wasserdurchlassiger Belag auszufiihren.

7. Schutzflachen §9(1)21+6 BauGB
7.1 Leitungsrechte
e e e e Mit Leitungsrechten zu belastete Flachen: §9(1)21+6 BauGB

N e Y s e Y s [ e

LR 1: Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit fir Mischwasserkanal,

LR 2: Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit fir Mischwasserkanal
und Wasserleitung

Einfriedungen und Pflanzungen sind auf der
Flache der Leitungsrechte zulassig.

siehe Eintrag Planteil 7.2 Schutzflachen als Bauverbotsflachen § 9(1)24+6 BauGB
Umgrenzung der von Bebauung freizuhalten-
den Schutzflache
(Bauverbot im StraBenabstandsstreifen)

8. Planbereich § 9(7) BauGB
r N — ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
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C) HINWEISE

Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

Grundstiicksgrenzen mit Grundstlicksnummer

e

Bestehende Gebaude

AL | | | T | ] l Bgstehgrjde Topographie )
Hdéhenlinien und —angaben / Béschung

Bodenaushub

Unbelastetes Bodenaushubmaterial ist -soweit még-
lich — innerhalb des Planungsgebietes wiederzuver-
wenden.

Héhensystem

Die im Bebauungsplan eingetragenen Héhen bezie-
hen sich auf das “neue Héhensystem” (iber Normal-
Null (NN)

Bodenarchéologie / Landesdenkmalamt

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arché&ologische Fun-
de (Scherben, Metallteile, Knochen 0.4) oder Befunde
(Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, ist die Archaologische Denkmalpflege des
Landesdenkmalamts unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hinge-
wiesen.

Einrichtungen fiir die Stromversorgung

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind auf
den privaten Grundstickflachen in einem Gelande-
streifen von 0,5 Meter Einrichtungen fiir die Stromver-
sorgung (Kabelverteilungsschrénke) an einigen Stel-
len erforderlich.

Grundwasserschutz / Wasserversorgung
Auf das Merkblatt ,Wasserversorgung, Grundwasser-
schutz und Bebauungsplane® wird hingewiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Es sollte u.a. beachtet werden:

Die Verwendung von unbeschichtetem Kupfer, Zink,
Titanzink und Blei fUr kleinrAumige Dachinstallationen
wie bspw. Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre
wird zwar trotz ihrer negativen Auswirkungen auf den
Metallgehalt im Regenwasser toleriert, aus Griinden
des Gewasserschutzes ware jedoch ein Verzicht auf
diese Materialien winschenswert. Als Alternative fur
Rinnen und Fallrohre stehen Edelstahl, Aluminium,
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beschichtete Zink- oder Aluminium- und Kunststoffteile
zur Verflgung.

Regenwasserverwendung

Bei der Verwendung von Regenwasser fur z.B. Giess-
zwecke, WC-Spllung oder vergleichbare Zwecke wird
auf das Merkblatt des Landratsamtes Ravensburg —
Gesundheitsamt hingewiesen.

Insbesondere bei der Verwertung von Regenwasser
im Haushalt (Wasch- und Reinigungswasser) stehen
jedoch hygienische Bedenken entgegen.

Nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) muss die Inbetriebnahme einer Be-
triebswasseranlage, die zusatzlich zur Hausinstallation
eingerichtet wird, beim Landratsamt — Fachbereich
Gesundheit- angezeigt werden.

Grundwasserstand
Eine ,wasserdichte Wanne® wird empfohlen

Naturschutz / Artenschutz

Eine evtl. notwendige Rodung von Gehélzen und
Baume darf nur auBerhalb der Brutzeit zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar erfolgen.

D) ANLAGEN zum Bebauungsplan

Begriindung in der Fassung vom 24.02.2014, zuletzt gedndert: 20.10.2014

Anerkannt:
Fronreute, den 24.02.2014
zuletzt gedndert: 20.10.2014

Blrgermeister Spiel3

Aufgestellt:
Altshausen, den 24.02.2014
zuletzt geandert: 20.10.2014

Roland Grof3



