BYE 8. A USUINEG :SIVEO RESHEAH RIS EFTE <N

zum Bebauungsplan "Hahnenweide", Ortsteil Staig der Gemeinde Fronreute.

Rechtsgrundlagen

1. § 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG- zuletzt gedndert am 06.07.79.

2. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL. 1 Seite 1763) -BauNVO-

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

7 + 13 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg -LBO-

3. §§ 3, o,
770).

in der Fassung vom 28.11.1983 (Ges.Bl1. S.

Festsetzungen
{4 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG)

T Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemdB § 4 BauNV0) entsprechend den Einschrieben

im Plan.
1.2 MaB der baulichen Nutzung
§§ 16 - 21 Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan.
1.3 Bauweise
§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung "Offene und ab-
weichende Bauweise" entsprechend den Einschrieben im Plan. Grundsatz-
lich sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Ldange von
hochstens 50 m zu errichten, jedoch sind Garagen mit Satteldach oder
unter abgeschlepptem Dach aufgrund der festgesetzten abweichenden Bau-
weise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zuldssig.
1.4 Oberbaubare Grundstiicksfldachen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Es sind nur Einzelhduser oder Doppelhduser entsprechend den Planein-
tragungen zuldssig.

In der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen nach

§ 14 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssig soweit Belange
des Stidtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Folgende Nebenanlagen sind mit den nachfolgenden Einschrankungen
ausnahmsweise zuldssig:

1. Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus nicht beeintrachtigt
werden:

Die Grundflache darf max. 12 m? und die gesamte Gebaudehohe 3,20 m,
gemessen vom vorhandenen Geldande, nicht uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsraumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht
zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztonen zugelassen.
. Satteldach 30 ° bis 45 ° Dachneigung

Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entspreghend
den Festsetzungen im Bebauungsplan fir das Hauptgebdude.

Dachform
Dacheindeckung :

2. Gewachshauser

Die Erstellung von Gewdchshausern kann unter folgénden Voraussetzungen
zugelassen werden, sofern Belange des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt

werden:

Die Grundflache darf max. 10 m? und die gesamte Gebaudehohe 2,50 m,
gemessen vom vorhandenen Gelande, nicht iberschreiten.

3. Oberdachte Freipldtze

Oberdachte Freiplitze sind mit maximal 20 m? Grundflache zulassig,
wenn die uberdachten Freipldtze in Verbindung mit dem Hauptbaukorper
erstellt und in einer Holzkonstruktion ausgefiihrt sind und Belanae
des Stidtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckunq der Freiplatze muB zwischen den Sparren aus transparentem,
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lichtbestindigem Material erfolgen. Die Hohe der Freipldatze ist auf
2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, beschrankt.

Die Grundstiicke diirfen in der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache mit den
unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen mit max. 3 % der Grundsticks-
fliche bebaut werden (siehe jedoch GroBenbeschrankung bei Ziff. 1 und 2).

Die unter Ziff. 1 und 2 genannten Nebenanlagen sind jeweils nur einmal
auf einem Wohngrundstiick zuldssig. =

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iiberdachte Nebenanlagen zuldssig.

Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die GroBe von 12 m? oder eine Hohe von 3,20 m uber-
schreiten; stationare Antennenanlagen fiir Funkamateure in der nichtiber-
baubaren Grundstiicksflache.

Wohnungen
Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zuldssig in dem dafir aus-

gewiesenen Teilbereich des Bebauungsplanes. Pro Doppelhaus ist max.
1 Wohnung zuldssig.

Flachen fir Garagen

2.2
Garagen sind am Haus im Bereich der dafir eingetragenen Stellen zu errichten.
Ausnahmsweise konnen Garagen und Stellpldtze in der nichtiiberbaubaren

Grundstiicksfliche zugelassen werden, soweit Belange des Verkehrs und

des Stadtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

ErdgeschoBfuBbodenhohe

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe wird von der Baurechtsbehorde festgesetzt. 2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ ;A3 LBO)

Gebiudehohe und Gebiudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhohe
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Es gelten die Einschriebe im Plan.

Dachausbauten sind allgemein éulassig, jedoch ohne Dacheinschnitte.

Dies gilt nicht fir die Gebau e auf d. Grundst1,2v.3. Hier sind Dacheinschnitte
mit einer maximalen Lange von 4 m und einer max. Breite von 3,00 m zu-
ldssig. Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben sind als Ausnah-
me bei den Einzelhdusern (Breite max. 1,50 m) zuldssig, ebenso Ober-
lichter, die durch pultdachartige Versetzung der Dachflachen innerhalb
der zugelassenen Dachformen entstehen. Die Breite der Oberlichter darf
jedoch max. 1/3 der Gesamtdachlange nicht iiberschreiten. Ebenso darf die
Summe der BreitenmaBe der Einzelgauben max. 1/3 der Gesamtdachlange
nicht tberschreiten. Die Dacher sind mit rotbraunen Materialien einheit-
1ich einzudecken. Der Dachiiberstand muB mindestens 0,30 m und maximal
1,20 m betragen. Dies gilt nicht fir Gebiudevor- und -riickspringe. Die
Traufhohe (gemessen am Schnittpunkt der AuRenwand des Hauptbaukdrpers,
also nicht an den Vorbauten, den Dachvorspriingen und Garagenvorbauten,
mit der Unterkante Dachsparren), bezogen auf die EFH, darf maximal bei
eingeschossiger Bauweise 3,10 m, bei zweigeschossiger Bauweise 6,0 m
nicht uberschreiten. Eine Erhdhung der Traufhohe durch Riickspriinge in
der Fassade fillt nicht unter diese Bestimmung. Bei freistehenden Gara-
gen und iberdeckten Stellpldtzen betragt die max. Traufhohe 2,50 m. Fir
die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich.
Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus unter abgeschlepptem Dach zu er-
stellen. Begriindete Ausnahmen sind moglich. Fir die Gebaude auf den
Grundstiicken 1, 2 und 3 gilt die unter 2.1.2 ausgefuhrte Sonderrege-
Tunj (Schallschutz).

LarmschutzmaBnahmen: 2.

Zur Abschirmung des Verkenrslarms von der B 32 wird fur die einzelnen
Gebaude folgendes festgesetzt:

Fir die Gebaude auf den Grundstiicken 1, 2 und 3 sind die Wohn- und
Schlafriume so anzuordnen, daB keine Fenster zur B 32 gewandt sind
Fiir das Gebaude Nr. 1 ist entlang der nordlichen Grundstucksgrenze
ein Lirmschutzwall in Hohe von mindestens 1,00 m, gemessen am vor-
handenen Gelande, aufzuschitten, der sowohl den Verkehrslarm von der
B 32 als auch den Larm der an- und abfahrenden Kraftfahrzeuge fur

die vorhandene Gaststdtte abhalt

Fir die Gebiude auf den Grundstiicken 1, 2 und 3 sind die der B 32 zu-
gewandten Seiten mit Schallschutzfenstern auszubilden. Diese Fenster
nissen so konstruiert sein, daB sie in geschlossenem Zustand den vor-
handenen Lirmschallpegel um mindestens 8 dB (A) reduzieren. Das gleiche
gilt fiir die Giebelseiten der Gebaude auf den Grundstucken 1 und 2.

Die gemeinsamen Garagen fur das Gebaude auf dem Grundstuck 1 sind zwi-
ngend festgesetzt. Die Garagen miissen die gleiche Dachneigung haben
und mit derselben Einfahrthche errichtet werden.

Fiir die Grundstiicke 2 und 3 sind die Garagen zwingend
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Fiir die Lirmschutzwande gelten die Festsetzungen im Planteil.

Die Larmschutzwand ist in Massivbauweise (verputzt) auszufihren.

Die Hohe der Larmschutzwand darf max. 0,90 m iber dem vorhandenen

bzw. angeboschten Gelande betragen. Die von der Schallquelle ausgehen-
de Lirmbeldstigung darf in einer gedachten Linie zum Baukorper ledig-
lich den Schnittpunkt der Oberkante DachgeschoBfuBbodenhdhe mit der
AuBenwand erreichen (s. Anlage 1 zum Bebauungsplan, Prinzipskizze).

Iwischen der Strafe und der Larmschutzwand (von

der Bebauung freizuhaltenden Fldche) ist das Geldnde bezogen auf die
StraBenmitte der B 32 1,0 m iber StraBenniveau aufzuschiitten. Die vor
der Mauer gelegene Flache ist zu bepflanzen (s. Pflanzgebot).

Bei Erstellung von Nebenanlagen und Garagen, die gleichzeitig dem Larm-
schutz dienen, sind die gleichen Voraussetzungen zu erfiillen, die fur
die Larmschutzwande gelten.

Anstatt der Nebenanlagen konnen auch Larmschutzwande errichtet werden.

Die Larmschutzanlagen missen mit Bezugsfertigkeit der Gebdude hergestellt
sein.

Aufschiittungen und Abgrabungen, Leitungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschranken und
dem Gelande anzupassen. Auffiillungen an der Gebaudefassade dirfen max.
1,00 m betragen. Der Neigungswinkel der Bgschung darf das Verhaltnis

1 : 2 nicht iberschreiten. Die Bdschungskronen sind entsprechend auszu-
runden. Abtreppungen sind mit Winkelsteinen oder Palisaden bis zu einer
sichtbaren Hohe von max. 0,60 m zuldssig. Die elektrische Versoroung muB
durch Kabelanschliisse erfolgen. :

Antennenanlagen

Tro Gebsude ist eine Radio- oder Fernsehantenne als Uberdachantenne zu-
dssig.

RuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebiude miissen Holz oder Putz oder geschlammtes Mauer-
werk oder Kombinationen dieser Materialien zeigen. Die Putzfldchen sind
in hellen Farbtonen auszufiihren. Das UntergeschoB darf, wenn es die glei-
che AuBenhaut hat wie das ErdgeschoB, farblich nicht abgesetzt werden.
Ein greller Farbanstrich ist nicht zuldssig.

Schwarze Asbestzementverkleidungen, blankes Aluminium oder Blech sind
weder zur AuBenwandverkleidung noch zur Dacheindeckung zuldssig. Stitz-
mauern sind, soweit vom Gelande her erforderlich, zulassig.

Sie sind in Gestaltung und Material dem Geldnde anzupassen. Sichtschutz-
winde sind in der Mindesthche, die den Sichtschutz jewahrleistet (max.
1,80 m) nur zugelassen, wenn sie direkt mit dem Hauotbaukorper verbun-
den (tiirartige Durchgange von max. 1,30 m Breite sind moglich) und aus
denselben Materialien sind und somit als gestalterische Einheit wirken.
Sichtschutzmauern sind bei nachtraglicher Hersteliung genehmigungspflich-

tig.

Als Material diirfen nur Naturstoffe (z.B. Beton gestockt und Mauerwerk
verputzt) verwendet werden, Kunststoffe sind unzuldssig. Sonstige Sicht-
schutzmaBnahmen sind nur in Form von Bepflanzungen zuldssig.

A!s Ausnahme ist im Einzelfall unter besonderer Abwagung stadtebau-
l1chgr Belange zur Nutzung der Sonnenenergie eine Abweichung in
der duBeren Gestaltung moglich (z.B. groBflachige Siidverglasungen).

Einfriedungen

D?e Einfriedungen der Grundstiicke an offentlichen StraBen sollen fir
dye einzelnen StraRenziige einheitlich gestaltet werden. Gestattet

sind Sockel bis 0,20 m Hohe und einfache Holzzdaune mit Heckenhinter-
pf]aqzung, quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Win-
keleisen, mit Heckenpflanzung. Die Gesamthohe der Einfriedung darf das
MaB von max. 0,70 m im Bereich von Einmindungen (Sichtwinkel) und im
Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fldachen nicht uberschrei-
ten. Ansonsten sind Einfriedungen bis max. 1,0 m zuldssig.

Pflanzgetot

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen Lage
mit Baumen und Blischen bepflanzt werden. Auf jedem Grundstiick ist i
zwingend mindestens ein groBerer einheimischer Laubbaum zu pflanzen.
Entlang der B 32 ist der 10 m-Sicherheitsstreifen mit Rasen und ein-
heimischen Biischen mit Ausnahme im Bereich des Sichtdreiecks zu be-
pflanzen.

Fiir den sialichen Bereich sind zur Ausbildung des Ortsrandes folgen-
de Pflaazen vor allem zu verwenden: Birke, Vogelbeere, Traubenkirsche
und Sommer1inde.

Hinweis:

2.7 Garagen und Stellplatze

Je Einfamilienhaus bzw. Doppelhaushdlfte sind mindéstens 2 Caraaqen
bzw. Stellplatze fiir die 1. Wohnung nachzuweisen. Fiir jede weitere
Wohneinheit ist mindestens ein weiterer Stellplatz bzw. Garage
nachzuweisen.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Ravensburg, den 29.0§.1985

Biirbermejster

BEGRUNDUNG

\

zum Bebauungsplan "Hahnenweide" der Gemeinde Fronreute, Ortsteil Staig.
I. Allgemeines

Das Baugebiet "Hahnenweide" liegt westlich der B 32 im unmittelbaren An-
schluB an den Ortskern von Staig. Der Bebauungsplan stimmt mit den Dar-
stellungen im Flachennutzungsplan ‘Uberein.

Es wird begrenzt

im Norden und Osten durch die Bundesstrafe 32,
im Westen durch die SchulstraBe und
im Siiden durch die StraBe Staiger Ried

Das Baugebiet ist teilweise bereits bebaut. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches befindet sich ein Gasthof (Gebdude 15 an der Blitzenreuter Steige).
Das Ziel des Bebauungsplanes ist neben der Ausformung des siidlichen Orts-
randes eine storungsfreie und stddtebaulich sinnvolle bauliche Entwick-
lung der ehemalig landwirtschaftlich genutzten Fldche.

Im Bereich der SchulstraBe wird eine flachensparende Bebauung mit klei-
nerem Grundstiickszuschnitt vorgesehen. Neben der stddtebaulichen Ziel-
setzung wird mit diesem Bebauungsplan einer begrenzten Nachfrage nach
Baupldtzen (griBtenteils Eigenbedarf) Rechnung getragen.

11. Art des Baugebietes und Bauweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine Flache von 2,1 ha.
Es ist als Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0) auscewiesen.

Im Bereich der StichstraBe werden nur Einzelhduser (mic max 2 Wohnungen)
mit Ausnahme eines Grundstiickes mit 3 Doppelhdusern (mit max. 6 Voh-
nungen) zugelassen. Z. T. ist nur der siudliche Bereich der Grundsticke
nutzbar, da das restliche Grundstuck dem Verkehrslarm der B 32 ausge-
setzt bzw. durch LarmschutzmaBnahmen nicht nutzbar ist.

LII. Kosten

Die iberschlagig ermittelten Gesamtkosten betragen ca. DM 140.000,-- (fu
Grunderwerb, StraBenbau und -beleuchtung, sowie LarmschutzmaBnahmen im
Bereich der Wendeplatte mit ca. OM 4.000,--)

Der Gemeinde entstehen Kosten durch die vorgesehenen stadtebaulichen Maf-
nahmen in Hohe von ca. DM 17.000,-- (inkl. Planungskosten). Dieser Betrag
ist im Vermogenshaushalt 1985 eingestellt und wird aus allg. Haushaltsmit-
teln finanziert.

Die Kosten der LarmschutzmaBnahmen fir die einzelnen Baugrundsticke mussen
von den Grundstiickseigentiimern selbst getragen werden.

Die Versorgungsanlagen sind bereits vorhanden.

IV. Beabsichtigte MaPnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage fur die Umlegung, Grenzlegung, Erschlies-
sung und Enteignung bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

“

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Fronreute, den

Ravensburg, den 06.12.1984/14.01.1985




BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Hahnenweide" - 1. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefilhrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine Vergrsferung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehshe auf 3,20 m
beschrdnkt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtiberbaubaren Grundstiicksfldche
Glasvorbauten (sogenonnfe Wim‘ergﬁrfen).

Es hat sich gezeigt, daB3 auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstickseigentimer die Mdglichkeit
gegeben, diese in der nichtiberbaubaren Grundsticksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

II. Kosten

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.

Aufgestellt: Gebilligt \//9)m Gemeinderat:
Fronreute, den 17 Juni 1991 F? gf / de71 7. Juni 1991
Gemeindeverwaltung Fronreute /

Ehman Wehr
Gemeindeamtsrat Burgermeister



Bebauungsplan "Hahnenweide"

1. Anderung

Ziff. 1.4 Nr. 1 erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen mit liber 5 gm, jedoch maximal 18 gm, wie Gerdtehiitten,
Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder sonstigen
Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte Gebdudehdhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht iiberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdatten ist nicht zu-
gelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.

Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung,
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan flr das Hauptgebdude.

Nach Ziff. 1.4 Satz 1 wird eingefiigt:

Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht lUberbaubaren Grundstiicks-
fldche unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.




