zum Bebauungsplan "Kleine Bettna", Ortsteil Staig der Gemeinde Fronreute

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGE

I1.

2.

§§ 1 - 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL. 1 Seite 2256) -BBauG-
zuletzt gedndert am 06.07.1979.

§§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977

(BGBL. 1 Seite 1763) -BauNVO0-

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes -PlanZV- vom 30.07.1981.

§§3,6,7,9, 13 und 73 der Landesbauordnung fiir

Baden-Wiirttemberg -LBO- in der Fassung vom 28.11.1983
(Ges.B1. S. 770).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebdudehdhe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, EingangsfuBbodenhohe

Es gelten die Einschriebe im Plan.

Dachausbauten sind allgemein zuldssig.
Dacheinschnitte sind mit einer maximalen Ldnge
von 1/3 der Dachfléch des Hauptbaukorpers,

jedoch maximal 4 m zuldssig.

Dachaufbauten in Form von kleinen Einzelgauben
sind als Ausnahme (Breite 2,00 m) zuldssig

(siehe Skizze).

Die Summe der BreitenmaBe der Einzelgauben darf
max. 1/3 der Gesamtdachldnge nicht iiberschreiten.

Auf einer Dachseite sind nur entweder Dachgauben
oder Dacheinschnitte moglich, Kombinationen sind
nicht zuldssig.

Die Ddcher sind mit ziegelroten (Farbe naturrot)
Materialien einheitlich einzudecken.

Der Dachiiberstand muB mindestens 0,30 m und darf
maximal 1,20 m betragen. Dies gilt nicht fiir
Gebdudevor- und -riickspriinge.

Die EFH wird im Einvernehmen mit der Gemeinde
und der Baurechtsbehdrde festgelegt.

Die Traufhohe (gemessen am Schnittpunkt der
Aussenwand des Hauptbaukorpers, also nicht an
den Vorbauten, Dachvorspriingen und Garagenvor-
bauten, mit der Unterkante Dachsparren), bezogen
auf die EFH, darf bei eingeschossiger Bauweise
3,10 m nicht iiberschreiten. Eine Erhdhung der
Traufhohe durch Riickspriinge in der Fassade fallt
nicht unter diese Bestimmung.

Bei den freistehenden Garagen und iiberdeckten
Stellpldtzen betrdgt die maximale Traufhohe
2,50 m vom vorhandenen Gelande.

Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Ein-
schriebe im Plan verbindlich.
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 - BBauG)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (gemdB § 4 BauNVO) entsprechend
den Einschrieben im Plan.

MaB der baulichen Nutzung

§§ 16 - 21 Baunutzungsverordauny, entsprechenu den
Einschrieben im Plan.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung

"0ffene und abweichende Bauweise" entsprechend den Einschrieben
im Plan. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten, jedoch sind Garagen entsprechend den Ausfiihrungen
unter 1.6 zweitletzter Satz moglich bzw. zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen fest-
gelegt.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen

In der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen
nach § 14 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssig,
soweit Belange des Stadtebaus nicht beeintrachtigt werden.
Die nachfolgenden Nebenanlagen sind unter folgenden
Einschrankungen zuldssig:

a) Holzschuppen

Die Erstellung von Holzschuppen kann unter folgenden Voraus-
setzungen zugelassen werden, sofern Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 12 m* und die gesamte GebdudehGhe
3,20 m, gemessen vom vorhandenen Gelande, nicht iiberschrei-
ten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu be-
schranken und dem Gelande anzupassen.

Der Neigungswinkel der Boschung darf das Verhdltnis 1:3 nicht
iberschreiten. Die Bdschungskronen sind entsprechend auszurun-
den.

Antennenanlage

Pro Gebdude ist grundsdtzlich nur eine Radio- oder Fernsehan-
tenne als Uberdachantenne zuldssig.

AuBere Gestaltung

Die Fassaden der Gebaude miissen Holz, Putz, geschldmmtes Mauer-
werk oder Kombinationen dieser Materialien zeigen. Die Putz-
flachen sind in hellen Farbtonen auszufiihren. Das UntergeschoB
darf, wenn es die gleiche AuBenhaut hat wie das ErdgeschoB,
nicht farblich abgesetzt werden. Ein greller Farbanstrich ist
nicht zuldssig.

Schwarze Asbestzementverkleidungen (z.B. Eternit), blankes
Aluminium oder Blech sind weder zur AuBenwandverkleidung noch
zur Dacheindeckung zuldssig.

Als Ausnahme ist im Einzelfall unter besonderer Abwdgung
stddtebaulicher Belange zur Nutzung der Sonnenenergie eine Ab-
weichung in der duBeren Gestaltung moglich (z.B. groBfldchige
Siidverglasung).

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der StichstraBe sind

nicht zuldssig.

Ausnahme: Pflanzungen (jedoch keine geschnittene Hecke) mit
Spanndraht max. 0,50 m hoch.

Pflanzgebot und Pflanzbindung

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaft-
lichen Lage mit Baumen und Biischen bepflanzt werden. Auf jedem
Grundstiick ist zwingend mindestens ein groBerer einheimischer
Laubbaum zu pflanzen.

Der Einbau von Aufenthaltsraumen, Aborten und Feuerstdtten
ist nicht zugelassen. Das Gebdude ist in Holz zu erstellen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in Holztdnen zugelassen.

Dachform : Satteldach 30° bis 45° Dachneigung

Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung
entsprechend den Festsetzungen im Bebauungs-
plan fiir das Hauptgebdude.

Gewdchshduser
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Voraussetzungen zugelassen werden, sofern Belange des
Stddtebaus nicht beeintrachtigt werden:

Die Grundfliche darf max. 10 m* und die gesamte Geb&ude-
hohe 2,50 m, gemessen vom vorhandenen Geldnde, nicht
iiberschreiten.
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Uberdachte Freiplitze

Uberdachte Freiplitze sind mit max. 20 m* Grundfléche
zuldssig, wenn die iliberdachten Freipldtze in Verbindung
mit dem Hauptbaukdrper erstellt und in einer Holz-
konstruktion ausgefiihrt sind und Belange des Stddtebaus
nicht beeintrdchtigt werden.

Die Eindeckung der Freipldtze muB zwischen den Sparren
aus transparentem, lichtbestdndigem Material erfolgen.
Die Hohe der Freipldtze ist auf 2,50 m, gemessen vom
vorhandenen Geldnde, beschridnkt.

d) Pergolen
Die Erstellung von Pergolen in der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflache mit max. 20 m* Grundfldche kann im
Einzelfall zugelassen werden, wenn die Pergolen in Verbindung
mit dem Hauptbaukdrper erstellt und in einer Holzkonstruktion
ausgefiihrt sind und Belange des Stadtebaus nicht
beeintrdchtigt werden.

Die Grundstiicke diirfen in der nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche mit den unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen

mit max. 3 % der Grundstiicksfldche bebaut werden (Uberschreitung
im Innenhofbereich ist mdglich).

Die unter Ziff. a) und b) genannten Nebenanlagen sind jeweils
nur einmal auf einem Wohngrundstiick zuldssig.

Pro Wohngrundstiick sind max. 2 iiberdachte Nebenanlagen
zuldssig.
Nicht zugelassen sind folgende Nebenanlagen:

Kleinschwimmhallen, die die GroBe von 12 m* oder eine Hohe
von 3,20 m iiberschreiten; stationdre Antennenanlagen fiir
Amateurfunker.

Hinweise

zu 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen in der iiberbaubaren Grundstiicks-

fléche zuldssig.

zu 1.6 Flachen von Garagen

Garagen und Stellplatze

Je Einfamilienhaus sind mindestens 2 Garagen bzw. Stellpldtze
fiir PKW nachzuweisen. Fiir jede weitere Wohneinheit ist zumin-

dest ein weiterer Stellplatz bzw. Garage nachzuweisen.
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Garagen und Stellpldtze

Ausnahmsweise Zulassung von Garagen und Stellpldtzen in den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, soweit Belange des Ver-
kehrs und des Stddtebaus nicht beeintrdachtigt werden fiir Ge-
bdaude Nr. 1, 2, 3 + 6. Fiir die beiden Hauser Nr. 4 + 5 ist

die Anordnung der Garagen zwingend.

Energieversorgung
Die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelvertei-

lungskdsten des Stromversorgungsunternehmens sind in der nicht
liberbaubaren Flache zuldssig.

Fldchen fiir Garagen

Garagen sind am Haus im Bereich der dafiir eingetragenen Stel-
len zu errichten. Garagen mit senkrechter Zufahrt zur offent-
lichen StraBe miissen von dieser einen Abstand von mindestens
5,00 m erhalten.

Von der Festsetzung der Stellung der Garagen kdnnen in begriin-
deten Fallen Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche
und stddtebauliche Interessen sowie straBenverkehrsrechtliche
Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) nicht beein-
trdchtigt werden.

Garagen sind als Anbau an das Wohnhaus unter abgeschlepptem
Dach oder mit Satteldach unter Einhaltung der vorgeschriebenen
Dachneigungen zu erstellen. Begriindete Ausnahmen sind moglich,
falls nachbarliche und stddtebauliche Interessen sowie straBen-
verkehrsrechtliche Belange (Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs) nicht beeintrdchtigt werden. Garagen mit Satteldach
oder unter abgeschlepptem Dach sind aufgrund der festgesetzten
abweichenden Bauweise ohne Einhaltung eines Grenzabstandes zu-
1dssig. Andere Dachformen sind grundsdtzlich nicht méglich.

Fir die beiden Hauser Nr. 4 + 5 wird die Stellung der Garagen
zwingend festgeschrieben. Die Dachneigung dieser beiden Gara-
gen muB die gleiche Gradzahl aufweisen. Die Firstlinie und
Traufkante muB durchlaufend ausgebildet werden.



BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Klein Bettna" - 1. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefiihrt gedndert:

1. Auf Grund der bisher gewonnenen Erkenntnisse hinsichtlich der
Holzschuppen bzw. baulichen Anlagen wird hier eine VergrdBerung
der Grundfldche vorgenommen. AuBerdem wird dadurch die Dachneigung
entsprechend reduziert, da die gesamte Gebdudehshe auf 3,20 m
beschrdnkt ist.

2. Zugelassen werden sollen in der nichtiberbaubaren Grundstucksflache
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, daBl auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen Grundstiickseigentimer die Méglichkeit
gegeben, diese in der nichtUberbaubaren Grundsticksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

3. Zugelassen werden auBerdem Einfriedungen bis 0,80 m Hohe, da es sich
gezeigt hat, dal ohne Einfriedungen Probleme entstehen.
II. Kosten

Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
keine.

Aufgestellt: Gebilligt vom Gemeinderat:
Fronreute, den 17. Juni 1991 Fron ; } { 7. Juni 1991
Gemeindeverwaltung Fronreute /

(

Ehman Wehr
Gemeindeamtsrat Burgermeiste



Bebauungsplan "Klein Bettna"

1. Anderung

I. Ziff. 1.5.1 Buchstabe a erhdlt folgende Fassung:

1. Bauliche Anlagen
Bauliche Anlagen mit lber 5 gm, jedoch maximal 18 gm, wie Gerdtehiitten,

Geschirrhiitten und Gebduden zur Lagerung von Holz und Kohle oder sonstigen
Zwecken, sind in Holz zu erstellen.

Die gesamte Gebdudehdhe darf 3,20 m, gemessen vom bestehenden Geldnde,
nicht Uberschreiten.

Der Einbau von Aufenthaltsrdumen, Aborten und Feuerstdtten ist nicht zu-
gelassen.

Der AuBenanstrich ist nur mit Lasuren in HolztOnen zugelassen.

Dachform: Satteldach mit mindestens 18° Dachneigung,
Dacheindeckung: Holz- oder Ziegeleindeckung oder Eindeckung entsprechend
den Festsetzungen im Bebauungsplan fiir das Hauptgebdude.

Ziff. 1.5.2 wird neu eingefligt:

1.5.2 Glasvorbauten
Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

fldche unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden.

Ziff. 2.5 wird wie folgt neu gefaBt:

2.5 Einfriedungen
Einfriedungen sind mit hochstens 0,80 m zuldssig. Der Mindestabstand zu

6ffentlichen Fldchen (StraBen, Wege etc.) ist mit 0,50 m einzuhaiten.




