BEBALUBGSYORSEHRIFTEN

2z Bebauungsplan “Schulstrabe Sud", Ortsteil Staig der Gemeinde Fronreute
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§§ 1-2 a, 3-9 a des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.76
(BGBL. I Seite 2256) -BBauG-

93 1;%8 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.77 (BGBL. I Seite 1237)
-BauliV0-

§§ 1-3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.01.65 (BGBLI Seite 21)

§§ 3, 7, 9, 16 und 11 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20.06.72
(Ges.B1. Seite 352) -LBO-

Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 BBauG)

Art der baulichen Nutzung
ATTgenieines Wohngebiet (gemdB § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben im Plan.

Map der baulichen Nutzung
8§ To-2T Baunutzungsverordnung, entsprechend den Einschrieben im Plan.

bauweise

;]9 Abs. 1 Bundesbaugesetz, § 22 Baunutzungsverordnung entsprechend den Einschrieben im
an.

Uberbaubare Crundstiicksflachen
Die Uberbaubaren GrundstiicksfTachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO zulissig.

Fldchen fiir Garagen

Garagen sind am Haus im Bereich der dafiir eingetragenen Stellen zu errichten. Garagen mi:
senkrechter Zufahrt zur offentlichen StraBe missen von dieser einen Abstand von mincestens
5,00 m erhalten. Von der Festsetzung der Stellung der Garagen kdnnen in bDeggjndeten 73l -
len _Ausnahmen zugelassen werden, falls nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werier

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Gebdudehohe und Gebdudeform, Dachneigung und Dachform, Sockelhdhe

s gelten die Einschriebe im Plan.
Jachausbauten sind allgemein zuldssig, jedoch ohne Dachaufbauten oder Dacheinschnitten. Die Da-
her sind mit_rotbraunen Materialien einzudecken. Der Dachiiberstand muB min, 0,30 m'AmAxu 1.00
vetragen. Dies gilt nicht fir Gebaudevor- bzw. Riickspriinge. Die Traufhdhe, (gemessE;—an'EE;;i;:;
punkt der AuBenwand des Hauptbaukdrpers, also nicht an den Vorbauten, den Dachvorspriingen u ‘5»
raqenvorbguten, mit der Unterkante Dachsparren), bezogen auf die EFH} rf maximal 3,10 m n%c:t
ubers¢hreiten: Eine Erhohung der Traufhohe durch Riickspriinge in der Fassade fallt nicht unter
diese Bestimmung. Fiir die Dachform und Dachneigung sind die Einschriebe im Plan verbindlich
Die E£FH wird im Einvernehmen mit der Gemeinde und der Baurechtsbehirde festgelegt. Garagen ;'~q
@!g_Angggﬁqn_q§§wﬂgh§hpu§”ynter_abqesch]epptgm Dach zu erstellen. Begriindete Ausnahmen sind moa-
lich, falls nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden. Garagen mit Satteldach oder
u@ﬁgl;gggg§;ﬁlgpptem Dach sind aufgrund der festgesetzten abweichenden Bauwexseusﬁﬁgv‘ alt

o = 1tung
-eines Grenzabstandes zuldssig. A
Autschuttungen und Abgrabungen, Leitungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Minimum zu beschréanken und dem Geldnde anzu-
passen. Im Baugesuch sind der natiirliche und der geplante Geldndeverlauf darzustellen. Auf-
fiillungen in der Gebdudefassade diirfen max. 1,00 m betragen. Der Neigungswinkel der Boschung
darf das Verhdltnis 1:2 nicht iiberschreiten. Die Boschungskronen sind entsprechend auszu-
runden. Abtreppungen sind mit Winkelsteinen oder Palisaden bis zu einer sichtbaren Hohe von
max. U,00 m zuldssig.

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zuldssig.

Versorgungsanliagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baunutzungsverordnung kionnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

Der EVS ist es erlaubt, auch auf den im Bebauungsplan als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fldchen, die fiir den Betrieb des Ortsnetzes erforderlichen Kabelverteilungskdsten zu
errichten.

AuBere Gesta]tupg

Die Fassaden der Gebiude sollen Holz und Putz zeigen. Holzteile sind in Naturfarbe zu halten.
Die Putzfldchen sind in hellen Farbtdnen auszufiihren. Das UntergeschoB soll, wenn es die
gleiche AuBenhaut hat wie das ErdgeschoB, farblich nicht abgesetzt werden. Ein zu greller
Farbanstrich ist zu vermeiden. WeiBe oder schwarze Asbestzementverkleidungen (z.B. Eternit),
blankes Aluminium oder Blech sind weder zur AuBenwandverkleidung noch zur Dacheindeckung
zuldssig.

Stiitzmauern sind, soweit vom Geldnde her erforderlich, zuldssig. Sie sind in Gestaltung und
Material dem Gebdude anzupassen und im Baugesuch darzustellen.

Sichtschutzwinde sind in der Mindesththe, die den Sichtschutz gewdhrleistet, zugelassen. Sie
sind in der Materialwahl auf das Gebdude abzustimmen und im Baugesuch darzustellen. Als Mate-
rial diirfen nur Naturstoffe (z.B. Holz, Beton gestockt, Sichtmauerwerk und Mauerwerk ver-
putzt) verwendet werden, Kunststoffe sind unzuldssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke an 0ffentlichen StraBen sollen fiir die einzelnen Strafen-
ziige einheitlich gestaltet werden. Gestattet sind Sockel bis 0,20 m Hohe und einfache Holz-
zdune mit lieckenhinterpflanzung, quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Win-
keleisen, mit Heckenpflanzung. Die Gesamththe der Einfriedung darf das MaB von max. 0,70 m
im Bereich von Einmiindungen, sonst von max. 1,00 m nicht iiberschreiten.

In bebauten StraBenziigen sollen die Einfriedungen der Bauliicken denen der Nachbargrundstiicke
angepaBt werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig.

Einfriedungen und Bepflanzungen der Grundstiicke dirfen die Funktionsfdhigkeit der Verkehrs-
fldchen nicht beeintrdchtigen.

Pflanzgebot

Das gesamte Plangebiet muB entsprechend seiner landschaftlichen Lage mit Bdumen und Blschen
bepflanzt werden. Auf jedem Grundstiick ist zwingend mindestens ein griBerer einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Der Bestand an Obstbdumen sollte bei der Neubebauung wenn mdglich in
die Planung miteinbezogen und erhalten werden.

Notwendige ergdnzende Neupflanzungen miissen als einheimische Laubbdume, hochstdmmige Obst-
baume oder bei Hecken als einheimische Gehdlze ausgefiihrt werden.
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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "SchulstraBe - Sud" - 1. Anderung

der Gemeinde Fronreute

I. Allgemeines
 Der Bebauungsplan wird wie nachfolgend aufgefthrt getindert:

1. Zugelassen werden sollen in der nichtUberbaubaren Grundsticksfldache
Glasvorbauten (sogenannte Wintergdrten).

Es hat sich gezeigt, daB auf Grund der gewandelten Wohnbedurfnisse
die Nachfrage nach Glasvorbauten vorhanden ist.

Damit wird dem einzelnen GrundstickseigentUmer die M&glichkeit

gegeben, diese in der nichtUberbaubaren GrundstUcksfldche zu
erstellen, soweit Belange des Stddtebaues nicht beeintrdchtigt werden.

II. Kosten
Kosten entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde

keine.

¢

Aufgestellt:
Fronreute, den 17, Juni 1991

Gemeindeverwaltung Fronreute

Ehman ' Wehr
Gemeindeamtsrat Burgermeister

Die Richtigkeit verstehender
Fotokopie des Originals
beglaubigt.

Fronrewie, den 13.05.1992
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Bebauungsplan "Schulstrafe - Siid"

1. Anderung

B Ziff. 1.4 wird wie folgt ergdnzt:

Glasvorbauten werden ausnahmsweise in der nicht lUberbaubaren Grundstiicks-,
fldache unter Abweichung der vorgeschriebenen Dachneigung zugelassen, so-
fern Belange des Stddtebaus nicht beeintrdchtigt werden. ,

gem, § 11 BaUGB
A2 .3.9%
bgeschlossen.
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BUrgermeister

Die Richtigkeit vorstehender
Fotokopie des Originals
beglaubigt.

Fronreuje, den 13.05.1992
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